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Stadt Reinbek
ELB Bebauungsplan Nr. 113 , Stemwarde Siedlung — westlicher Tei
BERG/EIQBECHAFT Offentlichkeitsveranstaltung zum Vorentwurf, 17.11.2022
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Planungsstand

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am 26.08.2021 lber die Aufstellung eines Bebauungsplans
sowie einer Veranderungssperre mit dem Ziel, des Erhalts des bestehenden Gebietscharakters. Eine
maldvolle Nachverdichtung soll moglich sein und mindestens 50% der Grundstiicksflichen unversiegelt

bleiben.

Vorstellung des Bebauungsplanentwurfs im Bau- und Planungsausschuss am 21.06.2022 und 30.08.2022
mit dem Fokus Bestandsanalyse und Planungskonzept

sowie Beschluss Gber die Planungsparameter und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

Heute:
Vorstellung des Bebauungsplanentwurfs den Blrger*innen

Erlduterungen bei Riickfragen und Aufnahme von Feedback / Stellungnahmen
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Gliederung

1. Bestandsanalyse

2. Ziele des Bebauungsplans

3. Erorterung der Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs
1. Bauliche Nutzung und Erschlielung

Grun und Wasser

Baudichte

Bauweise und Gebaudehohen

v ok wN

Wohnungsanzahl, Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten
6. Dachgestaltung und Einfriedungen
4. Nachste Verfahrensschritte

5. Ruckfragen, Feedback und Stellungnahmen
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Ausgangslage
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Gestalterische Themen

Versiegelungsgrad, Baudichte, Kubaturen, ....



Analyse Baudichte
Grundflachenzahl (GRZ)

* GRZ = Anteil des Baugrundstiicks,
der von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf (%)

* Ausschlaggebend ist Grundflache
des Hauptgebaudes

« + Uberdeckung durch Garagen,
Stellplatze, Zufahren,
Nebenanlagen etc.
(Uberschreitung 50% moglich)

* Obergrenze nach § 17 BauNVO
fir Wohngebiete 0,4 (0,6)

=> die Nebenanlagen, Zufahrten
und Stellplatze fihren zu
Uberschreitungen!

ELB
BERG

STADT
LANDSCHAFT

0,12 (0,44) | [ 0,14 (0,47) | [ 0,22 (0,42)
Feldstrake -
T o | T2\
0,15 (0,57) |
0,2(0,43) \e—=
0,33 (0,90) |\
0128 (0169) ' i " ‘%
0,24 (0,57) S
3
=T
0,14 (0,43)
0,28 (0,61) =t )

0,13 (0,39)

0,19 (0,46)

0,

19 (0,56)

0,35 (0,72)

0,28 (0,68)




Bestandsanalyse

Bestand Zone |

(Feldstralle, Birkenkamp, Birkentwiete,
Birkenredder, Birkenweg)
EFH mit Sattel- und Walmdacher

1 Geschoss
1 Baureihe
Niedrige GRZum 0,1-0,2
=> homogene Baustruktur

Bestand Zone |+l

(Birkenweg und Am Stiib)
EFH, DH, RH, MFH mit Gberwiegend Sattel- und
Walmdacher, aber auch Flachdacher

1-2 Geschosse

7777 'l \ :
[{;f/\y -\ )

1-3 Baureihen L & g\ AN R
Schwankende GRZ zwischen 0,15 und 0,35 Tihiat et S \ % v S o }' ';;jj_;? £
=> zunehmend heterogene Baustruktur St AR Al > Sl TARN— Y ) K :Z



Ziele des Bebauungsplan Nr. 113

Regelungsrahmen fiir Neubauten schaffen
» Sicherung Siedlungscharakter (lockere Bebauung) und geordnete Nachverdichtung
e Sicherung und Entwicklung Griinanteil und Griinvernetzung im Quartier

* Begrenzung der Baudichte, max. 50 % des Grundstuicks diirfen versiegelt sein
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Bebauungsplanentwurf zur friihzeitigen Beteiligung

Vorentwurf

Planzeichnung (Teil A)
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Hinweise
Artenuchuns

Satzung der Stadt Reinbek Gber den
Bebauungsplan Nr. 113 "Stemwarde
Siedlung - westlicher Teil"

Eqpiborp,
‘erchindbch der Stra fom SHS

Stact Vorluge sur rihunstigun Sehioden- und (Merrichbutsbuteitgung, 1110202

ELB STADT —
BERG [ {i¥iciarr =

Stadt Reinbek

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 113

IM

~Stemwarde Siedlung - westlicher Tei

fiir das Gebiet siidlich und einschlieRlich der FeldstraRe, westlich des FuBwegs bei der KiTa Eggers-
koppel, nardlich des FuBwegs zwischen den Stralen Sandweg und Am Stiib sowie ostlich und ein-
schlieBlich der Strake Am Stib

Stand: Vorlage zur frithzeitigen Behérden- und Gffentlichkeitsbeteiligung, 11 10 2022

Auftragnehmer und Bearbeitung:
Dipl-Ing_ Volker Rathje

M.5c. Mona Borutta

M_A. Maryam Erfanian

Umweltbericht:
M.5c. Kathrin Schwarz

ELBBERG Kruse, Rothje, Springer, Eckabrecht Partnerschaft mbé
Architekt, Stadtplaner und Londschaftsarchitekt
Leheweg 17 20251 Homburg 040 460955-60 malgelbbergde wwwelbbergde
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Bauliche Nutzung und ErschlieBung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, mit Nummerierung
(s. textliche Festsetzung 1.1)

Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie

M| BB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuBweg

« WA 1im Bereich FeldstralSe, Birkenkamp, Birkentwiete,
Birkenredder und Birkenweg

WA 2 im Bereich Birkenweg und Am Stib

e Zulassig: Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften und
nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

e StralBenverkehrsflachen und Fullwege wie im Bestand
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Grin und Wasser

Planungen, Nutzungsregelungen, MalBnahmen und Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 1
Boden, Natur und Landschaft

goog
[a]e]

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern L
und sonstigen Bepflanzungen, mit Nummerierung WA
(s. textliche Festsetzung 1.8, 1.9) \ =T
Erhalt von Baumen (s. textliche Festsetzung 1.11) # x :H4,§
FH95m
Anpflanzflache 1 max. 50 % versiegeln
Anpflanzflache 2 keine Versieglung zuldssig und je 100 m? L\ #
1-2 Baume zu pflanzen \ s
2 Baume an Birkenweg zu erhalten w’f A 3 g %
Nach jedem 3. Stellplatz 1 Baum pflanzen e
Zufahrten, Zuwegungen und offene Stellplatze g VA
versickerungsfahiges Material A
Garagen, Carports und Nebenanlagen tber 15 m? mit 5 18 s - &7
Grindach = A\ » ) mus
Niederschlagswasser vor Ort versickern AT : )% | 8% s R
Keine Schottergérten ge\ D - v\ @ U Y
e e\ PE
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Baudichte

MaR der baulichen Nutzung

GR7 Grundflachenzahl, als Hochstmala
7B.0.25 (s. textliche Festsetzung 1.3)

| Zahl der Vollgeschosse, als HochstmalR

« WA 1 GRZ max. 0,25 => lockere Bebauung
* WA 2 GRZ max. 0,35 => ggf. Nachverdichtung

 Generell Uberschreitung GRZ fiir Uberbauung von
Nebenanlagen, Zufahrten etc. bis 50 % moglich

* d.h. GRZ 0,25 -> 0,375 und GRZ 0,35 -> 0,525

o Zusatzlich Deckelung der GRZ inkl. Uberschreitung auf
0,5 => 50% der Grundstiicksflache unversiegelt

e Zukulnftig nur noch 1 Vollgeschoss zulassig
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Bauweise und Gebaudehohen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Offene Bauweise
A Mur Einzelhduser oder Doppelhduser zuldssig ; T
— Baugrenze ! 025 1
5 o A
* Baugrenzen = Baufenster, wo die Hauptgebaude stehen L Wi
* WA 2 grolSes Baufenster = flexible Bebauung und
Gliederung in 1. und 2. Baureihe .
* Baugrenze bericksichtigt perspektivische Griinachse ‘ —
* Regelung Traufhdohe (TH) auf max. 4,5 m &‘“’;’5 A 2 1 %
* Regelung Firsthéhe (FH) auf max. 9,5 m | masn
* Bezugspunkt Hohenmessung ist die Stralde s A .
s |8 = s L %
== Q0 % % .
| o8| B\E w4 |28 %
s |87 A 49
Rt el B
-G 2\ \ =l T

Traufhdhe 2,8 m; Firsthéhe FH 7,7 m (ca.) Traufh6he 2,7 m; Firsthéhe 5,9 m (ca.)



Wohnungsanzahl, Nebenanlagen,
Stellplatze und Zufahrten

* Max. 2 Wohneinheiten je Baukorper (Ausnahme bei
Gemeinschaftsbezug)

e Garagen und Nebenanlagen lGber 1,4m Hohe mind. 3 m
von StralSe entfernt

* Je Wohneinheiten < 75 m? 1,5 Stellplatze auf dem
Grundstlick, < 75 m? 1 Stellplatz (Ausnahme bei
besonderen Wohnformen)

e Zufahrten und Zuwegungen zum Grundstick max. 4,5
m Breite
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Dachgestalt und Einfriedung

e Dachform: symmetrische Sattel-, Walm-
oder Krippelwalddacher

e Dachneigung 30 —-50 Grad
e Unter 30 Grad nur als Grindach
» Solaranlagen in gleicher Neigung wie Dach

» Dacheinschnitte und Dachgauben max. 1/3
Dachlange und mind. 2 m von Giebelwand
entfernt.

* Entlang der StraRe Einfriedung nur als
Laubhecke, Zaun hinter Hecke maoglich
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Verfahren und nachsten Schritte

Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Beteiligun «  Abwigung der Stellungnahmen aus der

der Offentlichkeit und Behérden & sonstigen TOB

frihzeitigen Beteiligung

* Rickkopplung der Stellungnahmen an die
Politik

e Uberarbeitung der Planunterlagen

* Ausarbeitung des Umweltberichts

*  Ggf. weitere Abstimmungen

Entwurfsberatung und Auslegungsbeschluss durch <
die Politik

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
(TOB / OA)

Abwagung der Stellungnahmen und...

... Satzungsbeschluss ...Entwurfsanderung

Inkrafttreten
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Vielen Dank flir die
Aufmerksamkeit!

Haben Sie Riickfragen oder Anmerkungen?

Bis zum 05.12.2022 konnen Sie aullerdem eine schriftliche Stellungnahme beim Rathaus,
Fachbereich Stadtentwicklung, Planung und Bauordnung abgeben oder per Mail an
stadtentwicklung@reinbek.de schicken.

Die Planunterlagen kdnnen Sie unter https://www.reinbek.de/reinbek-unsere-stadt/bauen-
und-wohnen/oeffentlichkeitsbeteiligung/b-113 einsehen.
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