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TEIL A - PLANZEICHNUNG -

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

(BGBI.

S. 132)

zuletzt gedndert durch Gesetz vom

22. April 1993 (BGBI.

| S. 466)

in Anwendung der Planzeichenverordnung
1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
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PLANZEICHEN

Zeichenerklarung
ERLAUTERUNGEN

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete (gem. §3 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete (gem. §4 BauNVQ)

GeschoBfldchenzahl

GeschoBfldche (z.B. 300 gm)

Grundfldchenzahl (z.B. 0,3)

Grundfldche (z.B. 150 gm)

Zahl der Voligeschosse, als Hachstgrenze (z.B. | )

maximale Firsthdhe (z.B. 11,50 m)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

nur Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

MindestmaBe flir die GroBe, Breite und
Tiefe von Baugrundstiicken

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Flachen fir Stellpldtze und Garagen

Stellpldtze / iiberdachte Stellpldtze / Fahrradunterstdnde
Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsflédchen
StraBenbegrenzungslinie

StraBenbegleitgriin
Fldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigung

Fldchen fiir das Parken wvon Fahrzeugen
(&ffentliche Parkfléche)

Gehwege / Wanderwege

Offentliche und private Griinfldchen
Offentliche Parkanlagen

Private Griinflachen

Spielplatz &ffentlich

Spielplatz privat

Flachen flir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung won Boden, Natur und Landschaoft

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
Miillstandplidtze
Gemeinschaftsgaragen / Gemeinschaftsstellpldtze

Die Fldchen flir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—
immissionsschutzgesetzes...

Fiir einzelne Fassaden unterschiedliche Ldarmpegelbereiche
(z.B. Ldrmpegelbereich III)

Ldrmschutzwand (mit Mindesthdhe iiber StraBenkrone "Moliner
LandstraBe™)

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen flir Bepflanzungen

und fur die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Flachen zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Differenzierung verschiedener Anpflanzgebote (z.B. A 1)

Anpflanzgebot fiir Einzelbdume

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes Nr.51, 1.Anderung
der Stadt Reinbek

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Il. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenzen
kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung
vorhandene bauliche Anlagen

BemaBung in Metern (z.B. 3,00m)

Gebdudebezeichnung (z.B. 16)
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RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9(1)1 BauGB

$§9 (1) 2 BauGB

§ 9 (1) 3 BaouGB

§ 9 (1) 4 BauGB

§ 9 (1) 11 BauCB

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 20 BouGB
9 (1) 22 BauGB

§ 9 (1) 24 BauGB

§ 9 (1) 250 BauGB

und

§ 9 (1) 250 BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 16 (5) BauNVO
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Teil B - TEXT -

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN gem, § 92 LBO

1.1

1.2

1.3

DACHFORMEN / DACHNEIGUNGEN

Fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 werden als Dachformen fur
Wohngebdude Sattelddcher mit Dachneigungen von 26° bis 48° festgesetzt. Als
Ausnahme sind flacher geneigte Dacher, auch Pultddcher, zuldssig, wenn die
Dachneigung mind. 5° betragt und die D4cher begriint werden. Die Begriinung gilt nicht fir
Décher von Wintergédrten. Fiir die Bebauung entlang der Mdliner LandstraRe gilt diese
Ausnahme nicht.

Gemeinschaftsgaragen und iliberdachte Gemeinschaftsstellplatze (Carport-Anlagen) nach
§ 22 BauNVO sowie zuldssige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO diirfen mit Flachddchern
oder als flachgeneigte Dacher bis zu einer Neigung von 15° hergestellt werden.

FARBIGE GESTALTUNG VON FASSADEN UND DACHERN

Wohngebidude sind als geputzte Fassaden und mit roter oder rotbrauner bzw.
anthrazitfarbiger Dacheindeckung zu erstellen.

Einzelne Fassadenelemente sind auch in anderem Material und anderer Farbgebung
2uld@ssig, wenn sie nicht mehr als 25 % einer Fassade einnehmen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 0,70 m liber mitderer H6he der zugehd&rigen
Fahrbahn oder des ErschlieRungsabschnittes zuldssig.

FESTSETZUNGEN UBER DIE ART UND DAS MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG gem. § 9 (1) 1 BauGB

21

2.2

Innerhalb der Reinen Wohngebiete (WR) sind gem&R § 1 Abs. 6 BauNVOQ die Ausnahmen
gemdR §3 Abs.3 Nr.1 BauNVO (Laden, nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des téglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Baugebietes dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes) unzuldssig.

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, da® innerhalb der festgesetzten “Allgemeinen
Wohngebiete" (WA) die Ausnahmen nach §4 Abs.3 Nm. 4 (Gartenbaubetriebe) und 5
{Tankstellen) nicht zulédssig sind.

FESTSETZUNGEN UBER DIE BAUWEISE UND DIE BAUGRENZEN gem. § 9 (1)
2 BauGB

3.1

3.2

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

In der nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten ,abweichenden Bauweise" - a - gelten die
Grenzabstinde der "offenen Bauweise"; Bauldngen ilber 50,00 m sind zuldssig.

Fiir die Grundsticke 5 bis 10 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen im Westen fiir
Wintergédrten bis 3,0 m zuldssig. Dabei erhéht sich die zuldssige Grundfliche auf 180 gm.

gem. § 9 (1) 15 BauGB,

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) 20 BauGB SOWIE
ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

46

4.7

Die festgesetzten privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung “Parkanlage® i. V. mit
Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind als Gras- und Staudenflur zu entwickeln.

Festgesetzte dffentliche und private Griinflichen mit der Zweckbestimmung “Parkanlage®
sind als Rasen auszubilden.

Die entlang der “Méliner LandstraRe” festgesetzten anzupflanzenden Einzelbdume sind als
groRkronige, standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von mind. 18 cm 2u
pflanzen. Es sind unversiegelte Baumscheiben mit einer GréBe von mind. 12gm
vorzusehen. (Artenauswahl: Bergahormn, Stieleiche, Winterlinde).

Die entlang des "Kirschenweges®, der neuen ErschlieBungsstrasse, der Wege und im
Bereich der Stellplatze festgesetzten anzupflanzenden Einzelbdume sind als kleinkronige,
standortgerechte Laubbiume mit einem Stammumfang von mind. 14 em zu pflanzen. Es
sind unversiegelte Baumscheiben mit einer GriBe von mind. 10 gm vorzusehen. (Arten-
auswahl: Baumhasel, Eberesche, Rotdorn).

Die mit A 1 gekennzeichneten und nach § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit standortge-
rechten Strauchem zu bepflanzen und gem&R § 9 (1) 25b BauGB dauernd zu erhalten.
Ausfille sind in gleicher At und Qualitat zu ersetzen.

(Artenauswahl: Roter Hartriege!, Flieder, Schiehe, Hundsrose, Schwarzer Holunder)

Die mit A 2 gekennzeichneten und nach § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten Fldchen zum
Anpflanzen von B#umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit standorige-
rechten Strduchern zu bepflanzen und gem&R § 9 (1) 25b BauGB dauernd zu erhalten.
Ausfille sind in gleicher Art und Qualitét zu ersetzen.

(Artenauswahl: wie unter 4.4; fur die Begrinung der Larmschutzwand werden zusétzlich
zum Anpflanzen vorgeschlagen: Efeu, GeiBblatt, Kletterwein, Waldrebe, Rose)

Die nach §9 (1) 25b BauGB festgesetzten Fléchen flr die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind dauernd zu erhalten und bei Ausféllen in
gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEIN-
WIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE
DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULI-
CHEN ODER SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN gem. § 9 (1) 24
BauGB

5.1

Zum Schutz vor Verkehrsldm von der “Méliner LandstraRe® werden fur den Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 folgende MaBnahmen festgesetzt:

Als Larmschutzanlage an der Méliner Landstrae wird die nérdliche Garagenwand und die
westlich anschlieRende Lamschutzwand festgesetzt. Sie muss folgende akustische Ei-
genschaften im Sinne der Zus#tzlichen Technischen Vorschriften fur Larmschutzwénde
1988 (ZTV-LSWW 88) erflllen:

- Die Schallddmmung muss einen Wert von mindestens ALx g sy = 25 dB aufweisen.
- Die nérdliche Garagenwand und die westlich anschlieRende Larmschutzwand missen

auf ihrer Nordseite hochabsorbierend ausgebildet werden (Alaq sy = 2 8 dB). Dasselbe (g

gilt fur die Westseite der Wandverldngerung in Nord-Std-Richtung.

Ergénzend zum aktiven Lamschutz gegen Verkehrslarm von der Mdliner Landstrale T
den folgende SchallschutzmaRnahmen festgesetzt: D

AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) werden fir das Gebdude Nr. 1 i
Schutz des geplanten Baukérpers zu den straBenabgewandten Geb&dudeseiten hin ::mgz.L
ordnet.

Passiver Schallschutz gemaR den Anforderungen der Ladrmpegelbereiche Il bis V wie folgt:
geplanter Bauk&rper in der 1. Baureihe im Allgemeinem Wohngebiet
Westseite: Larmpegelbereich IV

straRenzugewandte Nordseite bis zu einem Abstand von 40 m vom sUddstlichen Be-
zugsachsenschnittpunkt der Lichtsignalanlage:
Larmpegelbereich V sonst Ldrmpegelbereich IV

Ostseite: Larmpegelbereich Il

geplanter westlicher Baukérper in der 2. Baureihe im Allgemeinem Wohngebiet
Westseite bis zu einem Abstand von 70 m von der LSA: Larmpegelbereich Il
Nordseite: Lérmpegelbereich Il|

Den Lampegelbereichen die sind in der fdgenden Ubersicht zusammengesteliten
Schalldémmafe zuzuordnen.

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume  in | Blrordume u.4. 4
Wohnungen,
Ubernachtungsréume
in
Beherbergungsstétten,
Unterrichtsréume u.4.
erforderliches i 35 30
resultierendes
SchallddmmmaR v 40 %
R’ wres in dB(A) ¥ 45 40

Schallgedammte Luftungen
Schlaf- und Kinderzimmer sind wie folgt mit schallgedémmten Liftungen zu versehen:

geplanter Baukdrper in der 1. Baureihe im Allgemeinen Wohngebiet auf der Nordseite,
Ostseite, Westseite und im westlichem Bereich der Sudseite (westlicher Teilblock)

geplante Bauk&rper in der 2. Baureihe im Allgemeinen Wohngebiet:
westlicher Baukérper auf der Nord- und Westseite,

&stlicher Bauk&rper auf der Nordseite und im nérdlichem Bereich auf der Ostseite (ca.
10 m).

a)

b)

c)

Das Schallddmmass der Gesamtkonstruktion (Wand/Dach, Fenster, LUftung) muss den
Anforderungen des jeweils zutreffenden Larmpegelbereichs entsprechen.

Die MaRnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungsbauten durchzufihren.

Nachweise zum passiven Schallschutz sind nach DIN 4109 im Baugenehmigungsverfahren
zu erbringen.

Hinweise

Im Interesse der Sicherstellung des natlrlichen Wasserhaushaltes wird seitens der Stadt
Reinbek empfohlen, bei Eignung der Bodenbeschaffenheit und ausreichender
GrundstiicksgréRe eine Versickerung des anfallenden Dachflichenwassers auf dem
Grundstiick selbst vorzunehmen. Auch auf die Méglichkeit der Verwertung aufgefangenen
Regenwassers, z. B. durch die Verwendung im sanitaren Bereich der Geb&ude, wird
hingewiesen. Einzelheiten sollten rechtzeitig durch Beratung mit den zusténdigen Tragem
der betreffenden Ver- und Entsorgung geklart werden.

Auf die Baumschutzsatzung der Stadt ("Satzung der Stadt Reinbek zum Schutze des
Baumbestandes" vom 13.10.1986) in der jeweils gultigen Fassung wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der ErschlieBung der Grundstiicke die dauerhafte
Ableitung von Grundwasser (z. B. durch Kellerdrédnagen) der Genehmigung bedarf und im
Interesse eines geordneten Wasserhaushaltes méglichst auszuschliefen ist.
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Im Siidosten—
— entlang der Flurgrenze

Satzung der Stadt Reinbek

liber den Bebauungsplan Nr. 51, 1.And.
Gebiet: "Siidlich der Mdliner LandstraBe”

Bereich:

— ca. 130 m entlang der Slidseite der M&liner Landstr. (L94) und siidlich des

Kirschenweges im Bereich Insterburger Wegq,

— riickwidrtige Grundstlicksgrenze der westlichen Bebauung Insterburger Weg,

Flurstiick 22/242 und westlich des Flurstiickes 22/260

Siidseite des Wanderweges zwischen Haidkoppelweg und Konigsberger StraBe

lur 1 Schidnningstedt, riickwidrtige Grundstiicksgrenzen der
ostlichen Bebauung des Hoidkoppelweges.
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Aufgrund des § 10 des Bougesetzbuches (BouGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach BeschiuBfassung durch
die Stadtverordnetenversammiung vem 26. 04. 2001 folgende Satzung
Uber den Bebouungsplan Nr. 51, 1. Knderung fiir das oben genannte Gebiet, bestehend ous der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen.

/

olgt.

Lede am <24

zZur Auslegung

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadt—
verordnetenversammilung vom 10. 02. 1994.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Abdruck in der Reinbeker Zeitung om 22. 11. 1895

29.
bR der Planung berlhrten Trdger &ffentlicher Belange
den mit Schreiben vom 08. 08. 1996 und am 23. 02. 2001

Abgabe einer Stellungnohme gufgefordert.
Der,

Entwrf des Bebouungsplones mit Begriindung beschlossen und

Der Entwurf des Bebauungsplones, bestehend ous der Planzeich—
nung (Teil A) und dem Text (Tell B), sowle die Begrlindung
hoben in der Zeit vom 26. 02. 2001 bis zum 26. 03. 2001
wihrend der Dienststunden noch § 3 Abs. 2 BouGB dffentlich
ousgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
daB Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interes—
sierten schriftlich oder zur Niederschrift geitend gemacht

werden kdnnen, eam 16. 02. 2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

N

am 26. 04. 2001 gepriift. Dos Ergebnis wurde mitgeteilt.
8. Die Stodtverordnetenwversammlung hat den Bebouungsplan,

dung durch einfachen Beschluss gebilligt.

(4.40.04

Reinbek, den ....L..ccoenn®iienne

11. 1995 sowie am 12. 10. 2000 durchgeflihrt.

Bnuauss:huss
hat om 08. 02. 2001 den

bestimmt

Biirgermeister

7. Die Stodtverordnetenversommiung hat die vorgebrachten Anregun—
gen sowie die Stellungnohme der Tréger &ffentlicher Belange

stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am Z6. 04. 2001 als Satzung beschiossen und die Begriin—

\

be—

/

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnun

ist bekanntzumachen.

Biirgermeister

“Blirgermeister

(Teil A) und dem Text (Tell B), wird hiermit ousgefertigt und

/
N\

9

A

N

geometrischen

6. Der kotastermiBige Bestond om 5’160'{ sowie die

werden als richtig bescheinigt.

Litbeck....

tenversommiung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
vorschriften und von Mingeln der Abwdgung einschlieBlich d
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie

das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BouGB) hlngewlessn
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wu
ebenfalls hingewlesen. Die Satzung ist mithin om 10- “ 200
in Kraft getreten.
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10.Der Beschluss iiber den Bebauungsplan durch die Stodtverordne—

end der Sprechstunden wvon allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am0311.2001

ouf die Mdglichkeit, eine Verletzung ven Verfahrens— und Form-—

die Mdglichkelt, Entschddigungsanspriiche geltend zu mochen und

\

wihr—

2001
ist

er
auf
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Aufgestellt am
Gedndert am :

(Stand)

: 11.10.2000
08.11. 2000
15.11. 2000
09.01.2001
23.02.2001
11. 04.2001
18.05.2001 %
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Stadt Reinbek

Bebauungsplan Nr. 51, 1.And.

Planungsstand

SATZUNG

Planungsbiiro
Jirgen Anderssen
Rapsacker 120-23556 Liibeck
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