Teil A: Planzeichnung
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 (4) BauNVO)

Flache fir Sportanlagen hier: Tennisverein (§ 9 (1) Nr 5 Alt. 2
BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
GR=1900 m? Zulassige Grundflache

OK11m Hohe der baulichen Anlagen in Meter Gber dem Bezugspunkt
Hier: Oberkante
FH 9,5m Hoéhe der baulichen Anlagen in Meter tiber dem Bezugspunkt

Hier: Firsthohe

3. Bauweise, Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

o) offene Bauweise

Baugrenze

4. Grunordnerische Festsetzungen

Flache fir Wald (§ 9 (1) Nr. 18b BauGB)

Offentliche Griinflache hier: Begleitgriin (§ 9 (1) Nr. 18b BauGB)

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zweckbestimmung:
} % : Naturnahe Wiese
i Schutzgriin
SO Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
N o i e Bepflanzungen mit textlich bestimmter Zweckbestimmung (siehe Planzeichnung)

(9 (1) Nr. 25b BauGB)

Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume (9 (1) Nr. 25b BauGB)

5. Versorgungsflachen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

©

Flache fur Versorgungsanlagen
hier: Elektrizitat

6. Verkehrsflache (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Id Offentliche Parkflache

FR Ful- und Radweg
Stralenbegrenzungslinie

7. Sonstige Planzeichen
E B : Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

i el

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Stellplatze

8. Darstellungen ohne Normcharakter

== = Flurgrenze
%% Flurstiicksnummer
@ Bestandsgebaude
< Boschung
— Flursticksgrenze

9. Kennzeichnungen (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind mit Flachenbezeichung

Abgrenzung des Larmpegelbereichs IV nach DIN (4109)
Abgrenzung des Larmpegelbereichs Ill nach DIN (4109)

10. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

Grenze des Waldschutzstreifen (§ 24 LWaldG)

Grenze des reduzierten Waldschutzstreifens (§ 24 (2) LWaldG)

30kV-Freileitung
Freihaltungsschutzbereich

Teil B: Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

In den Teilbereichen MI 1, Ml 2, MI 3 und MI 4 sind die folgenden Nutzungen nicht zulassig:

» Vergnigungsstatten,

e Tankstellen,

e L&den und Einzelhandelsbetriebe,

o Schnellgaststétten, die ganz oder teilweise (iber sogenannte Autoschalter verkaufen
(Drive-In-Restaurants),

e Gartenbaubetriebe,

e Betriebe mit Vorfiihrrdumen und Geschéftsrdumen, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist.

Im Teilbereich MI 4 ist ausnahmsweise die Erneuerung oder die Erweiterung der Anlagen des bestehenden
Einzelhandelsbetriebs unter der Voraussetzung zulassig, dass die Erneuerung oder die Erweiterung der
Anlagen das Wohnen nicht wesentlich stort.

Ausnahmsweise kann in den Teilbereichen MI 1, Ml 2, MI 3 und MI 4 zugelassen werden, dass Handwerks-
und Gewerbebetriebe Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder
weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerblichen Tatigkeit in branchentblicher
Weise installieren, einbauen oder warten (Annex-Verkauf). Die Verkaufsflache des Annex-Verkaufs muss
der Betriebsflache des Handwerks- oder Gewerbebetriebs deutlich untergeordnet sein.

innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Altablagerungsfliche A 1 (Flurstlicke 19/11, 19/12 und
teilweise 19/13) ist die Errichtung, die Anderung sowie die Nutzungsanderung der baulichen Anlagen nur
dann zuldssig, wenn ein Einzelnachweis der Unbedenklichkeit erbracht wird. Die Unbedenklichkeit ist dann
gegeben, wenn die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten
werden. Fiir die Anlage von Stellplatzen ist kein Einzelnachweis der Unbedenklichkeit zu flhren.

Auf der Flache fiir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung "Tennisverein” sind Freilufttennisplatze sowie
innerhalb der Baugrenzen eine Tennishalle, eine Schank- und Speisewirtschaft ("Clubhaus”) sowie
zugehdrige Nebenanlagen und Einrichtungen zuléssig. Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind auch
auRerhalb der Baugrenzen zuléssig, Stellplatze nur auf der zeichnerisch ausgewiesenen Flache.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Der Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Oberflache der Fahrbahnmitte des
dem Baugrundstiick nachstgelegenen Straenabschnitts der dffentlichen Verkehrsflache.

Die Oberkante der baulichen Anlagen wird definiert als die Firstlinie, die oberste Schatten werfende Kante
oder der hochste Punkt einer baulichen Anlage.

Ausnahmsweise kann in den Mischgebieten die maximale Hohe fiir technische An- und Aufbauten gewerblicher
Betriebe bei Nachweis der technischen Notwendigkeit liberschritten werden. Die Uberschreitung ist auf eine
maximale Hohe mit einer Oberkante von 14,0 m (iber dem festgesetzten Bezugspunkt und auf eine Grundflache
der technischen An- und Aufbauten von 10 m? begrenzt.

SchutzmaRfnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Grundstiickszufahrten, Hof-, Lager- und Stellplatzfidichen sowie offentliche Verkehrsflachen und Parkplatze
sind zu versiegeln und in wasserundurchldssigem Aufbau auszufiuhren.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Wiese der naturnahen Entwicklung zu tiberlassen. Die Randbereiche sind entsprechend
den Festsetzungen der Planzeichnung als Schutzgriin dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Straucher und
Baume sind in gleicher Art nachzupflanzen.

Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die festgesetzten zu erhaltenden Einzelbdume, Straucher (Strauchgruppen) und Flachen mit Bindung flr die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
in gleicher Art nachzupflanzen.

Innerhalb der Wurzelbereiche (Kronentraufbereich plus 1,50 m) der zu erhaltenden Bdume sind dauerhafte
Hoéhenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschittungen unzulassig.

Die von dffentlichen Verkehrsflichen aus sichtbaren Miilltonnenstellplatze und Millitonnenschrénke sind mit
einer Bepflanzung oder einem Berankungsgeriist als Sichtschutz zu umgeben oder in die Baukdrper von
Hauptgebauden oder Nebenanlagen baulich einzubeziehen.

Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten durchzufihren.

Vorhandene Liicken der zu erhaltenden Knicks sind durch standorttypische und standortgerechte Badume und
Straucher des Schlehen-Hasel-Knicks zu schlielen.

Freihaltungsschutzbereiche (§ 9 (1) Nr. 2 i.V.m. (2) BauGB)

Im Plangebiet ist die Errichtung baulicher Anlagen unter der in die Planzeichnung nachrichtlich Ubernom-
menen 30 kV-Hochspannungsfreileitung in einem Abstand von 10,0 m - gemessen vom Lot der beiden
auleren Leiterseilen - unzulassig.

Schallschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60 -Teilbereich 1- sind nur Betriebe und Anlagen zulassig,
deren Emissionen auf maximal zuléssige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel der
folgenden Tabelle A begrenzt werden:

Tabelle A: Flichenbezogene Schalleistungspegel Lw " [db(A)/m?]
Teilfliche tags nachts
Carl-Hermann-Stralle (beidseitig) 55 40
Westseite Hans-Geiger-Stralte (Nr. 2, 4, 6, 8, 10) 55 40
Ostseite Hans-Geiger-Strate (Nr. 3, 5, 7) 53 38
Oher Weg 63 - 69 53 38

' Quellhdhe 1,0 m ober mittlerem Teilflachenniveau

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist zum Nachweis der Einhaltung der oben genannten
flachenbezogenen Schallleistungspegel eine betriebsbezogene Larmimmissionsprognose wie folgt
durchzufiihren:

a) Ableitung der maximal zuléssigen Beurteilungspegelanteile fir den jeweiligen Bereich aus den festge-
setzten maximal zuléssigen immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegeln mit Hilfe der
Ausbreitungsrechnung nach den VDI-Richtlinien 2714 und 2720

b) Durchfiihrung TA L&rm in Verbindung mit der VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1, mit dem Ziel, die gemaR a)
ermittelten maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fiir den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Fir die AuBenbauteile der Geb&aude sind entsprechend der dargesteliten Larmpegelbereiche Mindestschall-
ddmmmafke R'w, res nach DIN 4108 einzuhalten. Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkon-
struktion (Wand, Fenster, Liiftung) miissen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs geniigen.
Die MaRnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und ErweiterungsmaRnahmen durchzufiihren. Im Rahmen der

Baugenehmigung ist die Eignung der fir die AuBenbauteile der Gebdude gewahlten Konstruktionen nach den
Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche entsprechen folgenden Anforderungen an den

passiven Schallschutz:

Tabelle B: Anforderungen an den passiven Schallschutz

Lirmpegelbereich | MaRgeblicher AuRen- | Erforderliches Schallddmmmal der AuRenbauteile’ R res [dB (A)]
nach DIN 4109 larmpegel L. [dB (A)] Wohnriume Biiroriume?®

A 66-70 40 35

I 61-65 35 30

! Resultierendes Schalldammmaofl des gesamien Aufienbauteils (Wénde, Fenster und Lifiung zusammen)
2 An AuBenbouteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarmm aufgrund der in den RGumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelli.

Zum Schutz der Nachtruhe sind fiir Schilaf- und Kinderzimmer an allen Geb&udefronten der geplanten Bau-
korper schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf an-
dere, nach den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Von den Festsetzungen zum Schallschutz kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven
Schallschutz resultieren.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Innerhalb des nachrichtlich ibernommenen reduzierten Waldschutzstreifens ist die Errichtung von
Nebenanlagen unzulassig.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (1) Nr. 1 LBO)

Ortliche Gestaltungsvorschriften fir Werbeanlagen

Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der eigenen Leistung als Flachwerbeanlagen
zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Schilder zugelassen werden, die Inhaber und Art der gewerblichen Betriebe
kennzeichnen und auf einer Tafel (Hinweisschilder) zusammengefasst sind. GroRwerbetafeln, sowie
Werbeanlagen oberhalb der Dachkante sind unzulassig. Alle Werbeanlagen sind blendfrei auszufiihren.

Kennzeichnungen Altstandorte / Altablagerungen

A1 Unter der zeichnerisch gekennzeichneten Altablagerungsflache A1 besteht eine Altablagerung mit
Schuttresten, Schlacken, Aschen und Hausmiillbestandteilen aus einer ehemaligen Abfalldeponie. Es
bestehen Bodenbelastungen. Gefahrdungen bei der Entsiegelung von Flachen oder bei Umnutzungen sind
nicht auszuschlieRen. Bei Baumalnahmen auf den Grundstiicken ist eine Priifung des Altlastenverdachts
hinsichtlich der Notwendigkeit von Sanierungsmalnahmen vorzunehmen. Weiterhin ist eine Grundwasser-
geféahrdung durch eine Entsiegelung zu prifen.

BaumaRnahmen jeder Art, die mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, miissen im Bereich der in der
Planzeichnung gekennzeichneten Altablagerung A1 aufgrund mdglicher Ausgasungen vorsorglich im Sinne
des Arbeitsschutzes von Gasmessungen begleitet werden. Es muss durch geeignete MaRnahmen sicher-
gestellt werden, dass es nicht zum Ubertritt von ziindfahigen Gemischen in die AuRenluft kommen kann.
Weitere Informationen zu den Bodenverunreinigungen sowie zu den Ergebnissen der gutachterlichen
Beprobung sind im Kapitel 10 der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.

A2  Unter der zeichnerisch gekennzeichneten Altstandortflache A2 befinden sich Bodenbelastungen mit
Schwermetallen und Kohlenwasserstoffen. Bei Umnutzungen der Fléche sind Beeintrachtigungen der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht auszuschlieBen. Bei BaumalRnahmen auf den Grundstiicken
ist eine Prifung des Altlastenverdachts hinsichtlich der Notwendigkeit von Sanierungsmalinahmen vorzu-
nehmen. Weitere Informationen zu den Bodenverunreinigungen sowie zu den Ergebnissen der gutachter-
lichen Beprobung sind im Kapitel 10 der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.

A3  Unter der zeichnerisch gekennzeichneten Altstandortflache A3 liegen schéadliche Bodenverunreinigungen mit
polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) vor. Der Benzo(a)pyrengehalt liegt oberhalb des
Priifwerts der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fir den Pfad Boden-Mensch fiir Industrie- und
Gewerbeflachen. Eine Gefahrdung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist nicht auszuschlieften.
Die Untere Bodenschutzbehtrde (Kreis Stormarn) ist informiert. Eine Priifung hinsichtlich der Notwendigkeit
von Sanierungsmafnahmen ist vorzunehmen. Weitere Informationen zu den Bodenverunreinigungen sowie
zu den Ergebnissen der gutachterlichen Beprobung sind im Kapitel 10 der Begriindung zum Bebauungsplan
dargelegt.

A4  Unter der zeichnerisch gekennzeichneten Altstandortflache A4 befinden sich Bodenbelastungen mit poly-
zyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK). Der Priifwert der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) fiir Kinderspielflichen ist tberschritten. Daher ist eine Gefahrdung der gesunden Wohnverhait-
nisse, insbesondere bei der Nutzung unversiegelter Fldchen wie Garten und Rasenflachen, nicht ganz
auszuschlieffen. Akuter Handlungsbedarf besteht nicht. Bei Baumalnahmen auf den Grundsticken ist eine
Priifung des Altlastenverdachts hinsichtlich der Notwendigkeit von Sanierungsmafnahmen vorzunehmen.
Weitere Informationen zu den Bodenverunreinigungen sowie zu den Ergebnissen der gutachterlichen Bepro-
bung sind im Kapitel 10 der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.

A5  Unter der zeichnerisch gekennzeichneten Altstandortflache A5 sind aufgrund der vorherigen Nutzung einer
Kohlenhandlung Bodenbelastungen mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) zu ver-
muten. Bei BaumaRnahmen auf den Grundstiicken ist eine Priifung des Altlastenverdachts hinsichtlich der
Notwendigkeit von Sanierungsmalnahmen vorzunehmen. Bei Entsiegelungen der Flachen sollte im Hinblick
auf die Vornutzung durch eine Kohlenhandlung die Oberbodenqualitét tiberpriift werden. Weitere Informa-
tionen zu den Bodenverunreinigungen sowie zu den Ergebnissen der gutachterlichen Beprobung sind im
Kapitel 10 der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.

Hinweise

1. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone |1l des durch die Wasserschutzgebietsverordnung Glinde (LVO v.
19.11.1993, GVOBI. S. 596) festgesetzten Wasserschutzgebiets. In diesem Gebiet ist es u.a. verboten, wasser-
gefahrdende Stoffe ( § 19 g Abs. 5 des Wasserhaushaltsgesetzes) abzulagern oder durch Einbringen, Einleiten
oder Vergraben in den Untergrund zu beseitigen und Schmutzwasser sowie das von Verkehrs-, Industrie- und
Gewerbeflachen abflieRende Niederschlagswasser zu verregnen, im Untergrund zu verrieseln oder zu versickern.

2. Kulturdenkmdler

Soliten bei Erdarbeiten friih- oder urgeschichtliche Funde oder auffallige Bodenverfarbungen gemacht werden, so
ist dies unverziiglich dem Kreis Stormarn (untere Denkmalschutzbehdrde) oder der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Fundstatte ist bis zum Eintreffen der Fachbehdrden in unverandertem Zustand zu erhalten und zu
sichern. Verantwortlich hierfiir sind gemaB § 14 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.
Die Verpflichtung hierzu erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. (§ 15 DSchG)

3. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen, etc.) gefunden werden, ist unverziiglich die
ortliche Ordnungsbehérde, die Kreisordnungsbehorde oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu benachrich-
tigen.

4. Bodenbelastungen / Bodenaushub

Im Plangebiet bestehen Bodenverunreinigungen (siehe Kennzeichnungen und Begriindung). Sollten bei Bau- oder
Erdarbeiten weitere Hinweise auf Belastungen gefunden werden, ist unverziiglich die untere Bodenschutzbehdrde
beim Kreis Stormarn zu benachrichtigen. Bei anstehenden BaumaRnahmen sind die untere Bodenschutzbehdrde
sowie ein Sachverstandiger in die Planung einzubeziehen. Bei BaumaRnahmen innerhalb der als belastet
gekennzeichneten Flachen sind anfallende Bodenmassen ord nungsgemaf entsprechend der vorliegenden
Befunde der chemischen Untersuchungen zu entsorgen.

5. Waldschutz

Zur Verhiitung von Waldbrénden, zur Sicherung der Walderhaltung und wegen der besonderen Bedeutung von
Waldrandern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand ist es verboten, bauliche Anlagen in einer Entfernung von weniger als 30 m vom Waldrand (Wald-
schutzstreifen) zu errichten (§ 24 LWaldG). Die zustandige Bauaufsichtsbehérde kann fur Unterschreitungen des
Abstandes im Einzelfall im Einvernehmen mit der Forstbehdrde eine Ausnahmegenehmigung erteilen.

6. Baumschutz

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Reinbek zum Schutze des Baumbe-
standes (Baumschutzsatzung) in der Fassung vom 16.06.2005.

7. Ordnungswidrigkeiten (§ 90 (1) Nr.1 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahriéssig gegen die rtlichen Gestaltungsvorschriften verstot. Dies
kann gem. § 90 (3) LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Beh&rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 27.11.2008 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) am 27.1 1.20@8@&3&%bescﬁlossen und die Begriindung durch
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“Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus- lanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt z ﬂgﬁcﬁb T P i

Reinbek, den /5’1"!'?2"4 [* '*’f':'il Birgermeister U{‘“\/J
21 ::/

AR.42. 2004, ... in Kraft getreten.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten ein-
gesehen werden kann und die liber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am AR, 42,2552 . ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliefilich der sich ergeben-
den Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde e ingewiesen. Die Satzung ist mithin am

A 77 {
Reinbek, den /’;307’{"76"’? :

Verletzung von Veﬁahré/ns- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 60 Teilbereich 1 ist gemaf
§ 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Reinbek, den .......ccovveeeeciiceceeeenns Bilrgermeister ........coooeeeiriieiicinenes

Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 60 Teilbereich 1 sind Mangel
der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Reinbek, den .........cccimmmmmssmmmness Birgermeister ..........cccesncccssniiinne

Planunterlage

Kartengrundlage im M 1:1.000 erstellt durch das offentlich bestellte Vermessungsingenieurbiro

Vermessungsbiiro Kummer
Bernsteindreherweg 3
23556 Liibeck

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke (z.B. Zwecke der Bauleitplanung)
gestattet (§ 9 des Gesetzes (iber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster vom
12.05.2004 - VermKatG - GVOBI. 2004, S. 128 in der zur Zeit geltenden Fassung). Die Planunterlage
entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand von £.7:.74..<%4..). Sie ist hinsich-
tlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. Die Ubertra-
gung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Die Bescheinigung
lanes Nr. 60 Teilbereich 1.

Planverfasser

Der Entwurf wurde ausgearbeitet von:

BPW baumgart+partner
Ostertorsteinweg 70-71
28203 Bremen

Biroinhaber
(Dipl.-Ing. Lars Lemke)

Bremen, den 7.0

Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Reinbek vom 27.11.2008 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan
Nr. 60 "Stiibenkoppel" -Teilbereich 1- (ndrdlicher Bereich) fiir das Gebiet:

e im Norden: mittig des Oher Wegs;

e im Osten: westliche hintere Grundstiicksgrenzen Matthias-Claudius-StralRe und im Norden in dstlicher
Richtung entlang eines Teiles des Flurstiickes 19/26 sowie dieses Grundstiick dann entlang der Gstlichen
Nutzungsgrenze schneidend;

e im Siiden: parallel siidlich des Grabens und der Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 22/1, 89/23, 26/1,
teilweise 46/27;

e im Westen: in siid-nérdlicher Richtung durch das Flurstiick 6/149 verlaufend (diese Linie verlauft ca. 70 m
westlich der dstlichen Grenze des Flurstiickes 6/149) und sodann in &stlicher Richtung entlang der nord-
lichen Grenze des Flurstiickes 6/149; im Weiteren in ndrdlicher Richtung entlang der westlichen Grenze
des Flurstiickes 24/1; dann in westlicher Richtung entlang des Flurstiickes 6/150 sowie der stdlichen und
westlichen Begrenzungen (der Wendeanlage) der Carl-Herrmann- Stralle; dann weiter in westlicher Rich-
tung entlang eines Teiles des Flurstlickes 6/136, das Flurstiick 6/130 durchschneidend; weiter in ndrdlicher
und westlicher Richtung entlang eines Teiles der dstlichen und nérdlichen Grenze des Flurstickes 6/127;
sowie in nordlicher bis zum Oher Weg verlaufend und zwar entlang eines Teiles der westlichen Grenze des
Flurstiickes 6/130 (welches hier an die K80 grenzt),
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek vom
15.12.2005. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Berge-
dorfer Zeitung vom 21.12.2005 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 12.09.2007 durchgefihrt.

Die nach § 13a (3) BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der Bekanntmachung der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 (2) gegeben.

Auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurde nach § 13a (2) Nr. 1i.V.m.
§ 13 (2) Nr.1 BauGB verzichtet.

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 24.04.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 60 -Teilbereich
1- beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 10.06. 2008 bis 10.07.2008 nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 30.06.2008 in der
Bergedorfer Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden
gem. § 4 (2) BauGB am 06.06.2008 zur Abg/gpe einer Stellungnahme aufgefordert. 1
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(Quelle: Deutsche Grundkarte / DGK 5)

Bebauungsplan Nr. 60

"Stiibenkoppel” - Teilbereich 1 - (ndrdlicher Bereich)
- Satzung -
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