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SATZUNG DER STADT REINBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 98 ,
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Das Gebiet wird begrenzt im:
Norden: durch Freiflachen stidiich der Bebauung Moorweg 5-7,

Osten:  durch die westliche Bebauung Haidkoppelweg im
Bereich Haus Nr. 18a bis Haus Nr. 60
Stiden:  durch den Bebauungsplan Nr. 60 und den ,Oher Weg"

einschlieBlich des StraBenabschnities ,Oher Weg"

in diesem Bereich,
Westen: durch die Kreisstralle 80 (K 80) zwischen ,Oher Weg*
und Ausfahrt Neuschénningstedt (L 94)

TEIL A : PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI, | S. 132), zuletzt gedndert durch
das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in'den Stadten und
Gemeinden und zur weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts
vom 11.06.2013 (BGBI. | S, 1548)
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 26.06.2014. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung” (-Reinbeker Zeitung-) am 11.08.2014 erfolgt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 10.09.2014
als Burgerinformationsveranstaltung in der Begegnungsstatte Neuschonningstedt, Quer-
weg 13 in 21465 Reinbek durchgefiihrt worden.

Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange so-
wie die anerkannten Naturschutzverbénde sind nach § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs.
1 BauGB mit Schreiben vom 08.09.2014 zum Planvorhaben unterrichtet und zur AuRe-
rung auch im Hinblick auf den erforderlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prilfung zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 25.06.2015 den Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 98 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 98 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 06.07.2015 bis zum
14.08.2015 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung (Amt fUr Stadtentwick-
lung und Umwelt - Abteilung Planung und Bauordnung) der Stadt Reinbek nach § 3 Abs.
2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung”
(-Reinbeker Zeitung-) am 27.06.2015 ortsiblich hekannt gemachi worden.

Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiick-
sichtigt bleiben kénnen,

Die von der Planung berithrten Behorden und die sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
sowie die anerkannten Naturschutzverbande sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 03.07.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Nachbar-

‘gemeinden wurden mit Schreiben vom 08.09.2014 nach § 2 Abs. 2 BauGB von der Pla-

nung unterrichtet.

Reinbek, (/. £2..0605
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Blrgermeister

Der katastermaRige Bestand am 10.03.2014 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, 1 6 NOY. 2018
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Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Be-
hérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange am 25.06.2015 und am 28.10.

2015 gepriiit. Das Ergebnis wurde mitgeteit.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 29.10.2015 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadiverordnetenversammiung vom 29.10.
20115 gebilligt.

fore|

Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Reinbek, ¥ 72 DR

(s

Burgermeister

Der Beschiuss der Stadiverordnetenversammiung Ober die Bebauungsplansatzung und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung einschlieflich Umweltbericht und die zu-
sammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessier-
ten eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Abdruck in der .Bergedorfer Zeitung” (-Reinbeker Zeitung-) am &4 /2 &o7S  ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Méngeln der Abwégung sowie

auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von

Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkun-
gen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am &% 4, Zex5in Kraft getreten.

Reinbek, /7 4/ 275
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Blurgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der glltigen Fassung sowie nach § 84
der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversamm-
lung vom 29.10.2015 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr, 98 ,Schréders Koppel"
der Stadt Reinbek fur das Gebiet, das begrenzt wird im Norden durch Freiflachen sidlich der
Bebauung Moorweg 5 - 7, im Osten durch die westliche Bebauung Haidkoppelweg im Be-
reich Haus Nr. 18a bis Haus Nr. 60, im Stden durch den Bebauungsplan Nr. 60 und den
,Oher Weg" einschlieflich des Strallenabschnittes ,Oher Weg" in diesem Bereich, im Wes-
ten durch die KreisstralRe 80 (K 80) zwischen Oher Weg und Ausfahrt Neuschénningstedt

(L 94), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Es gilt die Planzeichenverardnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
ge#ndert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | 8. 2253)

Erlduterung
|, FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Gelfungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 98

Art und Ma#t der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete
(s. Teil B - Text Ziffer |, 1.1+ 1.2)

Héchstzulassige Grundfiache
(GR max:.)
mit Fldchenangabe

Héchstzulassige Grundfidche
(GR max.)
mit Bezug auf die Bauweise:

Héchstzuldssige Wandhohe (= Traufhthe)
(Bezugspunkt s. Eintragung in der Planzeichnung
und s. Teil B < Text Ziffer |, 8,1 + 8.2)

Htichstzuldssige Wandhohe -

Staffelgeschoss (= Trauthohe)
(Bezugspurki 8. Eintragung in dar Planzeichnung
und s. Teil B - Text Ziffer .. 8.1)

Héchstzuldssige Gebdudehbhe (= Firsthhe)
(Bezugspunkt s Eintragung in der Planzeichnung
und s. Teil B - Text Ziffer 1., 8.1)

Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
Hochstgrenze (s. Teil B - Text Ziffer II., 3.)

H&henbezug und -angabe zur mittleren
Fahrbahnoberkante der geplanten
Verkehrsflachen (it. Erschliefungsplanung)

Baugrenzen /| Bauweise
Offene Bauweise

Abweichende Bauweise
(s. Teil B - Text Ziffer 1.7.)

Baugrenze (s. Tell B - Text Ziffer 1., 2.)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung / der Anzahl von Vollge-
schossen innerhalb eines Baugebietes

Nur Reihenhauser zuléssig
(s. Teil B - Text, Ziffer I, 5.)

Nur Doppelhduser zuléssig
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 5.)

Flachdach und Dachneigung als
Hochstmal (s. Tell B - Text, Ziffer 1., 2.)

Verkehr

Verkehrsflachen

StraBenbegleitgrin / Versickerungsmulde

Versickerungsflachen

Stralenbegrenzungslinie auch gegenlber Ver-
kehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkplatze
(8. Teil B- Text, Ziffer |., 10.)

Geh- und Radweg

Feuerwehr- und Notzufahrt
(5. Teil B - Text, Ziffer |., 11.1)

Bedarfszufahrt
{zugunsten der Anlieger Baufelder Haus 1 und 2°)

Anliegerstralte

Ver- und Entsorgung

Flachen fur Versorgungsanlagen

Nahwérme (BHKW)

Trafostation

Griinordnting
Grinflachen, privat

2weckbestimmung
,Schutzgrin®
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 13.3)

Bdume zu pflanzen
(s. Teil B - Text, Ziffer |.. 13.2)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzung (s. Teil B - Text, Ziffer 1., 13.3)

Einzelbdume auBerhalb des Plangeliungs-
bereiches mit planungsrechtiicher Relevanz.

Baume und Straucher auf Knickwall
mit Saumstreifen zu erhalten
(5. Teil B.- Text, Ziffer 1., 13.1)

Immissionsschutz

Umgrenzung von Flachen flir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadiiche Umweltein-~

wirkung im Sinne des BImSchG
(s Teil 8 - Text, Ziffer |, 14)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fir Neben-
anlagen, Stellpldtze und Gemeinschafts-
anlagen (s. Teil B - Text Ziffer |, 3.2)

Gemeinschaftssteliplatzaniagen
(s. Teil B - Text Ziffer |, 3.2 + 6.2)

Abfallbehalterstandort
{zugunsten der Anlieger Baufeld ,Haus 3 bis Haus 5')

Abfallbehalterstandort
(zugtnsten der Anlieger Baufeld ,Haus 22"

Abfallbehaiterstandort (zugunsten der Anlieger
Baufelder ;Haus 23 und Haus 24")

Abfallbehéiterstandort
(zugunsten der Anlieger Baufeld Haus 25%)

Abfallbehsiterstandort
(zugunsten der Anlieger Baufeld ,Haus 26")

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
§ 18 Abs. 2 Nr. 3 BauNvO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 23 BauNVvO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 22 Abs. Z BauNVO

§9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. § 64 LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 2 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr, 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 15 und 25 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 15BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
. V.m. §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

6 Gemeinschaftlicher Spiel-
’

ZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

und Kommunikationsbereich (zugunsten der § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Bewohner des Quartiers - B-Plan Nr. 98)

Gemeinschaftlicher Spiel-

2 und Kommunikationsbereich (zugunsten der
Bewohner des Quartiers - B-Plan Nr. 88)

§ 9 Abs. 1 Nr, 22 BauGB

Gemeinschaftlicher Spiel-
3 und Kommunikationsbereich (zugunsten der
Bewahner des Quartiers - B-Plan Nr. 88)

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

;ﬂ* Bemalung in m
2.8 Bezeichnung der Baufelder mit den Gebauden
«Haus 11 innerhalb des geplanten Wohngebietes

Il. Darsteillungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

fz Flurstiicksbezeichnung

,’kr" Flurstlicksgrenze

~ —  Flur

----- in Aussicht genommener Zuschnitt von Baugrundsticken

=F=—=xx%= mit Realisierung des Bebauungsplanes

zuktnftig fortfallender Knickabschnitt

Fahrbahn / Gehweg
L7 Hohenschichtlinien in 0,2 m Intervallen
A A Schnittiinie (StraBenregelquerschnitt)

1.2

2

3.1

32

5.

6.2

8.1

8.2

10.

@ Wasserschutzgebiet Glinde / Schutzzone Il

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
Knick § 21 Abs, 1 Ziffer 4 LNatSchG

§ 9 Abs. 6 BauGB

b A | : 7
{Wasserschutzgebietsverordnung Glinde L V. m. § 15 LWG

vorn 30.07,1985)

§ 29 Abs. 1 + 3 StWG
§ 9 Abs. 6 BauGB

15,0 m anbaufreie
Strecke an der K 80

TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschriankungen (§ 1 Abs. 5 BauNVQ)

In den Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr.
2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften - unzu-
|dssig.

In den Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr.
1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Anlagen fur Verwaltungen, Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Innerhalb der Baufelder ,Haus 12 bis Haus 28" (fortl.) durfen die zur 6ffentlichen Ver-
kehrsfliche liegenden Baugrenzen ausnahmsweise nur fiir untergeordnete Bauteile,
wie verglasten Wintergarten, Windfang, Erker, usw. in giner Tiefe von bis zu 1,0 m und
einer Breite von 5,0 m Uberschritten werden.

Zuldssige Grundflachen von Stellplidtzen und Garagen mit deren Zufahrien und

Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO)

Fir die Baufelder innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist die ,50% - Rege-

lung" des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, wonach die hochstzuldssige Grundfiache flr

bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um 50% der festgesetzten GRZ

oder GR Uberschritten werden darf, nicht anzuwenden, Abweichend hiervon wird nach

§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO festgesetzt, dass unter Berlicksichfigung der Ziffer [, 3.2

die baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO

- fur ,Haus 1 bis Haus 11" je Reihenhausscheibe/Atriumhaus/Doppelhaushéifte 15 m?

- fir ,Haus 12 bis Haus 20" je Gebaude bzw. Gebaudeteil (12, 13+14, 15+16, 17+18,
19+20) des Geschosswohnungsbaus 30 m? und

- fur ,Haus 21 bis Haus 26" je Gebaude 20 m* Grundfiache beanspruchen dirfen.

Die auRerhalb der Baufelder des Allgemeinen Wohngebietes den Baufeldern ,Haus 1
bis Haus 6" und ,Haus 12 bis Haus 26" zugeordneten und planzeichnerisch nach § 9
Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzien Gemeinschaftsstellplatzaniagen (,GSt") einschlief-
lich der drei Spiel- und Kommunikationsbereiche sind nicht auf die unter Ziffer 1., 3.1
benannte Regelung der BauNVO anzurechnen.

Ausnahme vom Mal der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Das auf die Baufelder bezogen festgesetzie Mall der baulichen Nutzung (GR max.)
darf ausschliefilich nur fir Terrassen einschlieflich Stitzmauem als bauliche Anlagen
aushahmsweise

- pro Wohnbaugrundstiick als Atriumhaus um bis zu maximal 30 m?

- pro Wohnbaugrundstick als Reihenhausscheide um bis zu maximal 25 m?,

- je Doppelhaushalfte um bis zu maximal 15 m?

- far das Baufeld ,Haus 12" um bis zu maximal 100 m?

- fur die Baufelder ,Haus 13 bis Haus" 21 (fortl.) jeweils um bis zu maximal 76 m*

- fur die Baufelder ,Haus 22 bis Haus 26" (fortl.) jeweils um bis zu maximal 60 m?
Uberschritten werden.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind bej Realisierung einer Reihen-
hausbebauung maximal eine Wohnung pro Reihenhausscheide und bei Realisierung
einer Doppelhausbebauung maximal eine Wohnung pro Doppelhaushaifte zulassig.

Nebenaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die aufierhalb der Baufelder planzeichnerisch nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festge-
setzten Gemeinschaftsstellplatzantagen ,GSt" werden entsprechend dem tatséchlichen
Bedarf in rdumlich funktionaler Zuordnung zu den jeweiligen Baufeldem der Reihen-
hausbebauung und des Geschosswohnungsbaus zum Nachweis notwendiger und er-
forderlicher Stellplatze zugeordnet.

Die Stellplatze fur die Doppelhausbebauung sind auf den Grundsticksflachen der Bau-

felder ,Haus 7 bis Haus 11" nachzuweisen.

Fiir 40% der Steliplatze innerhalb der jeweils festgesetzten Gemeinschaftssteliplatzan-
lage (,GSt") ist eine freitragende Schutzdachkonstruktion zuldssig.

Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

in den Baufedern des Aligemeinen Wohngebietes (WA) mit festgesetzter abweichen-
der Bauweise > a < sind Gebadude gemal § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise
mit Gebdudeldngen Uber 50 m zuldssig.

Héhe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 3Nr. 2 i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO und § 84 LBO)

Bezugshéhe fOr die in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung (Teil A) fur die
Baufelder bzw. Héuser festgesetzte maximale Firsthtéhe - bei Geb&uden mit geneigten
Dachern die Firsthohe, bei Flachdachbauten die Oberkante des Gebaudes - und die
maximal zulassigen Wandhdhen ist jewsils die planzeichnerisch in den Strallenflachen
festgesetzte Hohenangabe der mittleren Fahrbahnoberkante der geplanten Verkehrs-
flachen des an die Uberbaubare Grundsticksflache unmittelbar angrenzenden offentli-
chen StralRenabschnittes.

Zwischen den Baufeldern ,Haus 14 und Haus 15" und ,Haus 20 und Haus 21" ist je-
weils die Errichtung eines Durchganges innerhalb der (iberbaubaren Flachen zuléssig,
sofern eine mindestens lichte Breite von 3,0 m und von eine lichte Hohe von mindes-
tens 4,5 m sowie die Belange des Immissionsschutzes eingehalten werden.

Abgrabungen und Aufschiittungen / Héhenangleichungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Geldndeaufschittungen oder -abgrabungen zur Héhenangleichung von Grundstiicks-
(teil-)flachen an die dffentlichen bzw. privaten ErschlieBungsfléchen, die im Zusam-
menhang mit dem plangemaBen Vorhaben stehen und aus entwisserungstechnischen
Erfordernissen notwendig werden, sind ausschlieiiich zu diesem Zweck allgemein zu-
l4ssig, wobei diese Mafinahmen nicht auf das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung
anzurechnen und auch auferhalb der festgesetzten Gberbaubaren Flédchen sowie in
den Stralen- und Stellplatzflachen zuldssig sind.

Offentliche Parkplitze / Baumpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 25 BauGB)

Die Lage der planzeichnerisch festgesetzten Parkpldtze mit oder ohne Baumpflanzun-
gen kann aufgrund zu beachtender verkehrs- oder entwésserungstechnischer Aspekte
bzw. aufgrund von notwendigen Grundstlckszufahrten innerhalb des ,Verkehrsberu-
higten Bereiches" verschoben werden.

1.
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TEIL B : TEXT

Verkehrsflichen und Wegsenutzungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB)

Der im Norden als Verbindung zwischen dem Wohngebiet und dem Haidkoppelweg
festgesetzte Geh- und Radweg darf ausnahmsweise als zweite Plangebietszufahrt
ausschlieBlich durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge genutzt werden.

(FORTSETZUNG)

Die Ver- und Entsorgungstrager erhalten zur Wahrung und Durchfllhrung ihrer Tatig-
keiten innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) auf den privaten Grundstticks-
flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein uneingeschranktes Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht.

Oberfldchenentwdsserung (§ 2 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das innerhalb des Plangebietes auf den &ffentlichen Verkehrsflachen, den privaten
Grundstlicksfldchen sowie deren Zufahrien anfallende Niederschlagswasser und das
Dachflachenwasser ist schadlos zur Versickerung zu bringen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und zur Griinordnung
(§1a Abs. 3 Satz 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Zum nachhaltigen Schutz, Erhalt und Entwicklung des innerhalb des Plangeltungsbe-

reiches entlang der Strale ,Oher Weg" vorhandenen Knicks ist auf den privaten

Grundsticksflachen ein mindestens 2,0 m breiter Saumstreifen, bezogen auf den Wall-

fud, zu sichern, wobei

- der Saumstreifen als Gras- und Krautflur durch einmaliger Mahd / Jahr zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten und

- zum Schutz vor einer Inanspruchnahme des Saumstreifens durch die spatere
wohnbatuliche Nutzung dauerhaft eine stabile Einzaunung vorzunehmen ist,

An den in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Standorten sind unter Berlick-
sichtigung von Ziffer ., 9. zur rdumlichen Gliederung des Straffenraumes in den Ver-
kehrsfldchen und auf den privaten Gemeinschaftssteliplatzanlagen (,GSt') mittel-
kronige und auf den privaten Grundstiicksflachen der Baufelder ,Haus 7 bis Haus 12"
kleinkronige Baume als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 16 - 18 cm
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der privaten Grinfidche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® muss die
Geholzfléche zu 50% mit mind. 25-jahrigem Gehoizbestand besfockt sein und weitere
20% mit mind. 10-jahrigem.

Die Lage von gliedernden Lichtungen ist der Ostseite zum Allgemeinen Wohngebiet
orientiert zuzuordnen und so vorzusehen, dass sich nach Westen hin ein in Nord-Sud-
Ausrichtung immer geschlossener Bestand aus Gehdlzen ergibt. Ergénzende Anpflan-
zungen von Gehblzen erfolgen mit standortgerechten und landschaftstypischen Arten.
Die Geholzflache dient in offenen ostlichen Randbereichen und in funktionaler Zuord-
nung ‘an das Mulden-Rigolen-System der an die Grunfi4che direkt angrenzende Stra-
Renverkehrsfidche auch im Sinne von Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser und zur Regelung des Wasserabflusses",

Hier sind in kleinen schmalen Bereichen entlang des Ostlichen Gehdlzrandes Sicker-
mglichkeiten unterirdisch mit einer Fldchengréie von maximal 800 m? allgemein zu-
|dssig.

EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE

(DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER)
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Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbeldrm werden die Baufelder ,Haus 14 bis
Haus 21" (fortl. = Riegelbebauung) als aktiven Schallschutz mit einer Héhe von min-
destens 12,0 m Uber dem Bodenniveau der dahinter liegenden Geb#ude festgesetzt.

Die Baufelder ,Haus 7 bis Haus 11" und die Baufelder ,Haus 22 bis Haus 26* mussen
ein Stockwerk (= Geschoss) niedriger als die Hauser 14 bis 21" (fortl.) sein.

Als aktiver Schallschutz for die dahinteriegenden Erdgeschosse der Reihenhauser
werden zusétzlich die Baufelder ,Haus 1, Haus 3, Haus 4 und Haus 6" mit einem Atri-
umhausg und mit einer Mindesththe von 6,0 m festgesetzt.

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbelarm sind an den in der nachfolgenden
Abbildung dargesteliten Fassaden vor schutzbed(rftigen R4umen gemaf DIN 4109 nur
festverglaste Fenster zulassig.

Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Uiber eine larmabgewandte Fassadenseite
oder andere geeignete, dem Stand der Technik enisprechende Weise sicherzustellen.
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Von den vorgenannten Festsetzungen unter Ziffer 1., 14.1 kann abgewichen werden,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung an den Gebaudefassaden der Beurteilungspegel aus Gewerbeldrm den
Immissionsrichtwert nachts um nicht mehr als 1 dB(A) Uberschreitet.
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(FORTSETZUNG)

Zum Schutz der Wohn- und Bilronutzungen vor Verkehrs- und Gewerbeldrm werden
die in der nachfolgenden Abbildung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4108,
Schallschutz im Hochbau festgesetzt.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

L&rmpegelbereich mafgeblicher erforderliches bewertetes Schalld&mmmaf
nach DIN 4109 AuRenidrmpegel La der AuBenbauteile " erfR
Wohnraume Baroraume
dB(A) [dB(A))
il 61 -656 35 30
v 88 - 70 40 35
V 7-75 45 40

1} resultierendes Schalldammmal .dés‘gesamten.AuBenbauteils (Wande, Fenster und Luftung zusammen)

2) An AuBenbaufeilen von Raumen, bal denen der eindringende Aultenlarm aufgnuind der in den Raumen ausgetbten
Tatigkeilen nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistel, warden keine Anforderungen gestalit,
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Die schalltechnigchen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, L.Gftung)
miissen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genligen. Im Rahmen
der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AuRenbauteile
der Gebdude gewdhiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nach-
zuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiir Schilaf- und Kin-
derzimmer schallgedammte LUftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luft-wechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann.

Bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen (Auenwohnbereichen) sind bei den
Baufeldern ,Haus 12 bis Haus 14" geschlossen auszuflihren (Ausschluss von Aulen-
wohnbereichen),

Bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen (Auenwohnbereichen) sind hei den
Baufeldern ,Haus 15 bis Haus 20" geschlossen bzw. auf der Jarmabgewandten Ostsei-
te auszufiihren (Ausschiuss von Aulkenwohnbereichen).

Bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen (Aullenwohnbereichen) sind bei den
Baufeldern Haus 21" und ,Haus 6" geschlossen bzw. auf der l@rmabgewandten Stid-
seite auszufihren (Ausschluss von Aulenwohnbereichen).

Bauliche Anlagen mit schiltzenswerten Nutzungen (Auenwohnbereichen) sind bei den
Baufeldern ,Haus 1" bis ,Haus 6" in den oberen Geschossen (2. und 3. Geschoss) ge-
schlossen bzw. auf der l&rmabgewandten Sidseite mit einer Abschirmung an der der
KreisstraRe K 80 zugewandten Westseite des AuRenwohnbereiches auszufithren
(Ausschluss von AuBenwohnbereichen)

Die Ausfahrung von nicht beheizten Wintergérten / verglasten Balkons / Loggien ist im
gesamten Plangeltungsbereich generell zulassig,

14,10 Von den Festsetzungen zu Ziffer |., 14.3 bis 14.9 kann abgewichen werden, wenn im

2.2

Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbe-
lastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

Einfriedungen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gegeniiber den dffentlichen Ver-
kehrsfldchen

- geschlossene Einfriedungen jedweder Art (im Sinne  blickdicht”, wie z. B. Mauern)
grundsaizlich unzuldssig.

- Maschendrahtzgdune und Zaune nur in Verbindung mit lebenden Hecken und offe-
nen Holzlattenzdunen nur bis zur Hdhe von maximal 1,20 m, bezogen auf die an-
grenzende Fahrbahnoberkante bzw. Wegeoberkante, zulassig,

Déacher

In allen Baufeldern des Allgemeinen Wohngebietes (WA) kénnen untergeordnete Bau-
teile des Hauptgebéudes und Nebenanlagen, die im baulichen oder im direkten funkti-
onalen Zusammenhang mit dem Haupigebdude stehen, vom Hauptgeb&ude abwei-
chende Dachneigungen aufweisen.

In allen Baufeldern des Aligemeinen Wohngebietes (WA) sind Stellplétze mit Schutz-
dach (Carports), Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit Flachdachern
und mit flach geneigten Dachern bei einer Dachneigung bis maximal 35°, sofern sie
nicht nach Ziffer Il, 2.1 zu beurteilen sind, zulassig.

Dachgeschosse

In dem Baufeld ,Haus 1“ ist bsi Realisierung von || Vollgeschossen for die 6stliche Rei-
henhausscheibe die Errichtung des Dachgeschosses als Staffelgeschoss unzuldssig.

In den Baufeldern ,Haus 22 bis 26" (fortlaufend) ist bei Realisierung von Il Vollge-
schossen die Errichtung des Dachgeschosses als Staffelgeschoss unzulassig.

Sockelhdhen

Die Oberkanten der ErdgeschoRfullbdden werden mit maximal 0,60 m, bezogen auf
den der der vorderen Baugrenze in der angrenzenden offentlichen Verkehrsfldche
planzeichnerisch ausgewiesenen Hohenbezugspunkt, festgesetzt.

HINWEISE

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind alle
Handlungen und Arbeiten an Baumen, Hecken, Geblischen und anderen Gehdlzen
einschiieBlich schonender Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachs der
Pflanzen sowie der Abriss von Geb&uden gemaB § 27a LNatSchG In der Zeit vom 15.
Méarz bis zum 30. September, verboten.

DIN-Vorsgchriften:

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden je-
weils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden bei
der Stadiverwaltung (Amt fur Stadtentwicklung und Umwelt - Sachgebiet Stadipla-
nung), Hamburger Strafte 5 - 7, 21462 Reinbek, wihrend der Offnungszeiten zur Ein-
sichtnahme bereitgehalten.

Kampfmittel:

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Kampfmittel nicht ausgeschiossen
werden. Vor Beginn der Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittel-
raumdienst durchzufiuhren. Das zustandige Amt fur Katastrophenschutz ist frihzeitig zu
informieren.

Kompensation:

Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 88 ergebene Kompensationsbe-

darf fur die mit der Satzung planungsrechtlich ermdglichten Eingriffe in Natur und

Landschaft, die nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert werden kén-

nen, wird fr die alle Baufelder des Allgemeinen Wohngebietes (WA), der &ffentlichen

inneren ErschlieBungsstralen sowie fiir die Flachen der Versorgung auflerhalb des

Plangeltungsbereiches

o auf dem Flurstiick 97 der Flur 3 in der Gemarkung Ohe (vgl. auch in Darstellung
ohne Normcharakter) in einer Fldchengrofe von 12,730 m? abgeldst. Zudem sind
Knickbeeintrédchtigungen durch 145 m Knickneuanlage zu ersetzen.
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SATZUNG DER STADT REINBEK
- KREIS STORMARN -

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 98
~SCHRODERS KOPPEL"

Das Gebiet wird begrenzt im:
durch Freifiichen stidlich der Bebauung Moorweg 5 - 7,
durch die westliche Bebauung Haidkoppelweg im Bereich

Norden:
Osten:

Haus Nr. 18a bis

Haus Nr. 60

Suden: durch den Bebauungsplan Nr. 60 und den ,Oher Weg"
einschiieBlich des Straflenabschnittes ,Oher Weg" in diesem Bereich,
Westen: durch die Kreisstraf3e 80 (K 80) zwischen Oher Weg
und Ausfahrt Neuschénningstedt (L 94)
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