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TEIL A - PLANZEICHNUNG -

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980
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Strallenquerschnitte
M 1:100

N

M 1:1000

Schnitt "A" (Zone 30 km/h) F = Fahrbahn
G = Gehweg
G F Gb = Gehbereich (iiberfahrbar)
Fb = Fahrbereich
| 175 | 5,50 P = Parkpldtze
1 -1 L Mi = Mischbereich
Rl = Rigole
R = Randstreif
Schnitt “B* (P wechselseitig) & = Grtm e
AF = Aufstellfldche
Ri P Fb Gb B = Busspur
LS = Ldrmschutzwand
| 250 | 200 | 4,00 1,00 Insel
1 1 ' L G/R = Gehweg/Radweg
Schnitt "C" (Stichwege)
Ri Mi R
| 250 | 4,50 .5l
1 { T 1
Schnitt "D" (Zone 30 km/h)
G Gr\? F Ingel F \%Gr G
| 1,50 | 250 | 3,00 | 200 | 3,00 | 280 | 150
i 1 T 1 y ki
Schnltt "E" (L 222)
G/R B
Fortsetzung
1[ 5,50 1|_ 3,00 1[ slehe unten
-
Ldrmschutzwand (LS)
4,00 m Uber Fahrbahnniveau
{begrint
grlint) s
F B G Gr
| 3,50 | 3,00 | 250 | 4,00
1 1 T T
Schnitt "E 1" (L 222)
G/R F Inset
Fortsetzung
6,75 3,50 2,50 _! siehe unten
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Zeichenerklarung
ERLAUTERUNGEN
|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete (gem. §3 BauNVO0)

Allgemeine Wohngebiete (gem. §4 BaouNVO)

Grundfliche (z.B. 140 gqm)

Grundfidche bei Einzethaus/
bei Doppelhaushdlfte

GR = 140 /100/ Grundfldche bei Einzelhaus/

bel Doppelhaushdlfte /bei Hausgruppen

Zahi der Voligeschosse als Mdchstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Bougrenze

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

nur Einzelhduser/ Doppelhduser/ Hausgruppen zuldssig

MindestmaRBe flir die GroRe, Breite und
Tiefe von Baugrundstiicken

MindestgréBe der Baugrundsticke

MindestgroBe der Baugrundstiicke bel Einzelhaus/
bei Doppelhaushdifte

MindestgroBe der Baugrundstlicke bei Einzelhaus/
bei Doppelhaushdifte/bei Hausgruppen

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebau-
ung freizuhalten sind

von der Bebauung freizuhaltende Fléchen
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfldchen
StraBenbegrenzungslinie

Fldchen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigting

Fldchen flir das Parken von Fahrzeugen
(8ffentliche Parkfldche)

StraBenbegleitgriin

Flachen fiir Versorgungsanliagen

Wasser

Elektrizitdt

die Fldchen fur die Abfall- und

~

RECHTSGRUNDLAGEN
8§ 9 (1)1 BauGB

§ 9 (1) 2 BauGB

§9 (1) 3 BauCB

§ 9 (1) 10 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 12 BauGB

8§ 9 (1) 14 BauGB

Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Ruckhal—

tung und Versickerung von Niederschlagswasser

Regenriickhaltebecken

Offentliche und private Griinfldchen

Offentliche und private Griinfldchen

Offentliche Parkanlagen

Private Griinfldchen
Spielplatz 8ffentlich
Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Fldchen fur MaBnchmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu
belastende Fldchen

Mit Geh—(G), Fahr—(F) und Leitungsrechten(L) zu
belastende Fldchen

Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen

Mullstandpldtze

Die Fldchen flir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—
immissionsschutzgesetzes...

§ 9 (1) 15

§ 9 (1) 20

§s (2

§ 9 (1) 22

§9 () 24

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

/

L]

L]
®
®

30 km/h

24
§ 15b

o e s

\OD

PLANZEICHEN

KM 0,347

Zeichenerklarung

~

ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

|. Festsetzungen
Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, § 0 (1) 250 BauGB
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen U“g D 25  Beuch
sowie Bindungen flir Bepflanzungen §9(1) 25 Bau
und flir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Fldchen zum Erhalt von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflonzungen
Anpflanzgebot flr Einzelbdume
Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume
Fldchen fur Aufschittungen, Abgrabungen § 9 (1) 26 BauGB
und Stitzmauern, soweit sie zur Her—
stellung des StraBenkdrpers erforderlich
sind
Aufschidttung (Wall)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes Nr.48 der
Stadt Reinbek

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5)  BauNvO
BemaBung in Metern (z.B. 4,00m) zu 8 g (1) 11 BauGB
F ungen nach un

estsetzungen no §9 (1) 21 BouGB
Il. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenzen

kiinftig entfallende Flurstlicksgrenzen

in Aussicht genommene Flurstlicksgrenzen

Hohe Uber NN

Héhenschichtlinien

Flurstlicksbezeichnung

Boschungen

kilnftig entfallender Knick

Beispielhafte Darstellung von Bdumen

Grundstlicksbezeichnung (z.B. 42)
30 km/h—Zone
lIl. Kennzeichnung § 9 (5) BauGB
Altlast, Darstellung gemd8 € 9 (5) 3 BauGB
V. Nachrichtliche Ubernahme §9(6) BaucB

geschiitzter Knick gemd8 § 15 b LNatSchG
- magliche Flhrung von Wanderwegen

Ortsdurchfahrtsgrenze

/

1.1

1.2

2.1

2.2

gem.
3.1

3.2

TEIL B - TEXT -

1. Die Anrt der baulichen Nutzung gem. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

»Reine Wohngebiste” gem. § 3 BauNvO:

Innerhalb der .Reinen Wohngebiete® sind gem. § 1 Abs. 8 BauNVO dia Ausnahmen nach
Abs. 3 (L&den und nicht stérende Handwerkshetriebe, kinine Betriebs des Beherbergungs-
gewerbes, Anlagen fir soziale, Kkirchliche, kulturelle, gesundhaitliche und sportliche
Zwecke) nicht 2uldssig.

wAllgemeine Wohngebiete” gem. § 4 BauNVO:

Innethalb der  Allgemeinen Wohngshiete" sind gem. § 1 Abs, 6 BauNVQ die Aushahmen
hach Abs. 4 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstalien) nicht 2ulassig.

2. Das MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb der gem. § 3 BauNVO festgesetzten Reinen Wohngeblete’ sowle der nach § 4
BauNVQ festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiete sind die Grundflichen (GR) bei der
Ertichiung von Einzelhfusemn mit 140 gm und teilwelse 160 gm festgasetzt. Abweichend
hiervon betrigt bei der Errichtung von zuldssigen Doppelhiusern und Hausgruppen die
Grundfidche maximal 100 qm pro Doppelhaus-Hélfte baw, Hausgruppen-Drittel,

Gem, § 31 Abs. 1 BauGB ist bel Grundstlcksgréfien von mehr als 500 gm ausnahmswelse
elne Erhshung der festgesetzten Grundfldchen (GR) bis zu 25% der Mehrfldche (Differanz
der tatséichlichen Gréie des Baugrundstlickes zu 500 qm) 2uldssig, soweit die festgesetz-
ten Baugrenzen nicht Uberschritten werden.

Die festgasetzte Grundfiiche (GR) darf gem. § 31 Abs. 1 BauGB fur die Errichturig von
JVintergérten® bis zu 10% Uberschritten werden,

3. Dle Bauweise, die {iberbaubaren und nicht (iberbaubaren Grundstlcksfléichen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die als zuldssig festgesetzten Hausgruppen (H) ditfen drel Gebludesinheiten nicht tber-
schreiten.

Die festgesetzten Baugrenzen, die an die ,von der Bebauung freizuhaitende Fliche"
entlang der Kdnigstrae (L 222) grenzen (siehe Ziffer 8.1 des Textes), dlrfen gem. § 31
Abs. 1 BauGB flir die Errichtung von ,Wintergérten®, die nicht dem dauernden Aufenthait
dienen, bis zu ainer Tiefe von 4,00 m Oberschritten werden,

AN

\

10.

11.

Die MindestmalRe flr Griike, Brelte und Tiefe der Baugrundstiicke gem. § 9
Abs. 1 Nr. 3 BauGB

4.1

Innerhalb der gem. § 3 BauNVO festgesetzten ,Reinen Wohngebiete' sowle der nach § 4
BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngeblete' werden die MindestgréRen der
Baugrundstlicke (Fmind) bel der Errichtung von Einzelh#usern mit 450 gm bzw. 800 gm
festgesetzt. Abwelchend hiervon betrdgt bel der Errichtung von zultissigen Doppelhdusern
die MindestgréRe 400 gm pro Grundstlick flr eine Doppelhaus-Hélfte, bel Hausgruppen
mindestens 350 qm pro Hausgruppen-Drittel.

Die hdochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden gem. § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB

5.1

Innerhalb der gem. § 3 BauNVQ festgesetzten ,Reinen Wohngebiete" sowie der nach § 4
BauNVO festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiete® wird die h&chstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngeb&duden mit 2 pro Wohngebdude oder Doppelhaus-Hilfte festge-
sefzt.

Die Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

8.1

8.2

Innerhalb der gem. § 9 (1) 10 BauGB im Wasten parallel zur Kénigstrafie® (L 222) und der
2ugeordneten Lérmschutzwand festgesatzten von der Bebauung freizuhaltenden Fiichen
ist die Errichtung baulicher Anlagen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen,
unzuldissig. Garagen, Stellplitze und (berdachte Stellpldtze (,Carports’) gem. § 12
BauNVO sowle Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und ,Wintergérten®, die nicht dem
dauernden Aufenthalt dienen, sind gem. § 31 Abs, 1 BauGB ausdrlicklich zul4ssig.

Innerhalb der gem. § 9 (1) 10 BauGB im Osten parallel zum ,Sstlichen Wanderweg®
fastgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden Flichen ist dle Errichtung baulicher
Anlagen jeglicher Art unzulfssig.

Die Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung gem.
§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB

7.1

Fl&chen flir das Parken von Fahrzeugen (8ffentliche Parkplitze) sowle Strallenbegleitgrin
dtrfen flir notwendige Grundstlickszufahiten zu dffentlichen StraRenverkehrsflichen bis 2u
einer Breite von 4,00 m unterbrochen warden,

Die Fléichen oder Maflhahmeasn zum Schutz, zur Plflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8.1

8.2

8.3

8.4

Flr die in der Planzeichnung (Teil A) festgasetzte Fliche fiir Malnahmen 2um Schutz, z2ur
Pflege und 2ur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, den Knick westlich des
LHstlichen Wanderweges" begleitend, wird festgesetzt, dass sle als extenslv zu pflegende
Gras- und Staudenflur 2u entwickeln ist.

Bauliche Anlagen |eglicher Art, dle Verslegelung des Bodens, Ablagerungen sowis von der
unter Ziffer 8.1 getroffenen Festsetzung abwelichende Anpflanzungen sind unzuléssig.

Wege, Zufahrten und Stellpléitze auf privaten Grundstlicken sind einschliedlich Unterbau in
wasgser- oder [uftdurchidssiger Bauweise herzustellen.

Als MaRnahme z2um Schutz von Natur und Landschaft wird festgesetzt, dass
Grundstlickseinfriedungen zu den Grunflichen entlang des vorhandenen Knicks am Weg
Bummerei* und am ,Ostlichen Wanderweg" lediglich als Heckenpflanzungen zuldssiy
sind. Die Anlage eines zusétzlichen Zaunes ist zuldssig. wenn dieser auf der dem Grund-
stlick zugewandten Seite errichtet wird und die Héhe der Hecke nicht Oberragt.

Die mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastenden Flichen
gem, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

9.1

a.2

9.3

Die mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten 2u belastenden Flichen werden festgesetzt mit
elner Mindestbreite von 3,20 m zu Gunsten der rlickwértiy neu erschlossenen Grundst-
cke, der Trager der Ver- und Entsorgung sowie der Stadt Reinbek,

Auf die Erschileflung rUckwértig gelegener Grundstlicke Uber die festgasetzten Geh-, Faht-
und Leltungsrechte baw. ffentliche hefahrbare ErschlisBungswege kann gem. § 31 Abs. 1
BauGB aushahmswelse verzichtet werden, wenn dies auf Grund ge#nderter Grundstlcks-
zuschnitte erforderlich und die Erschllefung In anderer Weise baurechtlich gesichert ist.

Das Leitungsrecht (L) von der Strafte ,E* zur Kénigstrafle" (L 222) wird festgesetzt zu
Gunsten der Tréger der Ver- und Entsorgung sowle der Stadt Reinbek.

Die Fldchen fir Gemeinzchaftsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
10.1 Die als Flachen flir Gemsinschaftsaniagen festgesetzten ,Mllistandpldtze” dienen der

Aufnahme von MUllgefiRen an den Abfuhrtagen. Sle werden festgesetzt zu Gunsten der
durch das zugehdrende Geh-, Fahr- und Leltungsrecht baw. durch die sffentlich hefahrba-
ren ErschlieBungswege rickwirtig erschiossenen Grundstiicke.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen und ihre Nutzung, dle
Flachen fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiid=-
llchen Umweltesinwirkungen im Sinne des Bundesimmlissionsschutzgesetzes
sowle die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1.1

1.2

Die in der Planzeichnung (Tell A) festgesetzte Lérmschutzwand ist zur Strafenseite hin
hochabsorblerend auszufihren mit elnem AL, g von mindestens 8 dB(A) und ein Schall-
dédmmman voh mindestens ALy gy = 25 dB(A) hach ZTV-Lsw 88,

Schallgeddmmte Llftungen flr Schlat und Kinderzimmer - entsprechend n#chtlichen
Beuntellungspegel von mehr als 45 dB(A) - sind wie folgt vorzusehen:

Tabelle I: Schallgeddmmte LUftungen fir Schlat- und Kinderzimmer
GeschoR | Seite Grundstlicks-Nr.

ErdgeschoR Westfront 7bis 10/18 bis 20 /23 bis 25 / 38 bis 42
Nordfront 40 bis 42
Shdfront 6 bis 8

Dachgeschof Westfront 5 bis 12 {18 bis 20/ 23 his 26 /34 /351 37 bis 44
Nordfront 8 bis 10 /18 bis 20 /23 bis 25 /35 /38 bis 43
Sidfront 5 his 10 /18 bis 20 /23 bis 25 /38 bis 40
Stdwestfront 16 und 17
Nordwestfront |16 und 17

Passive Schallschutzmafnahmen gem. den Anforderungen des Larmpegelbereiches Il
nach DIN 4109 sind im Dachgeschoss in der ersten Baureihe entlang der L 222 wie folgt
vorausehen:

an den Waestfronten der beiden in Aussicht genommenen nérdlichsten Flurstlicke
(Grundstlick Nr.38,40),

an den Westfronten der beiden stidlichsten Flurstlicke nérdlich des Kreisels (Grund-
stiick Nr. 18,19) sowie an der Sldfront des slidlichsten Flurstlickes nérdlich des Krei-
sels (Grundstlick Nr.18),

an den Westfronten der drei in Aussicht genommenen Flurstlicke stidlich des Kreisels
{Grundstick Nr.8.9,10) und an der Sldfront des sldlichsten Flurstlickes slidlich des
Kreisels {Grundstiick Nr.B).

Flir nicht aufgeflhrte Bauflachen gelten die Anforderungen des Lirmpegelbereichs Il.

/

o

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

Tabelle Schallddmmmafe

Larmpegelbe- MafRgeblicher etforderliches bewertetes Schalldammmal der
reich nach AuBenlarmpegel L, Aultenbhauteile 1’erfR,W,res
DIN 4109
Wohnriume Biroriume 2
dB(A) [dB(A)
i 61 -65 35 30
Il 56 - 60 30 30

1

2 resulitisrendes Schalldamimman des gesamten AuBenbauteils {Wande, Fenster und Liftungen zusammien)

An AuBenbauteils vorm Raumen, bei denen der sindringende Aufeni&rm aufgrund der in den Raumen
ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innraumpegel Ieistet, werde keine Anforde-

rungen gestsllt,

Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewdhlten Gebaudekonstruktionen
nach den Kriterien DIN 4109 nachzuweisen,

12. Fir einzelne Flichen das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiédssern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

12.1

12.3

12.4

12,5

Fur die in der Planzeichnung (Teil A) als sffentliche Grinfliche -Spielplatz- festgesatzten
Flachen sind mindestens 5% der Fliche mit standortgerechten und landschaftstypischen
Gehdlzen zur Ein- und Durchgrinung der Flichen zu gestalten. (Artenauswahl siehe
Hinwelse Zitfer 1.1)

Die festgesetzte Larmschutzwand ist aut der der StralRenverkehrsfiiche zugewandten Seite
mit standortgerechten und landschattstypischen Rank- oder Kletterpflanzen zu begrinen.
Der Pflanzabstand wird mit maximal 2,00 m festgesetzt, (Artenauswahl siehe Hinwelse
Zifter 1.2)

Fiir die hach § 8 (1) 25a BauGB festgezetzten Standorte flir Einzelbiume sind entlang der
Strafenverkehrsflichen Hochstdmme standortgerechter und landschaftetypischer Arten
(Stammdurchmesser mindestens 14 em, gemessen In 1,00 m Héhe) zu pflanzen. Es sind
unversisgelte Baumschelben mit elner Grée von mindestans 10 m? vorzusehen. (Arten-
auswahl giehe Hinweise Ziffer 1.1)

Dle nach § 8 (1) 25a BauGB festgesetzten anzupflanzenden Einzelb&ume und Flachen zum
Anpflanzen von Béumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen sind gem. § 9 (1) 25b
BauGB dauernd 2u erhalten und bei Abgang in glelcher Art hachzupflanzen,

Die gem. §9 (1) 26b BauGB alg 2u erhalten festgesetzten Knicks, Einzelbdume und
sohstigen Anpflanzungen sind dauernd zu erhalten, Beschiidigte Knickwille sihd 2u
ergéinzen und entsprechend den vorhandenen Arten zu bepflanzen,

13. Gestalterische Festsetzungen gem. § 92 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

13.1 8ockel. Drempel

Innerhalb der ,Reinen Wohngeblete® (WR) und (Allgemeinen Wohngeblete" (WA) werden
die Sockelhdhen (MaR 2wischen Oberkante Fahrbahn des zugeh&rendan Stralen- bazw.
ErschlleBungswegeabschnittes und Oberkante Rohdecke Kellergeschoss bzw. Erdge-
schossfuftboden) mit maximal 0,60 m festgesetzt,
Fr den vorstehenden Bereich werden die DrempelhShen (MaR der Schnittlinie der
Fassade 2wischen Oberkante Rohdecke Obergeschoss und Oberkante Dachhaut) der
Hauptgebiude mit maximal 0,80 m festgesetat,

-13.2 © Héhen baulicher Anlagen
Die Firsthtthen der Wohngebiude werden flir Einzelhduser mit maximal 10,00 m Gber der
mittleren Héhe des zugehdrenden Stralen- oder ErschlisRungswegeabschnittes festye-
setzt. Bel Doppelh&usarn sowie Hausgruppen darf ein entsprechendes MaR von 11,00 m
nicht Gberschritten werden,

13.3 Einfriedungen
Innerhalb der ,Reinen Wohngebiete” (WR) und ,Allgemeinen Wohngeblate® (WA) sind
Einfriedungen bls 2zu einer H&he von 1,00 m Hsdhe als Begrenzung zu Straflen- und
Sffentlichen Wegefldchen zulfisslg. Mauern, Mauergockel sowle Metallz8une sind nicht
2ul4sslg.

Hinweise

1. Hinweise zu griinordnerischen Festsetzung zu Ziffer 12.1 des Teiles B { - Text =)

1.1 Pflanzenwahlliste standortgerechter, landschaftstypischer Arten:

Acker campestre - Feldahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulug - Hainbuche
Corylus avellana - Haseinuss
Cratasgus monogyna - Weifldorn
Frangula alhus - Faulbaum
Prunus spinosa - Schiehe
Pyrus communis - Holzbirne
Quercus robur - Stieleiche
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Holunder
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sowie weitere Baumarten fur die Verwendung im Strafenraum und auf den Grinfléchen.

1.2 Pflanzenwahlliste Kletterpflanzen:

Clematis, Knéterich, Waldrebe, Efeu, Wald-Geillblatt, wilder Wein.
Allgemeine Hinweise

2.1 Die Stadt Reinbek empfiehit den Bauherren, im Interesse des Schutzes des natlrichen
Wasserhaushaltes das anfallende Dachflichenwasser auf dem Grundstlick selbst zu
versickern, sofern die Beschaffenheit des Bodens dies zuldsst. Auf die hierflir erforderliche
Genehmigung wird hingewiesen.

2.2 Den Bauherren des Gebietes wird empfohlen, fiir die Heizung der Gebdude nur
umweltfreundliche Brennstoffe (z.B. Erdgas) zu verwenden.

2.3 Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Erschliefung der Grundstlcke die dauerhafte
Ableitung von Grundwasser (2.B. durch Kellerdranagen) der Genehmigung bedarf und im
Interesse eines geordneten Wasserhaushaltes auszuschlieflen ist.

2.4 Auf die Baumschutzsatzung der Stadt Reinbek (,Satzung der Stadt Reinbek zum Schutze

der Baumbesténde® vom 13.10.1986) in der jeweils glltigen Fassung wird hingewiesen.

~
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Satzung der Stadt Reinbek
uber den Bebauungsplan Nr. 46

"nérdlich Schénningstedt” begrenzt im Sliden durch die nédrdlichen
Grundstlicksgrenzen der Bebauung "Am Salteich”, in westlicher
Verldngerung bis zur "K8nigstraBe”, im Westen durch die L 222
(einschlieBlich), im Osten durch die 8stliche Grenze des Flurstilickes
41/36einschlieBlich Weg 44/2, im Norden durch den Weg "Bummerei”

Geblet:

(einschlieBlich).

~

/

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dazember 1986 (BGBI. I, S. 2253) In der Fassung der Neufassung vom
27. August 1997 (BGBL 1, S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetzt vom 15.12.2001 (BGBL |, S. 3762) >10. Euro~Einflihrungagesetz ~
10. EuroEG< sowle nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) In der Fassung der Bekannimachung vom 10Q. Jonuar 2000 (GVOBI. fur
Schieswig—Holstein 2000, $. 47), wird nach der BeachiuBfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 23. Mal 2002 und
argdnzend am 26. September 2002 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 46 flir das oben genannte Gebiet, bestehend

aus der Pianzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B), ariassen:

verordnetenversammiung vom 08. Juli 2000

Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses
ist durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung —Reinbeker
Zeitung~ am 20. Juil 2000 erfolgt.

2. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BouGB
wurde am 13. Juni 2001 durchgefihrt.

3. Die von der Planung berlihrten Tridger Sffentlicher Belange
wurden mit Schrelben vom 17. Januar 2002
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am 15. Januor 2002 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt,

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzelch—
nung (Tell A) und dem Text (Tail B), sowie die Begriindung
haben In der Zeit vom 25, Januar 2002 ble 25. Februar 2002
wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BouGB dtfentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslequng wurde mit dem HMinwels,
dof Apregungan widhrend der Auslegungafrist von allan Interes—
sierten schriftlich oder zur Niaderschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am 17. Januar 2002 in der Bergedorfer Zeitung
~Reinbaker Zeitung— ortslbiich bekanntgemacht.

.............................

STADT REINBEK
Der Blrgermelster

...............................

[L.5)

Blrgermelster

J
\

8. Der katastermiSige Bestand om 3040(2 sowle dle

geometriachen Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung
werden als richtlg bescheinigt.

7. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgesbrachten Anregun-|

8. Der Entwurf des Bebduungsplanas wurde nach der dffentlichen

©. Dis Stodtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan,

/

\ (L.S.}

(Der Beschiuss Uber den Bebauungsplan durch die stadtverordns

gen sowle die Stellungnahme der Triger dffentlicher Belange
am 23. Mai und 26. Sept. 2002 geprift. Dos Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Ausliegung (Nr. 5) gelindert. Der Entwurf des Bebauungsplanes,
bestshend qus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Tell B)
sowie die Begriindung haben In der Zeit vem 12, Juli 2002 bis
26, Juli 2002 wihrend der Dienststunden srneut Bffentlich
ausgelagen. (Dabel wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den
gednderten und erginzten Tellen vorgsbracht werden konnten).
Die Yfentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wdhrend der Auslegungafriat von alien Interessierten
schriftliich oder zur Nisderschrift geltend gemacht werden k¥nnen,
arn 03. Juli 2002 in der Bergedorfer Zsitung —Rainbeker
Zeltung— ortsUblich bekannt gemacht,

bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B)
am 23. Mal 2002 und ergénzend am 26. Ssptember 2002 als
Setzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Reinbek, den

(L2)

STADT REINBEK
Der BlUrgermelster

..............................

Blirgermaeister

0.Die Bebauungspiansatzung, bestehend aus der Planzeichnung \
(Tell A) und dem Text (Tell B), wird hiermit ausgefertigt und

ist bekanntzumachen.

Reinbek, den

.............................

STADT REINBEK
Der BUrgermalster

...............................

Blirgermeister

tenvargsammiung und die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wihr-
end der Sprechstunden von allen Interessierten aingesshen werden
kann und die Uber den Inholt Auskunft ertelt, sind

am TS T ELRE i ortstiblich bekanntgemacht
wordan. in der Bekanntmachung ist

auf die Miglichkelt, eine Verletzung von Verfahrens— und Form-—
vorgehriften und von Midngeln der Abwidgung einschlleBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die MBglichkeit, Entschiidigungsanapriiche geltend zu machen und
das Eridschen dieser Anaprliche (§ 44 BouGB) hingewlesen
worden. Auf dls Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls h!n;e’wlgoq. Die Satzung ist mithin

om e 2 OO, in Kraft getreten.

STADT REINBEK
Der Blirgermeister

..............................
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