SATZUNG DER STADT REINBEK UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 47
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7
Lage— und Hoéhenplan
Gameinde: Reinbek
Gemarkung: Schonningstedt
Flur: 7
LS
Z‘QQ Vﬂ‘& Daturn: 07.05.2015 .
f{\ QQ .g% Anfrags=Nr.: 15040  Gezeichnel: Jensen
PR o
QQ« : "m Logebezug: Gaul-Kriger
@, %3‘\\ Hihenbezug: NHN (NN)
J\%%, Piongrundloge: Daten des Landesomies (i !@rme‘:&sg;xg uad Gegiiformaotion

7082005 IRMO s urch Vermessungshiire Dipl

Norden: durch die Regenriickhaliebecken nordlich der Kreisstrale (K 26) / Landes-
strafle (L 222) einschlieflich des Einmlndungsbereiches der Kdnigstralie
und durch den Bebauungsplan Nr, 67 ¢sliich Kénigstralie (L 222)

Westen! dureh den Wanderweg ,Steinersi' zwischen SachsenwaldstraRe / Carl-
Zeiss-Stralle / Schitzenstrake

Osten: durch den Kampsredder in einer Tiefe von ca. 40 m und im Abstand von ca.
105 m westlich | Kampsradder

Sudosten:  im Abstand von ca. 60 m stdlich der Sachsenwaldstrafte (L 222)

Suden: ‘im Abstand von ca, 170 m sOdlich der Sachsenwaldstrale (K 28) nérdlich
landwirtschaftlicher Flachen

Sudwesten: im Abstand von ca. 245 m stdlich der Sachsenwaldstraie (K 26)
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und zur weiteren Fortentwick-
lung des Stadtebaurechts vomn 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 24.06.2010. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der  Bergedorfer Zeitung" (-Reinbeker Zeitung-) am 14.07.2010 erfoigt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 26.11.2014
als Blrgerinformationsveranstaltung im Rathaus der Stadt Reinbek durchgefilhrt wor-
den.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange so-
wie die anerkannten Naturschutzverbande sind nach § 4 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 3 Abs.
1 BauGB mit Schreiben vom 27.01.2015 zum Planvorhaben untetrichtet und zur Aule-
rung auch im Hinblick auf den erforderlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
priffung zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden,

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 25.06.2015 den Entwurf der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr, 47 mit Begriindung beschlossen und zur Ausle-
gung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 47 bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 06.07.2015 bis zum 14.08.2015 wahrend der Dienststunden in der Stadit-
verwaltung (Amt fir Stadtentwicklung und Umwelt - Abteilung Planung und Bauardnung)
der Stadt Reinbek nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schrifflich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, durch Ab-
druck in der ,Bergedorfer Zeitung" (-Reinbeker Zeitung-) am 27.06.2015 ortsliblich be-
kannt gemacht worden.

Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bauleitplan unber{ick-
sichtigt bleiben kénnen.

Die von der Planung berithrten Behdrden und die sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die anerkannten Naturschutzverbénde sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 09.07.2015 zur Abgabe einer Stellungnanhme aufgefordert worden. Die Nachbar-
gemeinden wurden mit Schreiben vom 27.01.2015 nach § 2 Abs. 2 BauGB von der Fla-
nung unterrichtet.

Reinbek, (2. (2 15

Blrgermeister

Der katastermaRige Bestand am 07.0%,2015 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Be-
horden und der sonstigen Tréger Sffentlicher Belange am 25.06.2015 und am 24.08.
2015 geprift. Das Ergebnis wurde jeweils mitgeteilt.

Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 24,09.2015 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadfverordnetenversammlung vom 24.09.
2015 gehilligt.

Reinbek, of. /2 Zeps

Blrgermeister
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Reinbek, & (0 e

Burgermeister

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammiung Uber die Bebauungsplansatzung und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung einschlieflich Umweltbericht und die zu-
sammenfassende Erklérung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interessier-
ten eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung" (-Reinbeker Zeitung-) am £& /2.2 ortsUblich
bekannt gemacht warden, In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkun-
gen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am (& /42&%5in Kraft getreten.

Reinbek, /7 4275
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EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE

(DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER)
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der glitigen Fassung sowie nach § 84
der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversamm-
lung vom 24.09.2015 folgende Satzung tiber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 47 ,Nahversorgungszentrum Reinbek-Schénningstedt" der Stadt Reinbek flir
das Gebiet, das begrenzt wird Norden durch die Regenrickhaltebecken nérdlich der Kreis-
stralRe (K 26) / Landesstrafie (L 222) einschlieRiich des Einmlndungsbereiches der Kénigs-
trale und durch den Bebauungsplan Nr. 87 &stlich Konigstralle (L 222), im Westen durch
den Wanderweg ,Steinerei" zwischen Sachsenwaldstralle / Carl-Zeiss-Stralte / Schitzen-
strafle, im Osten durch den Kampsredder" in einer Tiefe von ca. 40 m und im Abstand von
ca. 105 m westlich ,Kampsredder”, im Stidosten im Abstand von ca. 60 m stdlich der Sach-
senwaldstralle (L 222), im Siiden im Abstand von ca. 170 m sldlich der Sachsenwaldstralle
(K 26) nordlich landwirtschaftlicher Flachen, im Stdwesten im Abstand von ca. 245 m sidlich
der SachsenwaldstralRe (K 26), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), erlassen.

NAHVERSORGUNGSZENTRUM REINBEK - SCHONNINGSTEDT"
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vor 18.12.1990,
geandert durch Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 2253)

Erldutarung

I. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geitungsbe-
reiches der 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr, 47

Art und MaB der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete, SO4

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

.GroRfiachiger Einzelhandel - Nahversorgung” § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

(s. Teil B - Text)

Sonstige Sondergebiete, SO;
(s Teu B - Text)

Hoéchstzuldssige Grundflache (GR)
mit Flachenangabe

Hachstzuldssige Trauf- und zugleich First-
hohe (bezogen auf Normal Null und s. Teil B - Text)

Bauweise / Baugrenzen

Abweichende Bauweise (s. Teil B - Text)
Baugrenze (s. Teil B- Text)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B,
von Baugebieten oder Abgrenzung des Maftes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Verkehr
StraRenverkehrsiléchen

Stralenbegrenzungslinie

Gehweg- und Radweg

Flachen fiir die
Abwasserbeseitigung

Flachen far die
Regenwasserbeseitigung

Regenriickhaltebecken

Pianungen und Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft

Grinfiéchen, sffentlich und privat
Zweckbestimmung:

JKnickschutz"

Umgrenzung von Fldchen fur Maltnahmen

§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

§ 16 Abs..2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 4 BauNVvO
§ 23 BauNVvQ

§ 16 Abs. § BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ © Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20
und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmung :

Sukzession (mit turmusmé&Biger Pliege)

Hecke zu pflanzen

Baume und Straucher auf Knickwall
(als Minimierungsmafinahme) zu pflanzen

Baume (groR- bzw. kleinkronig) zu pflanzen

QQ Baume (groft- bzw. Klainkronig) zu erhalten

Baume und Straucher

(ebenerdig / auf Knickwall) U erhalten
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fiir
Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
Gemeinschaftsstellpidtze (zugunsten SO)
Bemalung in m

Bezeichnung der Teilgebiete

II. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Antagen

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zuktinftig fortfallende Knickabschnitte

Mit Realisierung des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
§ 8 Abs. 1 Nr. 26a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs, 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25h BauGB

§ 8 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

zuklnftig fortfallende Einzelbdume ohne Schutzstatus:

Flurstlicksbezeichnung
Flurstiicksgrenze

zukiinftig fortfallende Flursticksgrenze
Fahrbahn / Gehweg

Boschungen / Graben

Hoéhenschichtlinie

Darstellung des geplanten Ausbaus des Knotenpunktes
(K 26/ L 314) mit Abbiegespuren und Uberwegen

Sichtfelder

ﬂ 20 m anbaufreie Strecke

L
1.1

ZEICHENERKLARUNG  (ForTsETZUNG)
lll. Nachrichtliche Ubernahmen
Knick § 21 Nr. 1 Ziffer 4 LNatSchG

§ 29 Abs. 1 und 2 StrwG

an der L 314 i V. m.§ 9 Abs. 6 BauGB

TEIL B: TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Sonstiges Sondergebiet

»Groffliachiger Einzelhandel - Nahversorgungszentrum®, S04
(§ 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO i. V. m. §1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

1.1.1 Zuldssig sind :

11.2

- GroRflachige Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gesamt-Verkaufsflache (VKF) von
insgesamt 5.050 m? gemaf § 11 Abs, 3 Nr. 3 BaulNVO,
Innerhalb dieser maximal zuldssigen Gesamt-Verkaufsflache sind ein Lebensmittel-
Vollversorger (L.ebensmittelsupermarkt) mit maximal 3.475 m? einschileRlich eines
integrierten Getrankemarktes mit Getrankeriicknahmebereich und einer Cafeteria
(zzgl. Nebenrdume) mit Backwaren in einem Backerei-Shop, ein Lebensmitteldis-
counter mit maximal 1.060 m? und eine ,Fachmarktfldche" mit maximal 515 m? Ver-
kaufsflache (VKF) zulassige. Fur die ,Fachmarktflache sind folgende Warensorti-
mente zuldssig:
- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmiite!)
- Tiernahrung

Ausdriicklich ausgeschlossen sind © _
- die nachfolgend aufgelisteten Warensortimente (Kernsortimente), da negative

Auswirkungen auf die bestehenden Reinbeker Versorgungsstandorte nicht ausge-
schiossen werden kénnen oder entsprechende Angehote aus Griinden der Stadt-
entwickiung (Sicherung und Starkung der Stadtmitte- / Stadtteilzentrumsfunktion,
Urbanitat, Angebotsvielfalt) an anderen Standorten in Reinbek erwtinscht sind. Die-
ses gilt nicht, wenn die nachfolgend aufgelisteten Warensortimente als Randsorti-
mente, d. h,, 10% der Gesamtverkaufsflache eines Fachmarktes / einer Ladenein-
heit nicht Gherschreiten :

- ParfUmerieartikel
- Blcher, Papier- und Schreibwaren
- Spielwaren
- Blumen
- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik
- Uhren, Schmuck, Silberwaren
- Textilien
- Schuhe
- Elektrowaren, Unterhaltungselekironik (,weies" und ,braunes" Sertiment)
- Zoo- und Tierpflegeartikel
- Sonderposten, Schndppchen
- Foto, Optik (einschlieRlich digitaler Fototechnik)
- Befriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Vergnigungsstétien, wie z. B. Tanz-
palaste, Diskotheken, Bars, Spielhallen, Entertainment - Center

1.2 Sonstiges Sondergebiet - ,Mehrfunktionsfliche", SO,

(§ 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO0))

1.2.1 Zuldssig sind:

Alle Nutzungen, die dem (iberwiegenden &ffentlichen Interesse dienen (wie z.B. Stadt-
teilfest, Flohmarkt, Zirkus, Eisvergntigen, Wochenmarkt usw.) und ausschlieflich eine
tempordre Nutzung beinhalten.

1.2.2 Ausdriicklich ausgeschiossen sind:

Nutzungen jedweder Art, die im funktionalen und betriebstechnischen Zusammenhang
mit dem Sonstigen Sondergebiet ,Grolflachiger Einzelhandel - Nahversorgungszent-
rum* stehen, Hierzu gehdren auch temporédre Nutzungen, wie z. 8. Sonderangebots-
und Aktionstage u. &, mehr.

1.2.3 Die dauerhafte Aufstellung von Wertstoffcontainern und die damit verbundenen be-

friebsbedingten Leerungen sind allgemein zulassig.

1.2.4 Die dauerhafte Installation, Efrichtung und Betrieb technischer Einrichtungen und An-

lagen zur Sicherstellung der Funktionsféhigkeit der ,Mehrfunktionsflache®, wie z. B.
Lichtmasten, Stromverteilerkdsten u. 4. sind innerhalb des festgesetzten Sonstigen
Sondergebietes ,Mehrfunktionsflache" allgemein zuléssig.

1.2.5 Die Einfriedung der Flachen innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes

2.

3.

3.1

JMehrfunktionsfléche" mit einem Zaun ist bis zur einer Hohe von 1,8 m, bezogen auf
die direkt angrenzende Betriebsflache, allgemein zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfiichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,GroRfl&chiger Einzelhandel -
Nahversorgungszentrum" dirfen die Baugrenzen flr die Errichtung von offenen Vor-
déchern zum Schutz der Eingangsbereiche zur Sachsenwaldstrale (K 26 / L 222)
bzw. zur GSt-Anlage gerichtet bis zu einer Tiefe von 3,0 m Uberschritten werden.

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Grol¥flachiger Einzelhandel - Nahversorgungs-
zentrum® darf die maximal zuléssige Trauf- und zugleich Fristhéhe baulicher Anlagen
bis zu 2,0 m fiir technisch notwendige Aufbauten (z. B. Brandschutzitfter, Luftungsan-
lagen, Warmerickgewinnung und sonstige notwendige technischen Einrichtungen und
Anlagen) als untergeordnete Bauteile bis zu max. 5% der Grundfidche der Hauptge-
baude Oberschritten werden.

3.2 Bei der Errichtung von Eingangsiberdachungen wird eine lichte Héhe (Differenz zwi-

“I

4b.

schen Hohe des zugehérenden Gehwegebelages und der Unterkante der Decke des
Uberstehenden Vordaches) von mindestens 3,25 m festgesetzt.

Zuldssige Grundflichen von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In dem Sonstigen Sondergebiet ,GroRfi&chiger Einzelhandel - Nahversorgungszentrum"
betragt die hdchstzuldssige Grundfidche fur bauliche Anlagen nach § 18 Abs. 4 Satz 1
BauNVO insgesamt 14.500 mZ

Nebenanlagen (§ @ Abs, 1 Nr. 4 BauGB)

4b.1 Die Errichtung von Fahnenmasten und von Uberdachten Abstellplatzen flir Einkaufs-

wagen oder Fahrréder als bauliche Nebenanlagen sind nutzungsbezogen innerhalb der
festgesetzten Sonstigen Sondergebiete grundsétzlich zuldssig.

4b.2 Die Errichtung von Stellplatzen oder Teilen von Stellplatzaniagen ist innerhalb der

5.

6.

6.1

Uberbaubaren Flache des Sonstigen Sondergebiet ,Grofflichiger Einzelhandelsbeirieb -
Nahversorgungszentrum” grundséatzlich zuldssig.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In dem Sonstigen Sondergebiet ,GroRfiachiger Einzelhandel - Nahversorgungszent-
rum* mit abweichender Bauweise > a < sind Gebadude gemal § 22 Abs. 2 BauNVO in
offener Bauweise mit Gebdudelangen Ober 50 m zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Grilnordnung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Gemein-
schaftsstellplatzflache (GSt) sind die festgesetzten Baume als groR- und kleinkronige
Laubbdume mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm zu erhalten bzw. pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

6.2 Die Einzelbaume, auf den Knicks gepflanzt, entlang der K 26 / L 222 sind zu erhalten

6.3 Der am 6stlichen und stdlichen Plangebietsrand innerhalb des festgesetzten Sonsti-

gen Sondergebietes ,Grofflachiger Einzelhandel - Nahversorgungszentrum® herge-
stelite bzw. mit der Erweiterung herzustellende Knick ist mit einer Wallbreite am Fuly
von 4,0 m, einer Wallhéhe von 1,0 m und einer Krone von 1,5 m bei einem Abstand
zwischen WallfuR und Plangebiets- bzw. Grundstlcksgrenze von 2,0 m bzw. nach
Nordosten hin von 1,0 m zu erhalten bzw. herzustellen und insgesamt dauerhaft zu er-
halten.

6.4 Zum Schutz und zur nachhaltigen Entwicklung der Knicks ist beidseitig der in der priva-

ten bzw. in der éffentlichen Grlinflache und der innerhalb des Sonstigen Sondergebie-
tes ,Groftflachiger Einzelhandel - Nahversorgungszentrum" vorhandenen Knicks ein
mindestens 1,0 m breiter Saumstreifen zu erhalten und zu pflegen.

6.5 Das Sonstige Sondergebiet ,Mehrfunktionsflache’ ist nach Stden hin mit Gehdlzen

einzugriinen. Diese Pflanzungen sind auf Dauer zu sichern, zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen.

8.6 Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Ausgleichsflachen festgesetzte Fidchen sind der

Sukzession mit turnusmaBiger Pflege zu Gberlassen.

6.6.1 Innerhalb der nach § @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB &stlich des Knotenpunktes und somit stid-

lich der L 222 als Ausgleichsflache festgesetzte Flache ist die Anlage eines bis zu 2,5
m breiten Geh- und Radweges mit Anschiuss an den ,Kampsredder® zuldssig. Dieser
Geh- und Radweg ist vorzugsweise direkt ndrdlich der Mehrfunktionsfldche" zu fiihren.

il.

1.1

1.2

2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

Oberflachengestaltung

Auf den Grundstiicksflichen des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Grofflachi-
ger Einzelhandel - Nahversorgungszentrum" sind weniger intensiv genutzte Wege, Zu-
fahrten und einschliefilich Unterbau in wasser- und luftdurchléssiger Bauweise herzu-
stellen.

Die Oberflachen der Fahrgassen und Bewegungsfléchen der Stellplatzanlage und der
Betriebsflachen innerhalb der fesigesetzten Sonstigen Sondergebiete ,Grofflachiger
Einzelhandel - Nahversorgungszentrum und ,Mehrfunktionsflache” sind mit einer As-
phaltoberflache oder in ebenem Pflaster mit Fuge < 3 mm auszufihren.

Dédcher und Dachneigung

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel - Nahver-
sorgungszentrum” sind Dacher der Hauptgebdude als flachgeneigte Décher und
Flachdacher zuldssig. Untergeordnete Bauteile sind mit hiervon abweichenden Dach-
neigungen zuléssig.

Die Dacheindeckung ist mit reflektierende Materialien unzulissig. Hierzu zahlen nicht
Sonnenkollektoren oder dhnliche regenerative Anlageformen.

AuBenfassade

Die AuRenfassaden der Geb&ude innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,GroRfl4-
chiger Einzelhandel - Nahversorgungszentrum® sind einheitlich und nur mit roten, rot-
braunen und braunen Materialien zuldssig, wobei zur Gliederung der Baukdrper oder
zur Belichtung der Verkaufsflachen davon abweichende Materialien verwandt werden
diirfen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind in dem Sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel -
Nahversorgungszentrum®,
- ausschlieBlich an den Gebaudefassaden bei einer Héhe von max. 2,0 m fir jeden
Ladenbetrieb einzein
- wobei die festgesetzte Traufhthe durch die Oberkante der Werbeanlage um
maximal 2,0 m tberschritten werden darf
und
- fir alle Ladenbetriebe des o. g. Sonstigen Sondergebietes zusammengefasst im
EinmUndungsbereich ,Sachsenwaldstrae / Konigstrale® innerhalb der Gemein-
schaftsstellplatzanlage (GSt) bzw. innerhalb des o. g. Sonstigen Sondergebietes in
der hierzu westlich des Einmiindungsbereiches festgesetzten Uberbaubaren Flache
zulassig, wobei
- eine maximale Héhe der Werbeanlage von 10,0 m, bezogen auf die Oberkante
der angrenzenden Stellplatzanlage, nicht Uberschritten werden darf,
= eine Durchgangshthe von mindestens 3,5 m bei Gitter- oder Mastsystemen si-
cher zu stellen ist und
- gine Flachengrofle der Werbetafeln von insgesamt je 15 m* nach Nordwesten
und nach Nordosten nicht Giberschritten werden darf.

- Fahnenmaste gelten nicht als Werbeanlagen

< Werbeanlagen auf Dachern sind unzuldssig

- Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht sind unzuléssig

- nach oben absirahlende Beleuchtungen und starke Lichtquellen sind unzuléssig

HINWEISE
Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind alle
Handlungen und Arbeiten an Baumen, Hecken, Geblschen und anderen Gehdizen
sowie der Abriss von Gebauden gemal § 27a LNatSchG in der Zeit vom 15. Méarz bis
zum 30. September, verboten,

DIN-Vorschriften:

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden je-
weils in der bei Eriass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sle werden bei
der Stadtverwaltung (Amt fiir Stadtentwicklung und Umwelt - Abteilung Stadtplanung
und Bauordnung), Hamburger Straide 5 - 7, 21462 Reinbek, wahrend der Offnungszei-
ten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Kompensation:

Der sich aus der Satzung der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
47 ergebene Kompensationsbedarf fir die mit der Satzung planungsrechtlich zusatz-
lich zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 47 erméglichten Eingriffe in Natur und
Landschaft. die nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert werden kén-
nen, wird flr die Erweiterung des Sonstigen Sondergebietes ,GroRfidchiger Einzelhan-
del", fur die Neuanlage eines RRB und flr die Erweiterung der Stratenverkehrsflachen
(K 26 / L 222) auflerhalb des Plangeltungsbereiches

o auf dem Flurstiick 36 der Flur 4 in der Gemarkung Schoénningstedt, Flurname
Obhagen in einer Flachengréfe von 10.691 m? abgeldst.

SATZUNG DER STADT REINBEK
- KREIS STORMARN -

| UBERDIE
1. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 47

.Nahversorgungszentrum Reinbek-Schénningstedt*

Das Gebiet wird begrenzt im:

durch die Regenriickhaltebecken nérdlich der Kreisstrafte (K 26) / Landes-

strale (L 222) einschlieBlich des EinmUndungsbereiches der Kénigstralte

und durch den Bebauungsplan Nr. 67 6stlich Konigstralle (L 222)

durch den Wanderweg ,Steinerei’ zwischen Sachsenwaldstrale / Carl-

Zeiss-StralRe / Schiitzenstrafie

Osten: durch den Kampsredder in einer Tiefe von ca, 40 m und im Abstand von
ca. 105 m westlich Kampsredder

Siidosten:  im Abstand von ca. 80 m siidlich der SachsenwaldstralRe (L 222)

Suden: im Abstand von ca. 170 m siidlich der Sachsenwaldstrae (K 26) nordlich
landwirtschaftlicher Fléachen _

Stidwesten. im Abstand von ca. 245 m siidlich der Sachsenwaldstralle (K 26)

Norden:

Westen:
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- DATZUNG -

Stadiverordnetenversamimiung vom 24.04.2015

Beratungs- und Verfahrensstand ‘
Bau- und Planungsaiusschuss vom 08.09.2015 Flanungsstand
vom '17.08.2018

(Plan Nr. 2.0)

Planverfasser: Malistaty:
BIS-SCHARLIBBE 1 1.000 .
Gesamiabwagung / Satzungsbeschiuss. 24618 Aukrug (im Original)
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