STADT
REINBERX

DER MAGISTRAT

- Bauamt -

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr, 53 - 1. dnderung -

der Stadt Reinbek fiir das Gebiet Stadt-

teil Schinningstedt: "Umgrenzt im Osten

von dem Wanderweg und der Parkanlage/Ehrenmal,
im Sliden von der StraBe Dorfstrafe, im Westen
von der: KonigstraBe (L 222), im Norden von
dem Wanderweqg"

1. Planungsrechtliche Grundlagen

Die Bebauungsplandnderung wird aus dem rechtsgiiltigen Flichen—
nutzungsplan der Stadt Reinbek entwickelt. Der Flachennutzungsplan
welist fiir das Plangebiet gemischte Baufl&chen (M) aus.

Nach Abbruch eines bauf&dlligen Gaststdttengebdudes mit landwirt-
schaftlichen Einrichtungen wurden Einzelgrundstiicke geschaffen und
bebaut. Der norddstliche Plangeltungsbereich ist z.Z, im rechts-
kriiftigen Bebauungsplan Nr. 53 als Hofkoppel ausgewiesen und soll
der Funktion einer baulichen Nutzung zugefilhrt werden. Gleichzeitig
sollen die nicht qualifizierten Festsetzungen iiberbaubarer Grund-
stiicksflédchen einer eindeutigen Regelung zugefiihrt werden.

2, Ortlichkeit

Das Baugebiet liegt im Nord-West—Quadranten des Stadtteiles Schénning-
stedt und wird wie folgt umgrenzt:

Im Osten von dem Wanderweg und der Parkanlage/Ehrenmal, Teich im
Stden von der DorfstraBe, im Westen von der KdnigstraBe (L 222),

im Norden von dem Wanderweg und gemischten Flichen.

3. Nutzung

Das Grundstiick Parzelle 94/18 - im norddstlichen Plangeltungsbereich
liegend -, das z.Z, landwirtschaftlich (Hofkoppel) genutzt wird,

soll geteilt und mit 2 Einfamilienhdusern bebaut werden. Im westlichen
Bereich soll bei SchlieSung von Bauliicken durch Festsetzungen eine
stddtebauliche Ordnung herbeigefiihrt werden.



~

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemdB § 17 Abs. 1 BauNVO wie folgt
festgesetzt:

Grundflidchenzahl 0,25
GeschoBfliachenzahl 0,35

Erschliefung

_Leltungfrecht von dem Wohnweg "Am Lindenhof" erschlossen

verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet grenzt an die Landesstrafe 222 (K6nigstraBe) und ist

durch die DorfstraBe, StichstraBe Zm Lindenhof sowie durch den Wohn-
weg “"A" erschlossen, Der Ausbau der L 222 in diesem Bereich ist in

der Planung. Dadurch wird ein Ankauf von StraBenfldchen der Grundstiicke
im westlichen Plangeltungsbereich notwendig.

Das Profil des Wohnweges "Am Lindenhof" entspricht in seiner Breite
nicht der RAST-E, so daB die spdtere Unterhaltung der Schmutzwasser-
kanalisation nicht gewdhrleistet werden kann. AuBerdem wird fiir die
Untexbringung der geplanten Schmutzwasserkanalisation eine Mindest-—
breite von 5,50 m gefordert. Aus diesen Griinden und fiir die Schaffung
des Bffentlichen Parkstreifens ist ein Ankauf von StraBgnflachen im
gesamten Bereich des Wohnweges "Am Lindenhof" notwendig? Die Grund-
stiicke im nordtstlichen Plangeltungsberelch sollen iiber den befahrbaren

werden aus Verkehrssicherheitsgriinden iUber ein Geh—, Fahr-

gew Exrlal d- Jnmthunivaston des Landes SOL“GSUH&
um A9.00:-00 A2:WB10c -S12-443 - 62. 60(S3) sieln
Gf Fentlicher Nahverkehr

Die Bedienung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erfolgt durs
Buslinie Reinbek-Neuschinningstedt-Ohe mit Haltestellen im St
Schtnningstedt in unmittelbarer Nahe.

Ruhender Verkehr

Im Baugebiet sind Fl&dchen fiir den ruhenden Verkehr wie folgt vor-
gesehen:

Wohnweg "Am Lindenhof” Parkstreifen 4 Pkw
KOnigstraBe (L 222) " 13 Pkw
Abwasserbeseitiqung

Die Bbwasserbeseitiqung erfolgt durch Kldrgruben. 1980 erfolgt :lcr
Aushau der Vollkanalisation durch den Zweckverband Sudstormarn in
Glinde, der dieses Alwasser auf vertraglicher Grundlage an die Freie
und Hansestadt Hamburg abgibt.



Oberfldchenwasser

Das anfallende Oberfléchenwasser wird zum groften Teil in vorhandene
Regenwasserkandle abgeleitet und auf den Grundstiicken versickert
bzw. verrieselt. Beim anstehenden Aushau der Vollkanalisation er-
halten die Anlieger auch die Mbglichkeit, an den Regenwasserkanal
anzuschlieBen,

Versorgungseinrichtungen

Die Versorgungen (Wasser, Strom, Gas, Telefon, StraBenbeleuchtung,
Mill usw.) sind vorhanden und erfolgen im {iblichen st&dtischen Rahmen,

5. Offentliche Einrichtungen

Offentliche Einrichtungen sind fiir dieses Baugebiet nicht zusdtzlich
erforderlich,

Ein Kinderspielplatz ist in der direkten Umgelung in der StrafBe

"Am Salteich" vorhanden.

6. Belange der Denkmalpflege

Die Kate KOnigstraBe 3 (auBerhalb des Plangeltungsbereiches) ist
gemé § 5 Abs. 1 DSchG als Kulturdenkmal eingetragen. Im Bereich

des Ungebungsschutzbereiches bedarf nach § 9 des "Gesetzes zum Schutz
der Kulturdenkmale in der Fassung vom 18. September 1972 (GVOBL.
Schl.-H. S. 165} - Denkmalschutzgebiet -" die Verdnderung der Unyebung
eines eingetragenen unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet
ist, den Eindruck des Kulturdenkmals wesentlich zu beeintrichtigen,
der Genehmiguny der unteren Denkmalschutzbehdrde.

~%_Erholungsschutzstreifen

An der Ostlichen Pramgeliungsbereichgrenze befindet sich ein Feper—
16schteich., GemdBR § 17 a Landeswassergesetz wird sisn—50 breiter
Erholungsschutzstreifen in der Planzeiciifing festge __..EPI die im

Bereich des Erholungssctiutzstreifens betroffenen @
pedreTT gemid § 17 a Abs, 4 Landeswassergeset;
C\‘c.sﬁ«duu o Erlad des Tuntmuainislers  des s
Uoun 4.6.980 Ay, WBA0e -§42.413-62. 60(5%) <

8. Gestaltung )

Eine weitere Einenqung des Gestaltungsspielraume erfplgtmplo t

da der grifte Teil der Bebauung abgeschlossen ist.“Neben efhigen
textlichen Festsetzungen sind lediglich Aussagen getroffen beziiglich
der Dachneigung, um zu verhindern, daBf Flachddcher entstehen,

-



9. Kosten

Der ErschlieSungsaufwand gemdB § 128 BBauG fiir die Anlegung des
Parkstreifens und fiir die Verbreiterung des Wohnweges liegt liber-
schldglich bei 24.000 DM. Der gemeindliche 10 %ige Kostenanteil
macht ca. 2.400 DM aus.

Die Begriindung wurde im Rahmen des satzungsdndernden Beschlusses am
31.01.1980 von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek
gebilligt,

Reinbek, den £ { Mirz 1980

STADT REINBEK
Der Magistrat

/}
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Blirgermeister

Ergdnzung zu 4. ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Bei der festgesetzten Fldche flir das Parken von Fahrzeugen handelt

es sich um einen ca. 35 m langen Stxreifen, der nicht nur dem Parken von
Fahrzeugen dienen soll, sondern gleichzeitig teilweise als Zufahrt fiir
die Parzellen 89/6 und 89/5 dient.

Das bedeutet also, daB allein fir die Zufahrt zu diesen Grundstiicken
eine Ldnge von ca. 10 m bendtigt wird. AuBerdem kann diese Fliche teil-
weise als Ausweichstelle flir Fahrzeuge mit genutzt werden.

Uber den Wohnweg "Am Lindenhof" werden z.Z. einschlieBlich der Flurstlicke
89/6 und 89/5 neun Wohneinheiten erschlossen (auf dem Flurstilick 93/5 be-
findet sich nach Uberpriifung ein Doppelhaus sowie ein Werkstattdepot).
Zusdtzlich ist eine weitere Bebauung von zwel und mehr Wohneinheiten auf

der Parzelle 89/3 planerisch zugrundezulegen. Das bedeutet, daB insgesamt
11 Wohneinheiten anrechenbar sind.




