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BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67
(zwischen DorfstraBe, Oher Weg und Unter den Eichen) der Stadt Reinbek

fiir das Gebiet umgrenzt durch den Verbindungsweg Mittelgang, Do.rjfs'traj)’e, westliche Grundstiicks-
grenzen Oher Weg 1 und 3 sowie der L 314 im Siiden
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1. Planungserfordernis

Aufgrund der vollzogenen Bebauung der Bauernvogtei besteht dringender Bedarf, einen Kinder-
spielplatz anzulegen. Leider bestand seitens des Kreises Stormarn keine Bereitschaft, sein Grund-
stiick fur die ausgewiesene Nutzung der Stadt zu einem angemessenen Griinflichenpreis zu iiber-
lassen. Letztes Verhandlungsergebnis ist aber die Zusage der Uberlassung einer ca. 850 qm grofien
Spielplatzfliche unter der Voraussetzung der Ausweisung von Bauland auf dem iibrigen Grund-
stiick. Diesem Anliegen trégt die Planung Rechnung.

2. Geltungsbereich

Das Anderungsverfahren beschrinkt sich auf das dem Kreis Stormarn gehérende Grundstiick,
Parz.-Nr. 46/6, sowie einen Teil der Wegefliche des ,,Mittelgang.

3. Bestandsdarstellung

Der Kreis Stormarn hat das Grundstiick urspriinglich als Trasse fiir die zu verlegende K 26 erwor-
ben. Hiervon wurde wegen einer besseren, versetzten Losung kein Gebrauch gemacht. Zur Zeit
wird die Fldche als Pferdewiese genutzt. Wegen der Lage des Grundstiicks im Immissionsbereich
eines Schweinemastbetriebes konnte keine Baulandausweisung erfolgen, weshalb das Grundstiick
als Griinflédche mit der Funktion Festwiese bzw. Spielplatz durch Bebauungsplan ausgewiesen
wurde. Westlich am Grundstiick verlduft ein Gehweg, der ,,Mittelgang®, als Griinverbindung zwi-
schen der Fiirboter-Kreuzung und der Dorfstrafe.

4. Ziele der Planung

Auf die in der Hauptnutzung als viel zu klein festgesetzte Fliche fiir eine Festwiese soll zugunsten
von Baulandausweisungen verzichtet werden. Die Stadt plant westlich des Dorfes Ohe im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 73 eine grofie Festwiese, wodurch ein Bedarf nicht mehr gegeben wire.
Durch Umnutzung einer Teilfliche besteht die Méglichkeit, die fiir einen Spielplatz erforderlichen
Fldchen zu einem bezahlbaren Preis iiberlassen zu bekommen.

5. Planungsvorgaben

Der Flédchennutzungsplan weist fiir den Anderungsbereich gemischte Bauflichen (M) aus. Wei-
terhin ist der Verbindungsweg dargestellt. Ein gesonderter Griinordnungsplan fiir den B-Plan 67
besteht nicht.

6. Planinhalte

Entsprechend der Nachbarbebauungen soll auf dem als Dorfgebiet festgesetzten Bereich ein Dop-
pelhaus sowie ein Einzelhaus in eingeschossiger Bauweise zugelassen werden konnen. Der vor-
handene Knick am nordlichen Planungsrand wird aufgrund seiner landschaftlich wertvollen Funk-
tion als zu erhalten festgesetzt. Im iibrigen sollen die im B 67 getroffenen Festsetzungen auch fiir
den Anderungsbereich gelten.



7. Immissionsbelastung

Die anléBlich der Aufstellung des B 67 durchgefiihrte Untersuchung zur Geruchsbelsstigung wur-
de erneut iiberpriift und fiithrt zur Erm6glichung einer Dorfgebietsausweisung im Anderungsbe-
reich. Das neuerliche Gutachten ist Anlage der Begriindung. Weiterhin bleibt eine Spielplatzfliche
in der Grofie von ca. 850 qm auf dem Grundstiick ausgewiesen, die kurzfristig angelegt werden
soll. Hierfiir wird der bestehende Weg im Bereich des Wendeplatzes iiber denselben als verkehrs-
beruhigte Zone gefiihrt, um die Verbindung zwischen Weg und der Bebauung Bauernvogtei her-
zustellen und gleichzeitig die verkehrsberuhigte Zone als ergiinzende Spielfliche mitnutzen zu
konnen und die Spielplatzfliche zu vergrofBern.

8. Erschliefung/Kosten
Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen reichen fiir die ErschlieBung aus. Das zuriickliegende
Einfamilienhaus-Grundstiick wird iiber den Weg von Norden her erschlossen. Damit der Weg
nicht weiter befahren wird, soll weiter siidlich ein Absperrpfahl gesetzt werden. Die Mittel fiir den

Erwerb und die Anlegung des Kinderspielplatzes in Héhe von ca. 70.000,-- DM stehen im Haus-
halt zur Verfiigung. Weitere ErschlieBungskosten entstehen nicht.

Anlage: Immissionsschutzgutachten mit Ausbreitungsrechnung nach TA Luft vom 14.08.1997

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 11.02.1999 gebilligt.
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Stadt Reinbek
Der Biirgermeister



