Stadt Relinbek

BEGRUNDUNSG

zum Bebauungsplan Nr. 67
der Stadt Reinbek
im Ortsteil Schonningstedt

fir das Gebiet:

’ " Nordlich und dstlich
"Unter den Eichen",
sidlich "Dorfstrafe™ und
westlich "Oher StrafBe”

- Des Plangebiet ist in die Teilbereiche I und II gegliedect.

Teilbergich I ist aufgrund des Verkehrsaufkommens auf der Scrafbs
"Unter den Eichen® (L 222/K 28) nicht durch Lirm-
schutzmafinahmen betroffen.

Teilbereich IT wird erst bei Ausbau der StraPe L 222 und des
Lémrschutzwalles zur Anzeligs gsbracht.

Stand: 26. Juni 1991
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Anlagen
Folgende Fachgutachten sind Bestandteil der Begrindung:

~ Larmuntersuchungen des Ingenieur-Blros Masuch + Olbrisch zum Ausbau der K
26/ L 222 und der erforderlichen LérmschutzmaBnahmen von Juni/November
1984, von November 1989, vom 28.02.1991 und vom 2%.05.1991;

wu - die Studie zur Regenwasserableitung Schinningstedts des Ing.-Blros Masuch
AN L+ Olbrisch vom November 1989 und Vermerk der Arbeitsgruppe zum Thema Ober-
¥, fldchenentwésserung vom 13.06.1930; '
. L2 gutachterlichen Stellungnahmen zur Geruchsimmissionssituation vom
.10.1981, vom 24.05.1982 und in aktualisierter Fassung vom 25.05.,1991
sipd von 0ipl.-Ing. Dr. agr. H. Mannebeck erstellt worden.
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1.00 Planungsrechtliche Grundlagen

1.10 BeschluBfassung

Am 07.06,1873 faBte die damalige Gemeindevertretung der Gemeinde
Schinningstedt den Beschlufl, fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.
17 {(heute Nr. B67) einen Bebauungsplan aufzustellen.

1.20 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Fléchennutzungsplan der Stadt Reinbek sieht fir das
Bebauungsplangebiet die Ausweisung als gemischte Bauflachen (M) vor.

Das durch den Plangeltungsbereich erfafite Geldnde befindet sich in
Privathesitz und ist zur Zeit {berwiegend Wiesenfldche und in den Rand-
bereichen mit landwirtschaftlichen Betrieben und dazugehdrigen Wohnun-
gen, Handwerksbetrieben sowie privaten Einfamilienhdusern bebaut.

Die Baufldchen werden umgrenzt von Fléchen fir den Gberdrtiichen und
den Ortlichen Verkehr.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde gem&B §§ B und 9 Bundesbaugesetz
(BBauG) aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Es wurde fir den gesam-
ten Geltungsbereich die Nutzung der Baugrundsticke als "Dorfgebiet"
(MD) gem&B § 5 Baunutzungsverordnung (BauNV0) mit ein- bis zweigeschos-
siger Bauweise und einer GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,3 fir Nevaus-
weisungen und 0,4 fir bestehende Geb3ude unter Berilcksichtigung der
Bestandssicherung und Erhaltenswirdigkeit vorhandener Geb8ude festge-
setzt. .

Die Verkehrsfldchen innerhalb der Dorflage wurden gemdB den
Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung fir die Stadt Reinbek vom
Dezember 1981 als verkehrsheruhigte Bereiche (Mischfldchen)
festgesetzt.

2.00 Technische Grundlagen

Als Kartengrundiage fir den rechtlichen und topografischen Nachweis
der Grundsticke diente eine Katasterkarte im MaBstab 1:1000, die im
Katasteramt Bad Oldesloe hergestellt wurde. Die Vervielfaltigung
wurde genehmigt.

Die Eigentimer der Flursticke, die Bezeichnung und die GréBe der
Grundsticke sind den Flur- und Liegenschaftsbichern entnommen.

Folgende Fachgutachten sind Bestandteil der Begrindung:

- Larmuntersuchungen des Ingenieur-Bidros Masuch + Olbrisch zum Ausbau
der K 26/ L 222 und der erforderlichen L&rmschutzmalBnahmen von Juni/
'\\\ November 1984, von November 1889, vom 28.02.1991 und vom 23.05.1891;

- \‘
t’g; - die Studie zur Regenwasserableitung Schonningstedts des Ing.-Biros
T Masuch + Olbrisch vom November 1989 und Vermerk der Arbeitsgruppe zum

L5 Thema Oberflichenentwésserung vom 13.06.1990;
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_ die gutachterlichen Stellungnahmen zur Geruchsimmissionssituation
vom 30.10.1981, vom 04 05.1982 und in aktualisierter Fassung vom
o5 05.1991 sind von Dipl.-Ing. Dr. agr. H. Mannebeck erstellt worden.
Lage und Umfang des Bebauungsplanes

tage des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet pefindet sich im Mittelbereich des Stadtgebie-
tes im Ortsteil Schénningstedt zwischen der L 222, der K 26 und der
Oher StraPe. Es wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die Mittelachse der DorfstraBe (Flurstick 105/2),

- im Osten durch die fstliche Grenze der Kreisstrahe 26 "Oher Strafe”
(Flurstdck 103/2)

_ im Siden durch die sUdliche Begrenzung des Begleitgrins sidlich
der Kreisstrale K 2g/L 222 "Unter den Eichen" {neue Trasse),

- im Westen durch die westliche Grenze der  andesstrabe 222
"nter den Eichen™.

Grife des Plangebietes

Die Gesamtfléche des Plangebietes umfalt ca. 8,30 ha und gliedert
sich in folgende Einzelfléchen:

- Dorfgebietsfléchen ca. 4,60 ha = 55 %
- Verkehrsflédchen . ca. 2,30 ha = 28 %
- Grinfléchen ca. 1,25 ha = 15 %
- Wasserfléchen ca. 0,15 ha = 2 %
Gesamtflache ca. 8,30 ha = 100 %

Der Geltungsbereich des plangebietes ist zuT Zeit mit 16 Wohn- und
wirtschaftsgebduden bebaut, die van ca. 40 Einwohnern bewohnt werden.

pusstattung des Plangebietes

Das Plangebiet weist einen umfangreichen Bestand schitzenswerter Einzel-
hiume, vorwiegend Eichen uynd-Linden, im StraPBenrandbereich auf.

Tnfrastrukturelle Einrichtungen sind im Plangebiet selbst nicht vorhan-
den:; eine Schule, Kirche, Feuerwehr und ein Kindergarten liegen im
Ortsteil Schénningstedt in einem mittleren Umkreis von ca. 300 m,

Eine gushaltestelle im Westen des Plangebietes ermbglicht ginstige
Virbindungen zu weiteren Einrichtungen der Stadt Reinbek sowie zuT
S5-Bahn.



4.00 Begrindung fir die Aufstellung und Ziele des Bebauungsplanes
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4.20

Zur Ordnung der stidtebaulichen Entwicklung ist die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundsticke nach Mafgabe des Bundesbaugesetzes
durch Bauleitpléne vorzubereiten und zu leiten. Die damalige Gemeinde~
vertretung Schinningstedt hat daher die Aufstellung eines Bebauungs-
planes (verbindlicher Bauleitplan) beschlossen und gleichzeltig grund-
sitzliche Zislvorstellungen benannt.

Der Bebauungsplan trifit innerhalb seines réumlichen Geltungsberelches
rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung
und {Neu-)Ordnung und 1ist damit die Grundlage der welteren Mafinahmen.

Gemal & 2 Abs., 1 des Baugesetzbuches erstellt die Gemeinde Bauleitpléne
in eigener Verantwortung, sabald und soweit es erforderlich ist. Die
Notwendigkeit und das frfordernis der Planaufstellung ergibt sich aus
folgenden stadteplanerischen Zielen und Grinden:

Ausgangsplanung

Das Plangebiet mit Belegenheit sidlich des nistorischen Ortskernes
(Dorfstrafe mit Dorfteich) flankiert veon alten wegverbindungen, an
denen demzufolge teilweise Gebdude aus der 7eit des 19. Jahrhunderts
stehen, ist in Gebietsmitte durch Weidefldchen it altem Baumbestand
gepragt. Eine grobe Scheune brannte wdhrend der Planungsphase ab. Die
seit Jahren leerstehende Hofstelle der sogenannten RBauernvogtel mit

den zugehfrigen drel Landarbeiterhdusern und dem von einer Feldstein-
maver begrenzten Teich hildet optisch und grundbesitzmdfbig die Kern-
flache des Plangebietes. Die Landarbeiterhauser, Dokumente der Sozial-
geschichte des Dorfes, sind aufgrund ihrer schischten Bausubstanz wirt-
cchaftlich nicht zu erhalten. Das zweigeschossige Fachwerkhaus, die
sogenannte Bauernvogtei oder der Baethckesche Hof, ist zwar instand-
setzungsbedirftig, jedoch hinsichtlich der bau- und ortsgeschichtlichen
Bedeutung zu erhalten.

puf dem Uberplanten Gelénde hefinden sich noch zwel landwirtschaftliche
Vollerwerbshife (Mestars und Bohlens). Zwei weltere ehemalige Hofe
(Stahmer und Kkratzmann), werden im' dberplanten Cebiet nicht mehr bewirt-
schaftet.

Jegliche Neubebauung des Dorfzentrums wurde immer wieder bis zur Fertig-
stellung der Schmutzwasserkanalisation zurickgestellt, die zwischen-
veitlich gebaut wurde. ’

Somit bietet sich dilese Fidche fir eine Uberplanung an, da sie im
Flichennutzungsplan entsprechend ausgewiesen ist und sich innerhalb
gines geschlossenen Dorfgebietes befindet.

Stidteplanerische Ziele

- Die Behauung des Plangebietes s0ll den dérflichen Charakter der Umge-
bung in Struktur, Material und Freiflichengestaltung aufnehmen und
gin ortstypisches "fmbiente"” schaffen.



- Die frihere planerische Zielsetzung, die ehemalige Bauernvogteli als
sentrale Offentliche Einrichtung (Dorfgemeinschaftshaus) in VYerbindung
mit einem Dorfplatz und der Teichanlage auszubilden, ist wirtschaft-
lich nicht realisierbar. Das Zentrum dieses "Dorfguartiers” ist in
der jetzigen Planfassung reduziert auf die von FubBwegen flankierte
Teichanlage mit dem zu erhaltenden Fachwerkhaus als Ambiente. Fir
Dorfaktivitdten steht die &ffentliche Festwiese im gstlichen Plan-
gebiet zur Verfigung.

~ Die Ausbildung eines Teils des Stralensystems als Mischflachen mit
Platzen, Ausbuchturngen und kleinen Verbindungswegen in einer dorf-
iichen Ausbauart mit Pflasterungen scllen kommunikationsfreundliche
Bedingungen fir die Bewohner und insbesondere fir spielende Kinder
im gesamten Plangebiet schaffen. '

- Schaffung von Baupldtzen entsprechend der Zislvorgabe der Landes-
planung.

- Die vorhandene Bebauung mit ihren landwirtschaftlichen Betrieben
und Handwerksbetrieben soll in ihrem Bestand gesichert werden. Die
ortsbildpragenden Gehdfte sollen erhalten bleiben.

- Die Voraussetzung zu schaffen, vorhandene arhaltenswirdige Gebaude
suf den Parzellen B60/4, 62/1 70/9 und 70/4 zu erhalten und planerisch
zu sichern, weil sie in ihrem 7usammenwirken als Ensemble einen
stidtehaulichen und gestalterischen Wert sufwelsen sowie fir das
Ortsbild von pridgender Bedeutung sind. Diese Festlegung erfolgt in
IT3{ Abstimmung mit den Denkmalschutzbehorden.
=/

. Die erhaltenswerten Gebdude im Plangebiet sind gemeinsam mit der

Windmihle und den historischen Gebduden an der Dorf- und Kénigstrafe

W

mgert gemal

oennistars des Loies Dokumente des biuerlich geprdgten Ortsteiles aus der zweiten Halfte

WV 61 - 512393 - 6260 (871 des 19. Jahrhunderts.

:ng, den 2&‘ lé'l'cl&%vz‘ :
ﬁfégéz ~ Zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner

stidtebaulichen Gestalt ist fir das bebaute Gebiet Dorf Schénningstedt
aufgrund § 172 BauGB eine Erhaltungssatzung als sonstige Satzung er-
lassen.

garme’

- Die Ansiedlung weiterer Handwerksbetriebe und nicht stdrender Gewerbe-
betriebe, die der Versorgung der Bewchner des Gebietes dienen, soll
angestrebt werden.

- Der ortsbildprigende wertvolle Baumbestand soll erhalten und in der
neusn Siedlung durch zusétzliche Anptlanzungen ergédnzt werden.

- Fir die durchzufihrenden MaBnahmen sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen gescheffen werden.

- GemaB Beschlufll der Stadtverordnetenversammlung vom 02.11.1988 1ist
"hei allen in Aufstellung befindlichen und kinftig aufzustellenden
Bebauungsplinen im Rahmen der gesetzlichen Miglichkeiten die Zuldssig-
keit von Spielhallen unter Anwendung von § 1 Abs. D BaulNVD auszu-
schlieBen.”
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Da sich die stidtebaulichen Ziele und die allgemeine Zweckbestimmung
des Bebauungsplangebietes Nr. 67 nicht mit der Zulassung von Spiel-
hallen vereinen lassen, werden im Text Teil B zum Bebauungsplan Nr.
67 diese Nutzungen ausgeschlossen.

- Durch planungsrechtliche Festsetzungen sclien die stadtebauliche
Ordnung und bauliche Entwicklung gesichert werden.

- Abschirmung des Dorfes vor Verkehrslarm.

- Schaffung eines klelnen Kinderspielplatzes sowie giner Festwiese
Gber die der Mittelgang als Geh- und Radwey verlduft (Flurstick 46/6
und 104).

Stadtebauliche MaBnahmen

Nutzungen der Fléchen

Die Elichen des Plangebietes in der GroBe von ca. 8,30 ha sclien wie
folgt genutzt werden: :

Dorfgebiete (MD) mit gin- bis zweigéschossiger
Bebauung und Nebenanlagen ‘
Gesamtflache ca. 4,60 ha = 55 %

StraBen- und Wegefléche, iberwiegend verkehrs-
beruhigter Art (Mischfldchen)
Gesamtflache ca. 2,30 ha = 28 %

Grinflichen mit Aufschittungen und Bepflanzung
als LarmschutzmafBnahmen

Gesamtfldche ' ca. 1,25 ha = 15 %
Wasserflichen als Regenwasserrﬁckhaltebecken

Gesamtfléche ' ca. 0,15 ha = 2 %
Gesamtfliche des Plangebietes ~ ca. 8,30 ha = 100 %

Ma® der baulichen Nutzung, Bauweise

Fir das Dorfgebiet wird eine GeschoBfléchenzanl (GFZ) von 0,3 (Neuaus-
weisungen) und 0,4 (Bestand) unter Bericksichtigung des vorhandenen
Baubestandes festgesetzt. Die Bauweise ist mit Einzel- und Doppelhaus-
bebauung festgesetzt.

Die MindestgréBe der Grundsticke ist in den Neubaubereichen mit 600 m?

. fir Einzelhduser und 1.000 m? fir Doppelhduser festgesetzt. Diese Fest-

setzungen erfolgen im Sinne einer fir das Plangebiet angemessenen
Gestaltung der baulichen Anlagen.
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Errichtung neuer Wohneinheiten

Im Plangebiet kdnnen ca. 50 neue Wohneinheiten fir etwa 110 weltere
Einwohner geschaffen werden.

Bei landwirtschaftlicher oder gewerblicher Nutzung reduzieren sich
diese Zahlen entsprechend.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Die baulichen Anlagen sollen durch ihre Gestaltung mit traditionellen
Bauformen und -materialien eine fir das Zentrum des alten Dorfes
Schénningstedt unverwechselbare ortstypische pragung erhalten und durch
individuelle Gestaltung unteT Verzicht auf die Verwendung von "Hausern
von der Stange" einem sunehmenden Identitdtsverlust des Ortes entgegen-
wirken.

Die Stellung der baulichen Anlagen soll, sowelt dies méglich ist, nach
dem Prinzip "Enge StraBentdume - weite Gartenrdume" erfolgen, wobel

die Hiuser unter Verzicht auf groBe Vorgarten und Einfriedungen Ober-
wiegend direkt dem Strafenraum zugeordnet werden. Die Zuordnung der
Gebaudefronten zum gffentlichen Raum schafft in den verkehrsberuhigten
Bereichen der Mischflédchen attraktive réumliche Qualitaten und 1&bt
durch die Ndhe der Eingange Zu diesen Bereichen eine vermehrte Beleburg
und somit eine Verbesserung der Moglichkeiten zu nachbarschaftlichen
Begegnungen erwarten. Im rickwirtigen Bereich der Gebdude ergibt sich
durch diese Stellung eine erweiterte Fliche fir die individuelle Nutzung
der Hausgarten.

Gestaltung der privaten Freiflachen

Vorhandene B#éume, Baumgruppen, striucher und Hecken sollen weitgehend

erhalten und im "neuen Dorf" weiterentwickelt werden.

Die girtnerischen Anlagen auf den Grundsticken sollen am Vorbild der
Baverngérten orientiert mit ortstypischen Gewachsen, Obsthaumen,
Obststauden, Sommerblumen, Rankgewdchsen, Spalierobst ©.8. erfolgen.

7um Schutz vor Larm und Gerichen aus vorhandenen Sti1len werden an
pelasteten Bereichen Schutzpflanzungen festgesetzt.

Gestaltung der 6ffentlichén Freifldchen

Zur Wahrung des dérflichen Charakters soll die vorhandene Zufahrt von
der DorfstraBe bis zum Teich im Charakter erhalten bleiben. Das vorhan-
dene Natursteinpflaster s0l1 aufgenommen und neu verlegt werden. Eben-
falle soll die alte Cranitsteinmaver als Teilchbegrenzung der vergréfer-
ten Teichanlage bestehen bleiben.

Das zweigeschossige alte Fachwerkhaus von ca. 200 m? Wohnfléche hat
keine eigensténdige Treppe. Es soll entweder durch Erhaltung eines
Teiles des Wirtschaftsgebdudes oder eines Neubauss in seiner Funktiona-
1itdt und Attraktivitdt verbessert werden.
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Die im Osten befindliche Grinfldche soll unter Erhalt der vorhandenen
Obsthiume als Festwiese und Spielplatz dienen. Der "Mittelgang" soll
als Fufweg erhalten bleiben in Verbindung mit der westlich anschliiefen-
den geplanten Wohnstrale.

ImmissionsschutzmaBnahmen

Larmschutzmalnahmen

Die unter Ziff. 2.00 angefUhrten L&rmuntersuchungen kommen zu dem Ergeb-
nis, daf das Verkehrsaufkommen der StraBe "Unter den Eichen" die Orien-
tierungswerte fir MD-Gebiete (Dorfgebiete 60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts) Uberschreiten. Damit hesteht fir das geplante nirdliche Bauge-
biet grundsdtzlich die Notwendigkeit eines aktiven L&rmschutzes.

Im Zuge des geplanten StraBenausbaus der K 26/L 222 sldlich der beste-
henden StraPenallee "Unter den Eichen" ist der Bau von Larmschutzwéllen,
die durch Abpflanzungen in das Landschaftsbild eingebunden werden konnen,
zum Schutze des Baugebietes moglich. '

Der zeitliche Ausbau der Strafie und folglich der Bau des aktiven L&rm-
schutzes (Larmschutzwall) ist nicht sbsehbar. Scll die Bebauung vor
Ausbau der StraflenmaBnahme realisiert werden oder wird dieser B-Plan
bei der héheren Verwaltungsbehdrde angezeigt bevor ein Ausbau konkret
vorgenommen wird, kann nur der Teilbereich angezeigt werden, in dem
LarmschutzmaBnahmen nicht erforderlich sind.

Bei der Lirmuntersuchung vom 28.02.1991 bestand die Aufgabe, den Min-
destabstand der kijnftigen Bebauung von der bestehenden Strafie "Unter

den Eichen" zu ermitteln, ohne daB die Orientierungswerte gemdB Bei-
blatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, Oberschritten werden. Dieser Bebauungs-
abstand verliduft etwa siidlich der geplanten RingstraBe und umfalt die
westliche vorhandene StraBenrandbebauung. FUr diese westliche StrafBen-
randbebavung handelt es sich um Bestandsbauten, fir die ein aktiver
Larmschutz aufgrund der &rtlichen Situation nicht mdglich ist. Hier
kann nur passiver Larmschutz (am Hause) den Verkehrsldrm auf die erfor-
derlichen Werte reduzieren. Die L&rmuntersuchung vom 24.05.1991 ermit-
telt fir die Flursticke 70/8 und 70/9 unmittelbar &stlich der Strafe
"Unter den Eichen" die erforderlichen passiven L&rmschutzmaBnahmen.
Ausschlaggebend fir den Verlauf der Plangrenze in diesem Bereich waren
folgende Grinde: '

- Auch nach Verlegung der L 222/K 26 1aBt sich die Bebauung unmittelbar
Bstlich der StraBe "Unter den Eichen" nur mit MaBnahmen der Grundrif-
gestaltung und/ oder MaBnahmen an Gebduden gegen den Verkehrslarm
(Uherwiegend von der StraBe “"Unter den Ebichen") schitzen.

- Mit der Einbeziehung der FuBwegtrasse wird die Entwédsserung des Plan-
bereiches sichergestellt.

- Mit der Einbeziehung des Gebdudes unmittelbar dstlich der Strafe
"Unter den Eichen™ und unmittelbar nérdlich der FuBwegverbindung
kann dessen Erhaltung festgesetzt werden.
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Schutz gegen Abluftimmissionen

purch die Lage einiger landwirtschaftlicher Betriebe mit Tierhaltung im
Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 67 und der unmittelbaren Umgebung
werden zum Schutz der Wohnbebauung gegen die Abluftimmissionen dieser
Betriebe aktive und passive MaBnahmen erforderiich. j
Die unter 2.00 angefiihrten gutachterlichen Geruchsemissions- und
~immissionsbeurteilungen durch Dr. Mannebeck geben AufschluB Uber die
Emissionen der landwirtschaftlichen Betriebe im Bereich des B-Planes und
geben fundierte Planungshinweise.

folgende landwirtschaftliche Betriebe bewirken Geruchsimmissionen im
Plangebiet:

1 Schweinemastbetrieb Ostlich der Oher Strafie mit einem Abstandskrels
von ca. 100 m (siehe Planzeichnung). Er umfalit den Gebdudebestand und
die Festwiese. Eine Baufldchenausweisung ist nicht erfolgt.

- 1 landwirtschaftlicher Betrieb mit der Opticn der Schweinemasthaltung
auf dem Fiurstiick 48/1 ist unter Vornahme von entsprechenden emissions-
und immissionsmindernden MaBnahmen mit einem Abstandskreis von ca. 30
m erfafit, so daB auf dem Grundstick 60/4 keine erheblichen Immissionen
verursacht werden.

Tm westlichen Teil des Abstandskreises sind Anpfianzungen vorgesehen
und im sidlichen betreffen die Bauflichen die eigene Betriebsflache
des Hofes.

- Der Betrieb Dorfstrafe 10, nérdlich des Plangebietes, beabsichtigt,
den Anspruch auf eine Sauenhaltung bestehen zu lassen. Es wurde ent-
sprechend der Anzahl ein Abstandsradius von ca. 55 m ermittelt, der
Veine vorhandenen oder geplanten Wohneinheiten im dberplanten Gebiet
tangiert.

_ Der Betrieb auf dem Flurstiick 62/1 h&lt nur eine geringe Anzahl von
Mastrindern, die keine relevanten Immissionen verursachen kdnnen. Zur
siidlichen Baufliche wurde trotzdem eine Anpflanzung von Biumen und
Striuchern festgesetzt, die sowohl einen Sichtschutz gewdhrleisten
sollen als auch die Ausbreitung von Immissionen bodennaher, diffuser
Guellen verringern sollen.

Die ansonsten um das Bebauungsplangebiset herum angesiedelten landwirt-
schaftlichen Betriebe haben fir die Bebauung im Plangebiet wegen der Ent-
fernung, der zumeist vorherrschenden Windrichtung sowie der geringen Ab-
luft-Emissionen eine zu vernachldssigende Bedeutung.

7um Zweck des Sichtschutzes, der Siedlungsgliederung, der Aufnahme von
Ahluft-Fmissionen von kleineren bodennahmen Quellen und Rest-Emissionan
von Betrieben werden 6,00 m - 15,00 m hreite Immissions-Schutzpflanzun-
gen nach den Anforderungen gemdB VOI-Richtlinie 3471 auf den Flurstucken
60/4 und 82/1 festyesetzt.



7.08  VerkehrserschlieBung

7.10 Innere und duBere ErschlieBung

Das Plangebiet wird von auBen durch die K 26, die Dorfstrale und die

L 222 erschlossen. Die L 222/K 26 "Unter den Eichen" soll in Richtung
Siden auf die freie Ackerflache verlegt werden, da bei Ausbau in der
jetzigen lage ausreichender L&rmschutz nicht gegeben wére, der alte Baum~
bestand beeintréchtigt wirde und ein Versatz mit notwendigen Aufweitungen
fir die Kreguzung Firbdter ausgeschlossen widre.

Durch die Verlegung soll

~ die Verkehrsshwicklung auf der L 222 und arn den AnschluBknotenpunkten
wesentlich verbessert werden,

- di

[0}

Unfalltréchtigkeit im Bereich der L 222 reduziert werden,
- der Ausbau von Bad- und FuBwegen parallel zur L 222 ermdglicht werden,

-~ der Aushbasu von Buhezenen im Bereich der alten aufzuhebenden Strale
"Unter den Eichen" ermdglicht werden,

~ Platz fir SchutzmaBnahmen gegen den Verkehrsldrm geschaffen werden.

ey Die innere Erschliefung des Plangebietes erfolgt (her ein neu auszubauen-
NIt gemal 2

Wnenministers des Landes €S Stichstraliensystem sowie dber befahrbare Wege. Die Stralen werden
e ey verkehrsberuhigt nach dem Separationsprinzip (Einfahrten) bzw. nach dem

‘mjm,ﬁémﬁﬂjﬁﬁia,Mischfléchenprinzip mit Vorrang fir den FuBgénger ausgebaut.

f@fy Neben der inneren Erschliefung missen die L 222 vollstdndig sowie die ‘
o W3 1 obrfstraBe und die StraBe "Unter den Eichen" teilweise umgebaut bzw. teil-
T ?W €?¢\weise neu ausgebaut werden. Die Grundlage der StraBenausbauplanung der L

%2* %922 innerhalb des Plangebietes bildet der StraBenbauentwurf der Landes-
d . dstraBenbauverwaltung Schleswig-Holstein - StraBenneubauamt Ust - vom

Y @30.08.1989 mit der zugehdrigen ladrmtechnischen Untersuchung.

\ . 20T Radwege fihrung

Ve
K“Q%waiw,// Im Bereich der separat liegenden vorhandenen StrafBe "Unter den Eichen”
ist eine gesonderte Radwegeflhrung in Verbindung mit einem FuBweg vorge-
sehen. Dieser Radweg soll von Aumihle kommend, nach Glinde fortgefihrt
werden. Im sonstigen Plangebiet ist eine gesonderte Radwegefihrung nicht
erforderlich, da die Ausbildung der Verkehrsfldchen vorwiegend als ver-
kehrsheruhigte Zonen erfoigt.

7.30 FubBwegeerschlieBung

Das Plangebiet weist neben den Mischflachen mehrere FuBwegeverbindungen
in verschiedene Richtungen auf, die jewsils an vorhandene HauptfuBwegver-
bindungen in Richtung Reinbek, Aumihle, Neuschénningstedt und den nérd-
lichen Bereich des Ortsteils Schonningstedt anschlieBen. Verkn{pfungen
mit den reinen Wanderwegen in der Gemarkung Reinbek sollen geschaffen
werden. Eine Nutzung dieser Wege fir Radfahrer ist vorgesehen.



7.40

7.50

8.00

8.10

8.20

8.30

8.40

Rubender Verkehr

Im Plangebiet sind insgesamt ca. 40 tbffentliche Parkpldtze ausgewiesen,
Bezogen auf max. 100 erforderliche Stellplatze wird damit die notwendige
Dichte von 33 % leicht erreicht.

fiffentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet ist an das Busliniennetz des Hamburger Verkehrsverbundes

angeschlossen. Eine Haltestelle befindet sich im Westen des Plangebietes
an der L 2722. Eine weitere Haltestelle befindet sich unmittelbar sidost-
lich des Plangeltungsbereiches. Die Anlegung einer weiteren Haltestelle

im #stlichen Teil der DorfstraBe soll geprift werden.

Versorgungsanlagen

Schmutzwasserentsorgung

Die Ableitung des im Bebauungsplanbereich anfallenden Schmutzwassers
erfolgt durch AnschluB an das Kanalnetz des Zweckverbandes Sidstormarn

und wird aufgrund vertraglicher Regelungen dem Nebensammler Ost der Freien
und Hansestadt Hamburg zugefihrt.

Oberflichenentwisserung

w

Das Regenwasser von Dachfldchen wird entweder gesammelt oder ortlich ver-
sickert. Desgleichen das auf dem Grundstick niedergehende Wasser. Abge~
leitet wird nur das Regenwasser, das auf StraBen, auf Wege sowie auf die
je 1,00 m breiten Randstreifen fallt.

Die Ableitung des v.g. Niederschlagswassers soll {ber gin offenes Ablei-
tungssystem erfolgen.

Grundlage fUr die umweltfreundliche Oberflichenentwdsserung ist die
Studie zur Regenwasserentwdsserung Schdnningstedt der ing.-Gesellschaeft
Masuch + Olbrisch vom November 1989.
Den Bewohnern des Plangeltungsbereiches wird empfohien, Brauchwasserbeh&l-
ter in einer GréRenordnung von 3 m® pro 100 m? befestigter Grundfléche

fir die Toilettenspiilung und fir weiter zuldssiges Brauchwasser zu er-
stellen. Beispiele fir Bravchwasseranlagen und Versickerungsschéchte sind
der v.g. Studie beigefigt.

Wasserversorgung

Die Wessserversorgung erfolgt im Rahmen des mit den Hamburger WasserTwerken
abgeschlossen Vertrages.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt im Rahmen des mit den Hamburger Gaswerken
abgeschlossenen Vertrages.



8.50

8.60

8.70

§.80

9.00

Elektrizitatsversorgung

Die Elektrizititsversorgung erfolgt durch die Schleswag; seit dem
01.01.1990 durch das E~Werk Reinbek-Wentorf GmbH. Die vorhandenen An-
lagen sollen erweitert werden. Versorgungsfléchen sind ausgewiesen,

Abfallbeseitigung

Normale Hausabfdlle werden auf den Grundstlcken in geschlossenen Behdltern
gesammelt und abtrensportiert. Die Entsorgung ist durch Satzung des Millbe~
seitigungsverbandes Stormarn geregelt.

Orgenische Abfille, Altpapiere, Gléser und dgl. kdnnen zu den in den
Stadtgebieten eingerichteten Sammelstellen gebracht werden.

Telefonanlagén

Telefonanlagen der Deutschen Bundespost sind vorhanden und sallen erweitert
werden.

Anlagen fiUr Léschwasser

Fir Notfidlle erforderliches Lischwasser wird Uber Hydranten der zentralen
Wasserversorgungsanlage entnommen. AuBerdem stehen zur Wasserentnahme

die beiden wasserfiihrenden Dorfteiche sowie die im Plangebist angelegten
Teiche zur Verfiigung.

Offentliche Einrichtungen

Im Dorf Schénningstedt gibt es keinen zentralen Bereich, der als Dorfmitte

2y betrachten wire. Es gibt wohl eine Schule (Grundschule mit Sporteinrich-
tungen), an anderer Stelle eine Kirche mit Pastorat und wiederum an anderer
Stelle der Kindergarten zusammen mit dem Feuerwehrgerdtehaus. Als halbdffent-
liche Einrichtung ist der Gasthof "Schlemmerkate". anzusehen.

Weitere offentliche Eimrichtungen sind im nshegelegenen Bereich der
Stadt Reinbek vorhanden.

Spielpldtze fUr Kleinkinder gehdren zu den AuBlenanlagen der jeweiligen
Wohngrundstiicke. Fir die Anlage eines Spielplatzes ist das Flurstlck 46/6

vorgesehen. Bolzmdglichkeiten bestehen im Bereich der Grundschule

Schinningstedt.

Um eine Festwiese fir Zelte oder Karussels und Buden (Jahrmarkt) vorhal-
ten zu kdnnen, wird auf dem ohnehin durch Immissionen beeintrachtigten
Flurstiick 46/6 eine annidhernd 2.000 m? groBe Festwiese ausgewiesen.

*



10.00 Realisierung der Planung

10.10

10.20

10.36

MaBnahmen zur Ordnung des Bodens

Bei der Durchfihrung der geplanten MaBnahmen wird es in Teilbereichen
notwendig sein, bodenordnende Mafinahmen durchzufihren. Diese MaBnahmen
sollen soweit wie mdglich im Wege der freien Vereinbarung erfolgen. Es
kommen dann die Verfshren der Umlegung nach §§ 45 bis 79 BauGB oder der
Grenzregelung nach §§ 80 bis 84 BauBB zur Anwendung.

gellten MaBnahmen nicht in angemessenen seitlichen bzw. zu wirtschaft-

1ichen Bedingungen durchzufihren sein, kommt das Verfahren der Enteignung
nach 8§ 85 bis 122 RsubB zur Anwendung.

Realisierung und Finanzierung der Mafinahmen

Die geplanten MaBnahmen nach dem Bebauungsplan sollen, sobald die Finan-
zierung gesichert ist hzw. wenn diese sufgrund weiterer Bautatigkeiten
erforderlich werden, realisiert werden. : '

Vom Umfang des beitragsféhigen Erschliefungsaufwandes gemaB § 128 BauGB

hat die Gemeinde einen Kostenanteil von 10 % zu tragen. Die Ubrigen
Kosten sind von den Grundeigentlmern bzw. Erbbauberechtigten zu tragen.

Kosten der Mafinahmen

Die Anlagen der Ver- und Entsorgung sind teilweise vorhanden. Neuanlagen
werden im wesentlichen fir das Flurstiick 60/4 erforderlich.

Die Erschlieflungsanlagen werden bis auf die K 26 fUr das gesamte Gebiet
neu konzipiert. '

Die Kosten des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes fir

a) Erwerb und Freilegen der Flachen flr die ErschlieBungsmaflnahmen
(vorhanden), ‘

b) Herstellen der ErschlieBungsmaBnahmen wie StraBen, Parkplétze,
Regenwasserbeseltigung (teilweise) und

¢) StraBenbeleuchtung gemdB § 128 BaubB

betragen insgesamt 2 Mio. DM.

Die Kosten fir die Schmutzwasserbeseitigung sowie die Frischwasserversorgung
gehdren nicht zum beitragsfahigen Erschliefungsaufwand.



Der gemeindliche Kostenanteil betrdgt ca. DM 200.000.

Die Begrindung wurde im Rahmen des Satzungsbeschlusses von der Stadtverordneten-
versammiung der Stadt Reinbek am 31,10.194) gebilligt.

Dr. Ne umann
Birgermeister

; 35
. -
B mn..mr-mw.wﬂ"""’wr

Planverfasser:

Giinter Conrad
Dipl.-Ing., Architekt BDA

Anderungen erfolgten durch die Stadt Reinbek



