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Flr das Gebiet, das wie folgt begrenzt ist:

13/10 im Norden: durch die vorhandene Bebauung Schénningstedter

StralRe Nr. 112 und Mihlenweg Nr. 1 bis 7
(ungerade Nr. fortlaufend)
im Nordwesten: durch die ,Schoénningstedter Straf3e" (L 222)

im Westen: durch die Kleingartenanlage parallel zur ,Schén-
ningstedter Stralle" und durch die vorhandene
Bebauung Mihlenweg Nr. 4

im Osten: im Abstand von ca. 280 m paraliel zur ,Schén-
ningstedter Stralie"

im Siden: durch die rickwartigen Grundsticksflachen der

vorhandenen Bebauung Wohltorfer Stralle
Nr. 1 bis 21 (ungerade Nr. fortlaufend)
im Sudwesten: durch die ,Schénningstedter Straf3e” (L 222)
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Stahlgittermast

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 22.02.2007. Die ortsiubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung” (Reinbeker Zeitung) am 02.01.2008 erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB'07 ist am
10.01.2008 als Burgerinformation im Rathaus Reinbek durchgefthrt worden.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange
sowie die anerkannten Naturschutzverbande sind nach § 4 Abs. 1 BauGB 07 (,Sco-
ping*) mit Schreiben vom 06.12.2007 unterrichtet worden und zur AuBerung auch im
Hinblick auf den erforderlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufge-
fordert worden. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange sowie anerkannten Naturschutzverbénde sind nach § 4 Abs. 2 BauGB 07

gefordert worden.

Ahrensburg, den T a1 a0

5.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 05.02.2008 den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit Begrindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht haben in der Zeit vom
15.02.2008 bis zum 17.03.2008 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung
(Sachgebiet Stadtplanung) der Stadt Reinbek nach § 3 Abs. 2 BauGB™07 &ffentlich aus-
gelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, durch Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung“(-Reinbeker Zeitung-) am
07.02.2008 ortsublich bekannt gemacht worden. Hierbei sind Angaben gemacht worden,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und es ist zugleich daraut
hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Gber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behor-
den, der sonstigen Trager o&ffentlicher Belange und der anerkannten Naturschutzver-
bande am 24.04.2008 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 24.04.2008 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung vom 24.04.2008 gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. — R 5
Reinbek, den 3.9, Z¢wk o BLL
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Die Stelle, bei der der Plan und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist i - j . .o
torg— am 24. C. 2008 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 3 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkunge 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde
ebenfalls hingewiesen. Die S lin@wg ithio am 25.CX. 2008 in Kraft getreten.

Reinbek, den 3 2.0 /

Burgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der gultigen Fassung sowie nach
§ 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H., S. 47ff)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 24.04.2008 fol-
gende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 94  Seniorenwohnanlage sudlich Mahlenweg*
der Stadt Reinbek flr das Gebiet, das begrenzt ist. im Norden durch die vorhandene Bebau-
ung Schonningstedter Stral’e Nr. 112 und Muhlenweg Nr. 1 bis 7 (ungerade Nr. fortlaufend),
im Nordwesten durch die ,Schénningstedter Stralle” (L 222), im Westen durch die Kleingar-
tenanlage parallel zur ,Schénningstedter Strale” und durch die vorhandene Bebauung Mih-
lenweg Nr. 4, im Osten im Abstand von ca. 280 m parallel zur ,Schénningstedter Stral3e®, im
Suden durch die rackwartigen Grundsticksflachen der vorhandenen Bebauung Wohltorfer
Strale Nr. 1 bis 21 (ungerade Nr. fortlaufend), im Sidwesten durch die ,Schénningstedter
StraRe” (L 222), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER STADT REINBEK UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 94 ,SENIORENWOHNANLAGE S

PLANZEICHENERKLARUNG

Plan- Erlduterung Rechtsgrundlage
zeichen
I. FESTSETZUNGEN
r- 1 |
Grenze des raumlichen Geltungsbe-
{ } reiches des Bebauungsplanes Nr. 94 § 9 Abs. 7 BauGB
L _ 1 | :

PLANZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

DLICH MUHLENWEG"

TEIL B : TEXT (FORTSETZUNG)

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Das teilgebietsbezogene festgesetzte Mall der baulichen Nutzung (GR max.) darf
ausschlieRlich nur fur Terrassen (ggf. mit Stutzmauern, sofern erforderlich) als bauli-
che Anlagen in dem Teilgebiet SO, ,Betreutes Wohnen“ um bis zu 10 m? je Reihen-
hausbungalow, in dem Teilgebiet SO, ,Betreutes Wohnen" in einer Gesamtflache um
bis zu maximal 250 m? und in dem Teilgebiet SO; ,Wohn- und Altenpflege” in einer

TEIL B : TEXT (FORTSETZUNG)

Beleuchtung der Stellplatzanlagen

Fur die Beleuchtung der Gemeinschaftsstellplatzaniage (St / B) und der Haupter-
schlieBungswege (G-F-L / G-F;-L) sind in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Natriumdampflampen oder Ahnliche als insektenfreundliches Leuchtmittel zu verwen-
den.

Gesamtflache um bis zu maximal 200 m? Uberschritten werden.

Werbeanlagen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete

SO ,Seniorenwohnanlage”
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 1.1 + 1.2)

Zweckbestimmungen:

§ 11 Abs. 2 BauNVO

Wohn-
und Wohn- und Altenpflege § 11 Abs. 2 BauNVO
Altenpflege
Wonnen  Betreutes Wohnen § 11 Abs. 2 BauNVO
z. B.
GR max. Hochstzuldssige Grundflache (GR)
400 m? mit Flachenangabe (s. Teil B - Text, Ziffer 1., 11.) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
i Hochstzulassige Firsthoh
chstzulassige Firsththe
F1H2 rga:r)]( (Bezugshohe s. Teil B - Text, Ziffer |, 6.1 + 6.2) § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
.B.
OZKFF Mindestmag fur ErdgeschossfertigfuRboden
mind (Bezugshéhe bezogen auf Normal Null, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
46.30 m s. Teil B - Text, Ziffer |, 6.1 + 6.2)
.B.
Z||| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
{} Héhenbezugspunkt § 18 Abs. 1 BauNVO
Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
Abweichende Bauweise
a (s. Teil B - Text, Ziffer |, 5.) § 22 Abs. 4 BauNvo
——————— Baugrenze
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 2.1 + 2.2) § 23 BauNVO
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten und Grinflédchen NVO
oo oder Abgrenzung der Art bzw. des MalRes § 16 Abs. 5 Bau
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
A Nur Einzelhduser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO
z.B.DN Dachneigung mit Mindest- und Héchstma ~ § © Abs. 4 BauGB
10° - 30° (s. Teil B - Text, Ziffer 1., 1.3) i.V.m. §92LBO
SD Satteldach / Walmdach / Pultdach § 9 Abs. 4 BauGB
WD/ PD (s. Teil B - Text, Ziffer II., 1.3) i.V.m.§92LBO

Verkehr

Stralenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegleitgrin § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
z.B. Héhenbezug und -angabe zur mittleren
~.4730—  Fahrbahnoberkante der geplanten Verkehrs- § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
flachen Uber NN (it. ErschlieRungsplanung)
Strallenbegrenzungslinie - § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Gehweg mit Anliegernutzung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Geh- und Wanderweg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Geh- und Wanderweg

© o@o o innerhalb der 6ffentlichen Grinflache
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 10.9)

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
und Hauptversorgungsleitungen

e Flachen fur die Regenwasserbeseitigung

= und -riickhaltung bzw. -versickerung § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Léschwasserteich

@ (s. Teil B - Text, Ziffer L., 10.10) § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Regenversickerungsbecken

(5. Teil B - Text, Ziffer I, 10.10) § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Plan- Erlduterung Rechtsgrundlage
zeichen
weiter zu
I. FESTSETZUNGEN
Sonstige Planzeichen
oo | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
GoFL belastende Flachen zugunsten des § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
' ~ Sondergebietes ,Seniorenwohnanlage“ ' '
-HOOEHE- ynd der Ver- und Entsorgungsbetriebe
(s. Text - Teil B, Ziffer 1., 4.2)
Mit Fahrrechten zu belastende Flachen
zugunsten des Sondergebietes ,Senioren- § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Flachen zugunsten der

zugunsten des Sondergebietes ,Senioren-

wohnanlage® nur fur Notfallfahrzeuge
(s. Text - Teil B, Ziffer |., 4.2)

Mit Fahrrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Anlieger und Besucher der
Kleingartenanlage und des Versorgungs-

betriebes (e-werk Reinbek-Wentorf GmbH)
(s. Text - Teil B, Ziffer 1., 4.2)

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Mit Leitungsrechten zu belastende

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Gehrechten zu belastende Flachen

wohnanlage" und der Allgemeinheit § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

(s. Text - Teil B, Ziffer 1., 4.2)

2B 180 BemaRunginm
Szg;a Bezeichnung der Teilgebiete

i

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Vorhandene bauliche Anlagen

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukunftig fortfallende Knickabschnitte

7 Flurstlicksbezeichnung
Flurstucksgrenze
_,_’——?—"_'
—_— = Flurgrenze
Fahrbahn / Gehweg

EE Béschungen / Graben / Wall

—~—~— Vorhandene Zaune

-—-- 43.0 ---- Hohenschichtlinien in 0,5 m Absténden Uber NN
= F :=  Sichtdreiecke (It. ErschlieBungsplanung)

A A" Schnittlinie in Verbindung mit dem

A A 9

~ Knick (ebenerdig und auf Knickwall)

StralRenregelquerschnitt

Ill. Nachrichtliche Ubernahmen

§ 25 Abs. 3 LNatSchG'07

—TT____ —__ 20 m anbaufreie Strecke an der L 222

[T T Umgrenzung von Schutzgebieten
? und Schutzobjekten im Sinne § 16ff LNatSchG 07
MM [ des Naturschutzrechts
Landschaftsschutzgebiet .
@ e nacare § 18 LNatSchG 07

§ 29 Abs. 1 und 2 StrWG
i. V.m. § 9 Abs. 6 BauGB

41

4.2

6.2

8.2

9.1

9.21

Zulédssige Grundflachen von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebiets ,Seniorenwohnanlage” sind Stellplatze, Carports und
Garagen innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB planzeichnerisch festgesetzten
Flachen und innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen allgemein zulassig.

Die jeweils mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind als bauliche
Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO mit ihren Grundflachen nicht auf die

héchstzuladssigen Grundflachen innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Senioren-
wohnanlage® anzurechnen.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Teilgebieten SO, ,Betreutes Wohnen" und SO; ,Wohn- und Altenpflege” mit
abweichender Bauweise > a < sind Gebaude gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO in offener
Bauweise mit Gebaudelangen Uber 50 m zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugshohe flr die in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung (Teil A) fur die
jeweiligen Teilgebiete festgesetzten maximalen Firsthéhen ist die fur jedes Baugrund-
stlck (,Baufenster”) durch einen Héhenbezugspunkt getrennt als Mindestmaf festge-
setzte Oberkante des Erdgeschossfertigfulboden (OKFF).

Die jeweils als Mindestmall festgesetzte Oberkante des Erdgeschossfertigfulboden
(OKFF) darf maximal um 30 cm Uberschritten werden.

Freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Sichtflachen*
Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen (,Schénningstedter StraRe")

sind bauliche Anlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO nur bis zu einer Héhe von 70 cm,
bezogen auf die angrenzende Fahrbahnoberkante, zulassig.

Oberflachenentwiasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Das innerhalb aller Teilgebiete des Sondergebietes ,Seniorenwohnanlage® anfallende
Oberflachenwasser einschliellich des unbelasteten Wassers von Dachflachen und
auch das der Straf’en- und Wegeflachen (G-F-Rechte) sowie der Gemeinschaftsstell-
platzanlage (St / B) wird, sofern es nicht auf den privaten Grundstiicksflachen zur Ver-
sickerung gebracht werden kann, dem nordéstlich bzw. dem sudéstlich gelegenen
Regenversickerungsbecken (RV) kontrolliert zugeleitet.

Von der unter Ziffer |., 8.1 getroffenen Festsetzung ausgenommen ist der Einfahrtsbe-
reich (G-F-L Recht) zwischen ,Mihlenweg® und dem Einfahrtsbereich des Teilgebie-
tes SO; ,Wohn- und Altenpflege®. Das hier anfallende Oberflachenwasser ist vor Ein-
leitung in das Regenversickerungsbecken zu klaren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Nachtruhe sind im westlichen Teil des Sondergebietes ,Senioren-
wohnanlage” bis zu einem Abstand von 145 m, bezogen auf die ,Schénningstedter
StraRe” (L 222), fur Schlaf- und Kinderzimmer sowie flr Aufenthaltsraume, die Uber-
wiegend dem Wohnen dienen, schallgeddmmte LUftungen vorzusehen, sofern der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemeinen aner-
kannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Zum Schutz aller Teilgebiete innerhalb des Sondergebietes ,Seniorenwohnanlage* vor
Gewerbeldrm sind die Fassaden der Baukdérper mit dahinter liegenden schitzenswer-
ten Nutzungen im Sinne der DIN 4109 bis zu einem Abstand von 170 m, ausgehend
vom ,Muhlenweg® in Richtung Slden, geschlossen auszufihren, wobei Fenster und

Taren mit schallgeddmmten Liftungen fur die schutzbedurftigen Nutzungen zuldssig
sind.

9.2.2 Von den Festsetzungen unter Ziffer |., 9.2.1 kann abgewichen werden, wenn im Rah-

men eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.*

10. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i. V. m. § 92 LBO)

10.1

GemalR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB wird die innerhalb des Plangeltungsbereiches
(Gemarkung Schénningstedt, Flur 6, Flurstiicke 15/56 und 15/62 teilweise) zur Verfi-
gung stehende Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft in einer Flachengréfle von insgesamt 6.110 m? den
Teilgebieten des Sondergebietes ,Seniorenwohnanlage“ einschliellich der inneren

Ausgleichsflache fur die verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft zugeordnet.

10.2 Die Ausgleichsflache innerhalb des Plangeltungsbereiches ist extensiv als Wiese zu

4.2

4.3

Werbeanlagen sind ausschliellich an den Gebaudefassaden zuldssig. Fahnenmaste
sind zulassig.

Von Ziffer 1., 4.1 ausgenommen ist im Einmundungsbereich der ,Seniorenwohnanla-
ge“ in den ,Muhlenweg” innerhalb des Sondergebietes unter Wahrung der verkehrli-
chen Sichtverhéltnisse ein Werbeturm zulassig und darf

> eine absolute Hoéhe von maximal 6,0 m Uber der mittleren Fahrbahnoberkante des
angrenzenden Stralenabschnittes und

» eine FlachengréRe der Werbetafel von maximal 15 m? nicht tberschreiten.
Unzulassig sind

= Werbeanlagen auf D&chern,

» Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht,

* nach oben abstrahlende Beleuchtungen.

HINWEIS
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 90 Abs. 1 LBO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer eine Baumalnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die den Zif-
fern Nr. 1 bis Nr. 4 dieser értlichen Bauvorschriften widerspricht. Ordnungswidrigkei-
ten kénnen nach § 90 Abs. 3 LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.
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EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE
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§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 14 BauGB

0
L2

TEIL B :

Archaologisches Denkmal

(mit Nr. der Landesaufnahme)

§ 9 Abs. 6 BauGB
i. V.m. § 1 Abs. 2 DSchG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch das Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

TEXT

entwickeln, wobei

= zur Strukturierung der Flachen auf rd. 5% der Flachen Pflanzungen mit Gehélzen
in Form von Gehdlzinseln und

= die Pflanzung gréfRerer Einzelbdume auRerhalb des Schutzbereiches der Freilei-
tung zulassig ist.

10.3 Gemall § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB wird die auferhalb des Plangeltungsbereiches
(Gemarkung Schénningstedt, Flur 3, Flurstick 102 teilweise) zur Verflgung stehen-
den Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft in einer Flachengréfle von insgesamt 6.687 m? den Teilgebie-
ten des Sondergebietes ,Seniorenwohnanlage” einschlieRlich der inneren Erschlie-
Rungsfldchen und den Flachen fir die Regenwasserbeseitigung zu 100% als Aus-
gleichsflache fur die verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft zugeordnet.

10.4 Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Gemein-
schaftsstellplatzflache (St/B) ist je 5 im Flachenverband errichtete Stellplatze ein
kleinkroniger Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

10.5 Die offenen Vegetationsflaichen innerhalb der Gemeinschaftsstellplatzanlage sind mit
strauchartig wachsenden Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

10.6 Die innerhalb der Teilgebiete SO, und SO; am westlichen Plangeltungsbereich nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB planzeichnerisch festgesetzten Anpflanzungsflachen sind
in linearer und aufgelockerter Anordnung Gehélzriegel zu bepflanzen und dauerhaft

/ Flur 3
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Teilfliche 0,6687 ha
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SATZUNG DER STADT REINBEK

PRELTVN 110 kV-Freileitung, Uberirdisch ' §9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
___________ (mit Bauschutzbereich) ’ ’
Planungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und
Boden, Natur und Landschaft 25 BauGB
OFFENTLICH
. i:j Grunflachen, éffentlich und privat § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
- P‘R‘I§/:°~‘T = Zweckbestimmungen:
extensive Wiese § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m.

S
- -
T T T

s @0 @
® ®
o0 00

(s. Teil B - Text, Ziffer I, 10.1 + 10.2)

Knick mit Saumstreifen
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 10.8 + 10.9)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmung :

extensive Wiese
(s. Teil B - Text, Ziffer |, 10.1 + 10.2)

Umgrenzung von Flachen zur
Anpflanzung von Baumen und
Stréuchern (s. Teil B - Text, Ziffer |., 10.6)

Baume und Straucher (ebenerdig) als Knick
zu erhalten (s. Teil B - Text, Ziffer |., 10.6)

B&aume und Strducher auf Knickwall
zu erhalten (s. Teil B - Text, Ziffer 1., 10.6)

Gehélzpflanzung zu erhalten

Einzelbdume zu erhalten
(s. Teil B - Text, Ziffer |., 10.7)

Immissionsschutz

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

P Y Y ¢ Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche

Umwelteinwirkung im Sinne des BImSchG
(s. Text - Teil B Ziffer |., 9.1, 9.2.1 + 8.2.2)

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

P a ad

Sonstige Planzeichen

"1 Umgrenzung von Flichen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsan-
lagen (s. Text - Teil B, Ziffer I, 1.1, 4.1, 10.4 + 10.5)

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Stellplatzanlage mit Abfallbehalterstandort
(zugunsten SO ,Betreutes Wohnen")

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Gemeinschaftsstellplatze mit Besucherstell-

N , § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
platzen (zugunsten SO ,Seniorenwohnanlage")
St Stellplatzanlagen (zugunsten SO- ,Betreutes

Wohnen“ und SOs ,Altenpflege” ) § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

1.

—_—

1.2

22

Planungsrechtliche Festsetzungen

Nutzungskatalog fiir das Sondergebiet ,,Seniorenwohnanlage” mit den
Zweckbestimmungen ,,Betreutes Wohnen* und ,,Wohn- und Altenpflege*
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der Teilgebiete des festgesetzten Sondergebietes ,Seniorenwohnanlage®
sind in Ganze folgende Nutzungen allgemein zulassig:

e Altenheime und Altenwohnheime sowie gleichartige Einrichtungen, die dem stan-
digen Aufenthalt dienen

o Pflegeheime fur Volljahrige und gleichartige Einrichtungen mit angeschlossener
Kurzzeitpflege

e Einrichtungen der Pflege mit besonderem Unterbringungs- und Betreuungskon-

zept (z. B. Demenzpatienten mit eigenem Gartenanteil, Palliativpatientien, Wach-
komapatienten)

e Ambulante Pflegeeinrichtungen in untergeordneter Flachengrofe zur ,Wohn- und
Altenpflege*

e Wohngebaude fur Einrichtungen des selbst bestimmten bzw. des gemeinschaftli-
chen ,Betreuten Wohnens® im Reihenhauscharakter bzw. im Geschosswoh-

nungsbau, die untrennbarer Bestandteil der ,Seniorenwohnanlage® sind und dem
standigen Aufenthalt dienen

¢ Wohn-, Verwaltungs- und Versorgungsgebaude mit den fur den Betrieb und flr
die Leitung der ,Seniorenanlage” insgesamt erforderlich werdenden Rdume ein-
schlielllich Kiiche und Wascherei

¢ Wohnstatten, Appartements, Wohnungen oder Wohngebdude im Sinne des § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO fir Betriebsleiter, Quartiermanager, Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Hausmeister

e Stell- und Parkplatzanlagen innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festge-
setzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Flachen

e Entsprechend dem jeweiligen Betreuungsbedarf gartnerisch gestaitete Freiflachen
und Erholungseinrichtungen, auch aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen

Innerhalb der Teilgebiete des festgesetzten Sondergebietes ,Seniorenwohnanlage”
sind in Ganze folgende Nutzungen ausnahmsweise zuléssig, wobei diese Nutzungen
in den Gebauden der Teilgebiete SO, und SO; integriert sein und eine wesentlich un-

tergeordnete Stellung, maximal 5% der Nettogrundflache nach DIN 277 der einzelnen
Gebaude, einnehmen missen:

¢ Einrichtungen fur Service- und Dienstleistungen der Altenhilfe und des Gesund-
heitswesens fur die in der ,Seniorenwchnanlage* Wohnenden und Arbeitenden,
wie z. B. Friseur, Kosmetik, Wellness und Gesundheit, Sauna

e Gastronomie, Restaurant mit Café oder Bistro, fur die in der ,Seniorenwohnanla-
ge* Wohnenden und Arbeitenden sowie fur ihre Besucher

o Verkaufseinrichtungen des taglichen Bedarfs im Rahmen der Altenhilfe und des
Gesundheitswesens flr die in der ,Seniorenwohnanlage” Wohnenden und Arbei-
tenden, wie z. B. Bucher, Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Bastelbedarf,
Toto- und Lottoannahmestelle, Blumen, Pharmazeutische Artikel, Sanitédtsbedarf

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Im Teilgebiet SO, ,Betreutes Wohnen* dirfen die nach Sitden ausgerichteten Bau-
grenzen ausschlieRlich fur Terrassen mit Stitzmauern, sofern erforderlich, in einer
Tiefe von 2,5 m und einer Breite von 5,0 m aushahmsweise Uberschritten werden.

Im nordwestlichen Bereich des Teilgebietes SO; ,Wohn- und Altenpflege” darf die
nach Norden zum G-F-L Recht ausgerichtete Baugrenze ausschlielich flur einge-
schossige Bauteile in einer Tiefe von bis zu 3,5 m und einer Breite von bis zu 15,00 m
ausnahmsweise Uberschritten werden.

zu erhalten. Flr die Bepflanzungen sind 95% der Gehdlze als strauchférmig wach-
sende Arten und 5% als baumférmig wachsende Arten zu verwenden.

Innerhalb der sudlichen Plangeltungsbereich nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB plan-
zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungsfldche sind in linearer und aufgelockerter
Anordnung Geholzriegel auf knickartigen Wallen zu bepflanzen und dauerhaft durch
Pflege zu erhalten. Fur die Bepflanzungen sind 95% der Gehodize als strauchférmig
wachsende Arten und 5% als baumférmig wachsende Arten zu verwenden.

10.7 Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot festgesetzten das Stadt- und Land-

schaftsbild pragenden Einzelbdume sind Stralenbaumalnahmen und sonstige Maf3-
nahmen nur unter Bertcksichtigung der DIN 18 920 zulassig.

10.8 Zum Schutz und zur nachhaltigen Entwicklung des Knicks am ,Mihlenweg® ist inner-

halb des Sondergebietes ,Seniorenwohnanlage® und der Flachen fir die Regenwas-
serbeseitigung sowie der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Knick mit Saumstrei-
fen" ein 3 m breiter Saumstreifen anzulegen und zu pflegen.

10.9 Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Knick mit Saumstreifen”

im Osten und Sudosten des Plangeltungsbereiches ist die Anlage eines wasserge-
bundenen Weges mit einer Breite von maximal 2,0 m zulassig.

Dieser Weg kann zugleich fur Unterhaltungs- und Pflegemalnahmen am Knick und
auf der Ausgleichsflache genutzt werden.

10.10 Die Regenversickerungsbecken (RV) und der Léschwasserteich (L) sind landschafts-

gerecht zu modellieren und mit vegetationsfahigen Béschungen zu versehen und un-
ter Beriicksichtigung der Funktion der Becken extensiv zu pflegen. Ferner sind auf
den nicht durch die Becken in Anspruch genommenen Flachen Gehdélzanpflanzungen
zur Strukturierung und Einbindung in das Landschaftsbild vorzunehmen.

11. Abgrabungen und Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 6 LBO)
Innerhalb des Sondergebietes ,Seniorenwohnaniage” sind Geladndeaufschittungen
oder Abgrabungen einschliellich der Ab- und Anbéschungen aufderhalb der festge-
setzten Uberbaubaren Flachen insgesamt bis zu einer Grundflache von 4.550 m? zu-
lassig.

ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

1.  Déacher, Dacheindeckung und Dachneigungen

1.1 Die Dacheindeckung ist mit reflektierenden Materialien unzulédssig. Hierzu zahlen nicht
Sonnenkollektoren oder dhnliche regenerative Anlageformen.

1.2 Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers (Regenwasserversickerung) ist die
Verwendung metallischer Dachflachen unzulassig, sofern diese Dachflachen nicht mit
einem Schutzlack oder Ahnlichem versehen sind.

1.3 Untergeordnete Bauteile der Hauptgebdude und Nebenanlagen, die im baulichen oder
im direkten funktionalem Zusammenhang mit dem Hauptgebdude stehen, kénnen
vom Hauptgebaude abweichende Dachneigungen und Dachformen aufweisen.

2.  Einfriedungen

Fur Einfriedungen an der 6stlichen Grundstlicksseite des Teilgebietes SO, ,Betreutes
Wohnen“ zur privaten Grin- und Ausgleichsflache ,Wiese® hin sind nur standortge-
rechte und heimische Laubgehdlze zu verwenden.

- KREIS STORMARN -
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 94

,<oeniorenwohnanlage stdlich Mahlenweg*

fur das Gebiet, das wie folgt begrenzt ist:

durch die vorhandene Bebauung Schénningstedter Strale Nr. 112
und Muhlenweg Nr. 1 bis 7 (ungerade Nr. fortlaufend)
im Nordwesten: durch die ,Schénningstedter Stralle” (L 222)

im Norden:

im Westen: durch die Kleingartenanlage parallel zur ,Schénningstedter Strale”
und durch die vorhandene Bebauung Mihlenweg Nr. 4

im Osten: im Abstand von ca. 280 m parallel zur ,Schénningstedter Strafte"

im Suden: durch die rickwartigen Grundsticksflachen der vorhandenen

Bebauung Wohltorfer Stra3e Nr. 1 bis 21 (ungerade Nr. fortlaufend)

im Sudwesten: durch die ,Schénningstedter Strale” (L 222)
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