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Arbeitssatzung

SATZUNG

der Stadt Reinbek tber die Erhaltung
baulicher Anlagen fur den Bereich sudliche
Stadtmitte vom 04. 06.1986

Diese Fassung bericksichtigt:

- Die 1. Anderung der Satzung der Stadt Reinbek iiber die Erhaltung baulicher Anlagen
fur den Bereich stdliche Stadtmitte vom 03.09.1991

- Die EURO-Anpassungs-Satzung vom 26.04.2001

Aufgrund des 8§ 39 h des Bundesbaugesetzes (BBauG) 1976/79 in der Fassung vom
06.07.1979 (BGBI. I. S. 949), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.02.1986 (BGBI. I. S.
265) sowie der 88 4 und 28 Abs. 1 Nr. 2 der Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein in der
Fassung der Bekanntmachung vom 11.11.1977 (GVOBI. Schl.-H. S. 410) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek vom 20.02.1986
sowie vom 26.04.2001und mit der Genehmigung des Innenministers des Landes Schleswig-
Holstein folgende Satzung erlassen:

§1
R&aumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem anliegenden Plan, der
Bestandteil dieser Satzung ist und umfasst die Geb&ude BahnhofstraRe Nr. 2 - 21,
Sophienstralle Nr. 1 und 3, An der Wildkoppel Nr. 2 sowie Hamburger Strae Nr. 1 und 3.

§2
Genehmigungsvorbehalt

1)

Zur Erhaltung der stédtebaulichen Eigenart dieses historisch gewachsenen Reinbeker
Innenstadtgebietes kann aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt im Geltungsbereich dieser
Satzung die Genehmigung gemal} § 172 Abs. 1 Baugesetzbuch der Abbruch, die Errichtung,
die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen aus den in Abs. 2 besonders
bezeichneten Griinden versagt werden.
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Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild und die Stadtgestalt pragt oder
sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung ist.
Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt
wird.

Die Genehmigung erteilt die Baugenehmigungsbehdrde (untere Bauaufsichtsbehérde) im
Einvernehmen mit der Gemeinde.

§3
Erhaltungsgrinde

Im Geltungsbereich dieser Satzung befinden sich bauliche Anlagen als Zeugnisse der
geschichtlichen Bau- und Nutzungsentwicklung, insbesondere der Baukultur wie
Ké&tnerhduser in Fachwerk, Jugendstilvillen der Griinderzeit, markanter Baustil der Epoche
zwischen den zwei Weltkriegen sowie neuere Gebdaude, die sich in das Ensemble trotz
gewisser Selbstdarstellung harmonisch einftigen. Diese Uberwiegend in Baustilgruppen
stehenden Gebdude préagen in ihrer Eigenart bzw. Eigentiimlichkeit in Verbindung mit dem
alten parkartigen Baumbestand und den typischen VVorgarten auf der Westseite der
BahnhofstraRe das Ortsbild der stidlichen Innenstadt und leisten damit einen wesentlichen
Beitrag zur Stadtgestaltung und formen gleichzeitig ein park&hnliches Stadtlandschaftsbild.

Ergdnzend zu vorgenannten Merkmalen besitzen einige Gebaude Eingangsportale,
Fensterteilungen, Wintergérten, Terrassen und Fenstergesimse von besonderer
architektonisch-kunstlerischer Bedeutung.

Trotz unterschiedlichen Alters vermitteln die Geb&ude in ihrer Abfolge der tiberwiegenden
Zweigeschossigkeit, der vorwiegenden Walmdachform, teilweise als Krippelwalm
ausgebildet, der Gberwiegend dunklen Dacheindeckung mit Schiefer oder in
schieferahnlichem Charakter und in der Gliederung zu kleineren Einheiten aus gleicher
Epoche den Eindruck einer eigentiimlichen Gleichartigkeit. Vorherrschend ist der Villenstil
mit den Gebduden Sophienstral3e 1 und 3, Bahnhofstralle 4, 6 a, 9, 11, 13, 15, 17, 19 und
Hamburger Stralle 1 und 3. An diese Reihung schlief3en sich im Nordosten die in einer
Gruppe stehenden flinf Gebaude Bahnhofstral’e Nr. 6 a, 8, 10, 12 und An der Wildkoppel 2
an, die in der Epoche zwischen den Weltkriegen entstanden sind. Als dominierend treten die
im Stiden der Bahnhofstrale stehenden Gebdude Nr. 3 und Nr. 5 hervor, die sich durch ihre
Wuchtigkeit, die rote Klinkerbauweise und die besonderen Dachformen hervorheben. Sie
finden jedoch einen vorbildlichen Ubergang zur anschlieBenden Villenbebauung durch eine
Neubebauung Bahnhofstralle 7 mit der neuerrichteten frilheren Rademacher-Kate. Als weitere
Erinnerung an die Baukunst des 18. Jahrhunderts steht zwischen groRen Baumen eingebettet
das Fachwerkhaus Bahnhofstralie 21 sowie im V0lckers Park zurlickgesetzt ein umgebautes
ehemaliges Fachwerk-Nebengebaude.
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Die vorstehend beschriebene Bebauung findet mit Ausnahme des sudlich angrenzenden
Gebdaudes BahnhofstraRe 1 in dem im Lageplan abgegrenzten Bereich ihren Abschlul3, da
nicht diesen Charakter pragende Neubebauung dort einsetzt. Das Gebaude Bahnhofstralie 1 ist
in seiner historischen Substanz dermalien verandert worden, daf? ein Erhalt nicht langer
begriindbar ist; eine Rickfihrung auf den Urzustand (eingeschossig mit Zwerggiebel) wiirde
das Gebdude neben den zwei dominierenden Nachbarhdusern unterproportioniert erscheinen
lassen.

Das Gebiet ist in seiner stadtebaulichen Gestalt durch die kleinstadtische villenartige
Einzelhausbebauung der verschiedenartigen Bauphasen vom Ende des 19. Jahrhunderts bis
heute geprégt. Dieses Ortsbild wird auerdem durch die historisch bedingte heterogene
Nutzung bestimmt. Ergénzt durch das ehemalige Sophienbad wird der "Kurcharakter"
unterstrichen. So sollen von der bisherigen Zweckbestimmung abweichende Nutzungen wie
Vergnugungsstatten und Spielhallen untersagt werden kdnnen.

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des 8 156 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG handelt, wer ohne entsprechende
Genehmigung ein Geb&dude oder eine sonstige Anlage im rdumlichen Geltungsbereich dieser
Satzung abbricht oder &ndert.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemal § 156 Abs. 2 BBauG mit einer Geldbul3e bis zu
26.000,00 € geahndet werden.

85
Inkrafttreten

Die Satzung vom 04.06.1986 tritt am Tage nach Bekanntmachung ihrer Genehmigung in
Kraft.

Die 1. Anderung der Satzung vom 03.09.1991 tritt am Tage nach Bekanntmachung ihrer
Genehmigung in Kraft.

Die EURO-Anpassungs-Satzung tritt am 01.01.2002 in Kraft.

Der Innenminister des Landes Schleswig-Holstein hat mit Erlal? vom 22.04.1986 die
Genehmigung gemal den 8§88 16 und 39 h Abs. 1 BBauG unter Aktenzeichen IV 810 c -
512.34-62.60 erteilt. Die Satzung liegt auf Dauer Offentlich aus.

Reinbek, den 04. Juni 1986

STADT REINBEK

Kock
Burgermeister



