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Allgemeine Hinweise

Einschrinkungen:

Die Untersuchungen geben einen aktuellen, jedoch begrenzten Einblick in den materiellen Be-
stand der untersuchten Fliche und des Untergrunds. Samtliche Aussagen, Empfehlungen und
Bewertungen basieren auf dem in diesem Bericht beschriebenen Rechercherahmen und den

hierbei gewonnenen Erkenntnissen sowie den aktuellen gesetzlichen Rahmenbedingungen.

Die im vorliegenden Bericht genannten Schlussfolgerungen und Empfehlungen beruhen zum
Teil auf von Dritten erhaltene Informationen sowie auf der Annahme, dass die Parteien, von
denen die Informationen erbeten wurden, ohne Einschrankung samtliche relevanten Informa-

tionen zugdnglich gemacht haben.

Nutzungs- und Urheberschutzrecht:

Der Auftraggeber darf dieses Gutachten mit allen Anlagen, Berechnungen und sonstigen Ein-
zelheiten nur zu dem Zweck verwenden, fiir den es vereinbarungsgemafS bestimmt ist. Eine
Vervielfaltigung oder Weitergabe dieses Gutachtens an Dritte (ganz oder auszugsweise) ist
nur mit Einwilligung des Auftraggebers im Rahmen des Verwendungszweckes unter Nen-

nung der urspriinglichen Quelle erlaubt.

In dem Gutachten enthaltenen Grafiken, Bilder und Plédne unterliegen dem Urheberschutz-
recht. Die Nutzungsrechte daran wurden dem Auftraggeber im Rahmen dieses Vertra-
ges/Auftrages eingerdumt. Eine Weiterverwendung dariiber hinaus bedarf der schriftlichen

Einwilligung des Gutachterbiiros.

Gender Erkldrung:

Zum ausschliefllichen Zweck der besseren Lesbarkeit wird in diesem Gutachten auf eine ge-
schlechterspezifische Schreibweise verzichtet. Personenbezogene Bezeichnungen sind somit

ohne jegliche Verletzung des Gleichheitsgrundsatzes geschlechtsneutral zu sehen
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Zusammenfassung

Untersuchungsobjekt:

Kampstrafe 8, 21465 Reinbek — Mischnutzung (Wohnen/Gewerbe).

Ergebnis:

Das Grundstiick wurde von 1906 bis 1993 von einer Tischlerei ohne Lackiererei und ohne Im-
pragnierungsanlage genutzt und ist damit in die Branchenklasse 2 (geringes Gefdhrdungspo-
tenzial) einzustufen. Bei dem Betrieb ist von einem Kleinbetrieb auszugehen (2-3 Personen,
mit Werkstatt von 60 m2 Grofle und Maschinenraum von ca. 45 m2 Grofie). Es wurden vorwie-
gend Fenster und Mobel hergestellt und repariert. Dabei wurden auch kleinere Lackierarbei-

ten unter anderem mit Einsatz von Nitrolacken durchgefiihrt.

Das Untersuchungsgrundstiick liegt aufierhalb von Trinkwasserschutzgebieten und auch
nicht in unmittelbarer Nachbarschaft eines Oberflichengewéssers. Der oberflichennahe Bo-
denaufbau bis 5 m Tiefe ist raumlich inhomogen aus Sanden, Schluffen und Geschiebelehm
aufgebaut und nicht genauer bestimmbar. Der erste Grundwasserleiter befindet sich in einer

Tiefe zwischen 10 und 20 m u. GOK.

Als Ergebnis der Erstbewertung hat sich die altlastenrelevante Nutzung des Grundstiickes
bestdtigt. Aufgrund der Nutzungsart, betrieblichen Gréfle, des Nutzungszeitraums sowie der
damit verbundenen brancheniibergreifenden und branchenspezifischen Kriterien, wird fiir

das Grundstiick im Hinblick auf die ehemalige Nutzung (Tischlerei ohne Impragnierung und

ohne Lackiererei) eine Beeintréchtigung des Wohls der Allgemeinheit derzeit und unter ver-
gleichbarer Nutzung (Mischnutzung — Wohnung und Gewerbe) auch zukiinftig ausgeschlos-

sen.

Auch unter dem Gesichtspunkt, dass nach Aufstellung des B-Plans Nr. 108 die Kampstrafie 8
als allgemeines Wohngebiet gemifs § 4BaulNVO ausgewiesen wird, sind aus gutachterlicher

Sicht keine weiteren Untersuchungen notwendig, da auch dann ,nicht storende Handwerks-

betriebe” erlaubt sind. Das Grundstiick sollte als A2-Fall im Altlasteninformationssystem der
des Kreises Stormarn aufgenommen und archiviert werden.
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1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Hanseatische Umwelt-Kontor GmbH wurde am 13.06.2023 von der PROKOM Stadtplaner
und Ingenieure GmbH, Elisabeth-Haseloff-Strafle 1 in 23564 Liibeck, beauftragt, fiir das

Grundstiick Kampstrafie 8 in 21465 Reinbek (sieche Anlage 1) eine Erstbewertung gemafs Alt-

lasten-Leitfaden Schleswig-Holstein (Lit. 1) durchzuftihren, um die Nutzungshistorie zu veri-

fizieren. Sollte dabei der anfingliche Altlastenverdacht bestitigt werden, ist auf Grundlage

der Rechercheergebnisse ein Untersuchungskonzept sowie ein Bohrplan fiir weitere orientie-

rende Untersuchungen des Altlastenverdachtes zu erarbeiten.

2 Datengrundlage

Fiir die vorliegende Erstbewertung wurden folgende Quellen ausgewertet:

Tabelle 1: Darstellung der Datengrundlage
Nr. | Quelle Fundort Informationsgehalt Bemerkung
1 2 Bauakten Bauaktenarchiv Reinbek | Nutzungsentwicklung Anlage 2
2 Flurkarte/ Lageplan | Kartenserver SH, Abruf | aktuelle Bebauung Anlage 1
24.07.2023
3 Ortsbegehung am Kampstrafie 8 Reinbek aktuelle Bebauung, so- Anlage 3
13.07.23 weit von der Strafle aus und 4
einsehbar
4 Zeitzeuge Eigentiimer des Grund- | bauliche Entwicklung Anlage 5
stiickes und Nutzung
5 Standortakte untere Bodenschutzbe- | Hinweis auf Tischlerei
horde Kreis Stormarn Status P 1
6 B-Plan 108 Stadt Reinbek (digitaler | Allgemeines Wohngebiet
Zugriff, Abruf 26.07.23) | gem. §4 BauNVO
7 Lage WSG, Oberfld- | Kartenserver SH, Abruf | e Oberflichennaher
chengewdsser, Geo- | 26.07.2023 GWL 10-20 m u.
logie, Grundstticks- GOK, nicht abgedeckt
grofie ¢ Lage auflerhalb von
TWSG
8 Ost- und Nordwert | Kartenserver SH Ost: 583191,6
(Koordinaten) Nord: 5930899,9
9 B-Plan 2 von 1962 Geoportal Stormarn, Bebauung 3-geschossig
Abruf 27.07.2023 mit Ladenfronten
10 Flachennutzungs- Geoportal Stormarn, gemischte Baufldche
plan von 1974 Abruf 27.07.2023
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3 Vorliegende Standortinformationen

Das Grundstiick Kampstrafie 8 in Reinbek wird derzeit als P1-Fall (ungepriift/nicht bewert-
bar) im Altlasteninformationssystem des Kreises Stormarn (Quelle Nr. 5) gefiihrt. In der Ta-

belle 2 sind die fiir das Grundstiick bekannten Nutzungen dargestellt.

Tabelle2:  Bisherige Standortdaten (Altlasteninformationssystem K 3)

BKAT-SH- Betreiber von bis Ka?.e gorie/ Bemerkung / Begriindung
Synonym Erlduterung
Tischlerei - 1906 - P1 aktueller Betrieb

4 Bisherige Untersuchungen

Fiir das Untersuchungsgrundstiick liegen bisher keine Untersuchungen vor.

5 Verifizierte Standortnutzungen

Das Grundsttick ist ca. 1.500 m? grof3. Die Tischlerei (Werkstatt von ca. 60 m? Grofie) befand
sich bis 1950 ausschliefllich im Ostlichen Bereich des Grundstiickes. Das an der Kampstrafie
gelegene Gebdude wurde zu reinen Wohnzwecken genutzt. Im Hofbereich befand sich aufler-
dem noch ein Stall mit einer Waschkiiche. 1950 wurde die Tischlerei durch den Anbau eines
Maschinenraums (45 m?) an den vorhandenen Stall und Waschk{iche vergrofiert. Der Maschi-

nenraum wurde mit Holzpflasterfulboden versehen und war nicht unterkellert.

Mit dem Umbau der Gebdude 1988/1989 zu einem Wohn- und Geschiftshaus wurde der Ma-
schinenraum riickgebaut und die Tischlerei auf ihre urspriingliche Grofie im Ostlichen Grund-
stiicksbereich reduziert. Die Tischlerei wurde 1993 aufgegeben. Bis dahin arbeiteten drei
Personen in der Tischlerei. In der Werkstatt kamen Sagen (Kreis- und Formsége), Schleifma-

schinen und Dickten-Hobel zum Einsatz.

Aus den ausgewerteten Unterlagen und im Gespréach mit dem Grundstiickseigentiimer (Sohn
des Tischlereibetreibers) wurde deutlich, dass in der Tischlerei vorwiegend Fenster und Mobel
hergestellt und repariert wurden. Eine Spritzkabine bzw. eine Lackiererei ist in den Bauakten-
plénen nicht verzeichnet und auch nach Erinnerung des Grundstiickeigentiimers nicht be-

kannt. Kleinere Lackierarbeiten wurden dennoch durchgefiihrt. Aus den Unterlagen geht zum
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Beispiel hervor, dass mit Nitrolacken Mattierungen durchgefiihrt wurden. Anfallende Holz-
spane wurde in den Wintermonaten direkt verfeuert, in den Sommermonaten zur Deponie

verbracht.

Gemif3 Altlastenleitfaden Schleswig-Holstein (Lit. 1) ist die Tischlerei in die Branchenklasse
BK 2 einzustufen, da der Betrieb keine Lackiererei oder Impréagnierungsanlage besafl. In der

folgenden Tabelle sind die verifizierten Standortdaten zusammengefasst.

Tabelle 3:  Verifizierte Standortnutzung Untersuchungsgrundstiick
BKAT-SH- BK* | Betreiber von bis Kate- | Bemerkung / Begriindung
Synonym gorie
Tischlerei 2 Rosemann 1906 | 1993 A2 | keine Lackiererei und Im-
pragnierung

BK*  Branchenklasse

6 Datenerginzung

Folgende Grundstiicksdaten konnten ergdnzend aus den ausgewerteten Unterlagen recher-

chiert werden.

Tabelle 4: Erginzende Grundstiicksdaten

Planungsrechtlich Nummer des B- oder F-Plans Flachennutzungsplan (F-Plan) vom 1.1.1974
zuldssige Nutzung

Art der planungsrechtlich zu-

lissigen Nutzung gemischte Bauflache
aktuelle Nutzung der Fliche Wohnnutzung und Gewerbe (Bestattungs-
(gem. Ortsbegehung: 13.07.2023) unternehmen)
Nutzung des Grundwassers keine

Hinweis auf Oberflichengewisser und deren Nutzung | keine

Aktuelle Flurbezeichnung Gemarkung: Reinbek
Flur: 3
Flurstiick: 246/3

Grundstiicksgrifie gesamt: 1.500 (m?)

davon altlastenrelevante Nutzung;: 100 (m?2)

Ost- und Nordwert (UTM 32), mittig Grundstiick Ostwert: 583191,6
Nordwert: 59 30899,9

Hinweise zur Verdachtsentkriftung keine

Hinweise zur Verdachtserhirtung keine
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6.1 Standortgegebenheiten, Geologie und Hydrogeologie

Das Grundstiick befindet sich aulerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes und nicht in unmit-
telbarer Nachbarschaft zu einem Oberflichengewdsser. Laut Kartenserver von Schleswig-Hol-
stein (Quelle 7) befindet sich ein nicht abgedeckter oberflichennaher Grundwasserleiter

(GWL) in 10 bis 20 m u. GOK.

- Aus ausgewerteten Bohrprofilen (Quelle 7) geht jedoch hervor, dass der oberflichennahe Bo-
denaufbau im Bereich Kampstrafle sehr inhomogen ist. Direkt siidlich schlieflen sich unter
sandigen anthropogenen Auffiillungen von 0,8 m Méchtigkeit Tone bis in ca. 1,30 m u. GOK
an. Darunter stehen pleistoziane Feinsande bis in die Aufschlusstiefe von 5 m u. GOK. Ostlich
des Untersuchungsgrundstiickes stehen dagegen unter ca. 0,8 m méachtigen Feinsanden plei-
stozdne Schluffe bis 5 m u. GOK (Aufschlusstiefe) an und im westlich angrenzenden Bereich
wurde oberflichennah Geschiebelehm bis in 7,50 m u. GOK nachgewiesen. Die Bohrprofile
sind der Anlage 6 zu entnehmen. Den ausgewerteten Bohrprofilen nach, ist der oberflachen-
nahe GWL daher zumindest im Bereich der Untersuchungsfliche durch geringwasserleitende

Schichten abgedeckt.

7 Beurteilung der Ergebnisse

Das Grundstiick Kampstrafle 8 in 21465 Reinbek wurde in der Vergangenheit (1906-1993) von
einer Tischlerei ohne Lackiererei und Impragnierungsanlage genutzt. Bei dem Betrieb ist von
einem Kleinbetrieb (2-3 Personen) auszugehen. Bis 1950 wurden die Tischlerarbeiten in einer
Werkstatt von 60 m? Grofle durchgefiihrt. Zwischen 1950 und 1988 besaf8 die Tischlerei zu-
sdtzlich noch einen Maschinenraum von ca. 45 m? Grofie. Vorwiegend wurden Fenster und
Mobel hergestellt und repariert. Dabei wurden auch kleinere Lackierarbeiten unter anderem

mit Einsatz von Nitrolacken durchgefiihrt.

Das Untersuchungsgrundstiick liegt auflerhalb von Trinkwasserschutzgebieten und auch
nicht in unmittelbarer Nachbarschaft eines Oberflachengewaissers. Der oberflichennahe Bo-
denaufbau istinhomogen wie aus Kap. 6.1 ersichtlich und derzeit nicht genauer vorhersehbar.

Der erste Grundwasserleiter befindet sich in einer Tiefe zwischen 10-20 m u. GOK.

Als Ergebnis der Erstbewertung hat sich die altlastenrelevante Nutzung des Grundstiickes
bestdtigt. Aufgrund der Nutzungsart, betrieblichen Grofle, des Nutzungszeitraums sowie der
damit verbundenen brancheniibergreifenden und branchenspezifischen Kriterien wird fiir
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das Grundstiick im Hinblick auf die ehemalige Nutzung (Tischlerei ohne Impragnierung und

ohne Lackiererei) eine Beeintréchtigung des Wohls der Allgemeinheit derzeit und unter ver-
gleichbarer Nutzung (Mischnutzung — Wohnung und Gewerbe) auch zukiinftig ausgeschlos-
sen. Das Grundstiick sollte als A2-Fall im Altlasteninformationssystem der des Kreises Stor-
marn aufgenommen und archiviert werden (Anlage 7).

Auch unter dem Gesichtspunkt, dass derzeit der B-Plan Nr. 108 aufgestellt wird, der fiir die
Kampstrafie 8 eine Nutzungsianderung dahingehend vorsieht, dass die Flache als allgemeines
Wohngebiet geméfl § 4BauNVO ausgewiesen wird, sind aus gutachterlicher Sicht keine wei-

teren Untersuchungen notwendig.

GeméfS der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO (Lit. 2) sind in einem
Wohngebiet auch nicht stérende Handwerksbetriebe zuldssig. Damit ist die derzeitige Nut-
zung Mischnutzung (Wohnen und Gewerbe) auch nach Aufstellung des B-Plans Nr. 108 zu-

lassig.

Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH

Litbeck, 1. August 2023

y » 4" I. ’ 7 .
Di l"‘-*’:'r edl. Kimt"Antoti’ / Djpl. Geogr."Anttje Caro
,Q@le;schéftsfﬁhrer) (Bachverstindfge gem. § 18 BBodSchG)
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Anlage 1: Lageplan (Kartenserver Schleswig-Holstein)
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