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BEGRUNDUNG S]T/A\“DT

zur 1, vereinfachten Xnderung
des Bebauungsplanes Nr, 57

fir das Gebiet: " Krabbenkamp “
der Stadt Reinbek.

RETNEE RN

DER MAGI!ISTRAT
- BALAMT ~

Anlag und Griinde fiir die Planiinderung

Der B~Plan Nr.57 der Stadt Reinbek wurde am _13.10.1971
rechtskrliftig, damals als B~Plan Nr. 7 der zu diegem Zeit-

punkt noch selbst¥&ndigen Gemeinde Schdnningstedt. Wegen eines
Vg;waltungsstreitvcrfahrens der Nachbargemeinden, das sich bis
zur letztinstanzlichen Entscheidung vom __19.2.1975 hinzog,
konnten die im B~Plan vorgesehenen MafSnahmen bisher nicht reali~

siert werden,

1.

Verkehrliche Anbindung
Anlag fiir diese erste Anderung des B-Planes iat die verin-

. derte Anbindung des B-Plangebiets an die Kreisstrage K 89;

Die neue Anbindung wurde notwendig, um die mit der ingwischen
verstirkten Verkehrsentwicklung einhergehende Verschirfung der
Anforderungen an die Verkehrssicherheit bereits planerisch zu
berlicksichtigen,

" purch den neuen AnschluSpunkt der AnschluBstrafe des Krabben-—

2,

kamp an die K 89 weiter ostwlrts als bisher werden die be—
flirchteten Beeintrichtigungen der Verkehrasicherheit beseitigt,
die sich an der alten Anschlufstelle aus der Topographie er-
geben hitten, Diese verinderte AnschluBstrase ndrdlich der Bahn—
linie ist Gegenstand eines bereits laufenden Planfeststellungs-
verfahrens der Stadt Reinbek und in diesen Plan daher nur nach~
richtlich {ibernommen, Die Festsetzung, betreffend die bisherige
Anbindung, muf demzufolge aufgehoben werden, der Geltungshe-—
reich dea B-Planes wird auf den eigentlichen Krabbenkamp siid-
lich entlang dex Bahnlinie durchgehend begrenxzt.

Kreugungsbauwerk mit Bahnlinie
Die'ver!nderteupnﬁindung des Krabbenkamp erfordert die Verle-—

gung des Kreuzungspunktes mit der Bahnlinie Hamburg-Berlin nach
Osten; dies ermdglicht aufgrund der andersartigen topographische
Situation die Augbildung dieses Kreuzungspunktes als Unterflihrun

.anstelle der bislang vorgesehenen Uberflihrung.
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Diegse von der veriinderten Strafenanbindung ausgsléste Konse—

quenz filr den Kreurungspunkt stellt im Vergleich mit der bis-
herigen Planung ebenfalls eine Verbesserung dar, weil eine
optisch-disthetische und akustische Beeintrichtigung des Wohn-
gebiets entflllt. Die neue Anbindung fligt sich dadurch harmo-
nisch auch in den Naturraum der Billeniederung ein. Die Pla~
nung dieses Kreuzungsbauwerkes wird Gegenstand eines pPlanfest—
stellungsverfahrens der Deutschen Bundesbahn und hier demzufol-—
ge nur nachrichtlich (bernommen.

Innere verkehrliche ErschlieBung

Die verlnderte Anbindung hat sildlich der Bahnlinie Hamburg-
Berlin eine Verlegung der AnschluBstraBe zur Folge, die Aug—
gang fir eine {fberarbeitung des ErschlieSungssystems war.
Gleichzeitig muBten zusltzliche Flichen fiir den ruhenden Ver—
kehr entsprechend den heutigen Erkenntnissen geschaffen werden,

Dabei wurde das Erschliesungssystem entsprechend dem Grundsatz
einer ausreichenden, aber sparsamen Erschliefung gestrafft mit
dem Exrgebnis, dad sich die 8ffentliche Verkehrsfliche um

ca. 11 ¥ auf nunmehr 15.2 v.H. der Bruttowohnbaufliche verrin-
gert, ohne die Grundziiye des der Gesamtplanung zugrunde lie~
genden Erschliefungsnetzes aufzugeben.

Art der baulichen Nutzung/Bauweise/Gestaltung

Die Ubrigen Anderungen betreffen lediglich Anpassungen der
Planung

~ aus AnlaB der verinderten Pithrung der Anschlufistrage und
durch das Uberarbeitete Erschliesungsnetz (z.B. Anpassung
der Ausweisung der {iberbaubaren Grundstiicksflichen),

=~ aus Anlag8 der Fortschreibungserfordernissen in bezug auf
die heutigen planzeichentechnischen Anforderungen an Be—
bauungsplline, die zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Planes
noch nicht allgemein eingefiihrt waren, (z.B. Darstellung
der Aufteilung der Verkehrgflichen etc.)

— aus Anlas eines gr&seren Spielraumes flilr den einzelnen Bau-—
herrn hinsichtlich einer individuellen Bauweise:
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Wihrend die dem B-Plan gzugrunde liegende Planung weit-
gehend in Vorratsbauwelse verwirklicht werden sollte,
ist nunmehr im Interesse einer lebendigen vielfalt des ;
Baugebiets und im Interesse eines hohen Grades an Selbst=
verwirklichung des Einzelnen in {iberwiegendem Umfang die
Abgabe von erschlossenen Grundstiicken an Privatbauherren
vorgesehen,

Diese Konzeption steht in Ubereinstimmpng mit dem erklér~
ten Willen der Landesregierung, im Wohnungsbau das Eigen~
heim mit Prioritit zu fdrdern. Deshalb und um ein land-—
schaftabezogenas Bauen arst zu ermbglichen, wurden einige
Festsetzungen,z.B, in Bezug auf die Dachneigung (bisher
ausschlieflich Flachdach) und Bauweise (bisher halboffene
Bauweise) aufgegeben bzw, modifiziert,.

o 4wzl | 2K

Die Pflicht zur Herstellung der notwendigen Stell-

pldtze und Garagen gemi8 § 67 LBO wird durch die Aus-~
weisung von Gemeinschaftsanlagen im Bereich der geschlos-
seneﬁ%ﬁguweise. sowie durch eine Erstellung innerhalb der
ilberbaubaren Flichen im Bereich der Einzel-uKettenhausbe-
bauung erfilllt. Auf die Zuordnung der Gemeinachaftsanlagen
wurde zugunsten einer gréssexen Flexibilitit in der Bebau-
ung und Teilung verzichtet, da diese weitergehenden Forde-
rungen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren baurechtlich
geregelt werden. '

Entlang der Bundesbahnstrecke werden durch den vorhande-~
nen Schneeschanzenwall neben dem Gleiskdrper, sowie durch
den im nordwestlichen Bereich neu geschaffenen Lirmschutz-
wall die Planungsrichtwerte der DIN 18005 -Schallschutz im
Stidtebau- im wesentlichen eingehalten. Jedoch finden grund-
sltzlich im angrenzendenmWohnbereich die zus&tzlichen Schutz-
bestimmungen der erginzenden Bestimmungen der DIN 4108 und
4109 durch Gestaltungs— und bauliche MaBSnahmen Anwendung.
Dieses wird im Rahmen der -Baugenehmigungsverfahren bau-
rechtlich geregelt.
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Die Kinderspielpliétze gemiis dem Kinderspielplatzgesetx
schl.~H. vom 20.2.1974 (GVO Bl. Schl.-H..S.76) liegen
in ausreichender Grifsenausweisung auBerhalb des Be-~
reiches der 1. vereinfachten Anderung. Die Anlage und
der Ausbau werden erschlieBSungsvertraglich zwischen der
Stadt und dem Bautriiger geregelt.

Mas der baulichen Witgung -

Der r¥umliche Bereich der PlanMnderung erstreckt sich nur
auf das Baugebiet und bezieht die umgrenzende Grilnfl¥che
nicht ein.’Das Ma8 der baulichen Nutzung bezogen auf die ge-
samte Nettogeschoffllche des Wohngebietes Sndert sich nicht,
weil geringflgige Reduzierungen des Mafes der Nutzung in den
eingeschossigen Eingelhausbereichen mit den grseren Grund-
stiicken von 0,4 auf 0,35, die geringen ErhShungen in den
gweigeschossigen Mittelhausbereichen der Reihenhauszeilen
von 0,6 auf 0,8, ;owie die zusktzlich gewonnene Geschoffliche
durch die Straffung der Verkehr§flliche ausgleichen.

Ver— und Entsorgung
Die im Zuge der techniachen Vorbereitung der Erschliefiung

zwischenzeitlich erfolgten Abstimmungen mit Ver—- und Ent-
sorgungsunternehmen sind nicht Gegenstand Qieses Anderungs-
verfahrens. Sie werden als Fortschreibung der seinerxzeitigen
Begrlindung zum B—Plan im folgenden dargestellt:

— Wagserversorqungs . '
Es ist vorgesehen, das die Gemeindewerke Aumilhle das Plan-

gebiet mit Prischwasser versorgen. Entsprechends Verhand-
lungen awischen der Stadt Reinbek und den Gemeindewerken
Aumiihle sind eingeleitet,

- Schmutzwasger;
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschlug des
Sielnetzes im Krabbenkamp an den Sammler des Abwasserver-

bandes der Lauenburger Bille- und Geestrandgemeinden.
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Das Oberflichemmsaser zur Entwisserung der Grundstlicke
und Straften wird im Ralmen des OGberflichenentwiasssrungs—
systems fiber ein swischengeschaltetes Riickhaltebecken
der Bille sugefiihrt.

- gtromvexsorqungs '
Das Plangebiet wird an das Netz der Bchleswig-Holsteis—

nischen Stromversorgungs-AG, Rendsburg, angeschlossen.

- Bsheizung;
Die Beheizung erfolgt durch Einzelheizungen mit der Maf~

gabe, das das umwelt¥freundliche Heizmedium 81 im Rahmen
der Grundstiicks/Erwerbervertrige ausgeschlossen wird.
Statt dessen ist vorgessehen, das duxch Verlegung eines
Gasversorgungssystems der Hamburgischen Gaswerke alle
Hiuger mit Gas beheizt werden,

= ra leucht 3
Die Beleuchtung der Erxschliefungsstrafen erfolgt ent—

sprechend den Richtlinien und Bestimmungen der gtadt
Reinbek,

- Millbeseit
Die MAllbeseitigung erfolgt im Rahmen dex in Reinbek gel-

tenden einschligigen Bestimmungen.
fosten
Die Kosten haben sich bei einer Beriicksichtigung der Rela-
tion der allgemeinen Praissteigerung nicht erhdht, sondern
werden durch die Straffung der Verkehrsfliche um atwa
11 ¥ verringert..

Die Begriindung zur 1. vereinfachten XAnderung des Bebauungs—
planes Nr,57 wurde mit Beschlus der Stadtveror enversamm—

lung vom ’/6» A2-}6  gebilligt,

n-inb;k. den 229 ?’?‘
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