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Fur das Gebiet mit 2 Teilbereichen, das begrenzt wird:
im Norden: durch die geplante Bebauung Schréders Koppel Nr. 10,

im Osten: durch die geplante Bebauung Schréders Koppel Nr. 11a-c,
Nr. 13a+b bis 21a+b (fortlaufend unger. Nummer) und Nr. 23
im Stiden: durch die geplante Bebauung Schréders Koppel Nr. 2a+b,

im Westen: durch die geplante Bebauung Schréders Koppel Nr. 4a+b bis 8a+b
(fortlaufend ger. Nummern)

einschliefilich einer Parkplatzflache im Nordwesten der geplanten Bebauung
Schréders Koppel Nr. 8b
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Abb. 1
Réumliche Lage des Planbereiches der

1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98

im Stadtteil Neuschénningstedt éstlich der K 80 und nérdlich ,Oher Weg* zu
Beginn der ErschlieBungsarbeiten des Wohngebietes ,,Schréders Koppel*

Verfahrensiibersicht

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Benachrichtigung der Landesplanungsbehérde § 19 LaplaG
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden / TOB § 4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Auslegung
§ 13 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Behérden- und TOB - Beteiligung
§ 13 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Gesamtabwéagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung § 10 BauGB
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1.  Planungserfordernis

Nachdem der Bebauungsplan Nr. 98 im Dezember 2015 Rechtskraft erlangte, wurde im
Rahmen der konkreten Hochbauplanung deutlich, dass sich die Attraktivitat des Wohnquar-
tiers und insbesondere die Bebauung im ,Blockinnenbereich® durch den Bau einer Tiefgara-
ge zwischen den geplanten Hausern Nr. 22 bis 24 erhdhen lassen wiirde.

Geplant ist, mit der Tiefgarage 25 zuséatzliche Stellplatze zu schaffen. Durch Verlagerung von
urspriinglich 14 oberirdisch geplanten Stellpladtzen wiirden somit 39 unterirdische Stellplatze,
hiervon 5 behinderten gerechte Stellplatze, geschaffen werden, oberirdisch verbleiben 10
Stellplétze innerhalb einer Gemeinschaftsanlage oberhalb der Tiefgarage. Zwischen den
Gebéduden entsteht dadurch eine gréRere unbebaute Freiflache, die die wohnungsnahe
Wohnumfeldqualitat steigern wird.

Die stadtischen Gremien haben auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 98
die 1. vereinfachte Anderung beschlossen, um die Errichtung einer Tiefgarage mit den hierzu
im Zusammenhang stehenden Anpassungen und Modifizierungen zur Hochbau- und Frei-
raumplanung planungsrechtlich abzusichern. Zudem sollen einige wenige Klarstellungen in
den textlichen Formulierungen erfolgen, um Missverstandnisse im Rahmen der bauaufsicht-
lichen Verfahren vermeiden zu kdnnen.

Da im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zu priifen ist, inwieweit sich diese Anderung
auf bestehende Festsetzungen auswirkt, entspricht der Geltungsbereich It. des Aufstellungs-
beschlusses dem festgesetzten Baugebiet Haus 22-26.

Mit Erarbeitung der Entwurfsplanung hat sich herausgestellt, dass mit der Positionierung der
Tiefgarage und dementsprechend auch mit dem Ein- und Ausfahrisbereich zwei gegeniiber
liegende Parkplatze nicht realisiert werden kénnen. Als Ersatz hierzu erfolgt im Einzugsbe-
reich des westlich gelegenen Geschosswohnungsbaus eine Umwidmung zweier bisher als
private Stellplétze (innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes) festgesetzten Stellpldtze in &f-
fentliche Parkplétze. Zur planungsrechtlichen Absicherung wird mit dem Entwurfs- und Aus-
legungsbeschluss dieser Bereich als zweiter Teilbereich in den Plangeltungsbereich aufge-
nommen.

Die vom Bau- und Planungsausschuss am 11.07.2017 beratene und von der Stadtverordne-
tenversammlung am 20.07.2017 in der endgiiltigen Panfassung als Satzung beschlossene 1.
(vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 beinhaltet die Inhalte des Ursprungs -
Bebauungsplanes Nr. 98 einschlief’lich seiner Fachplanungen, sofern keine Anderungen mit
diesem Anderungsverfahren erfolgten, und die Ergebnisse aus der Behdrden- und Tragerbe-
teiligung sowie der offentlichen Auslegung entsprechend der stidtischen Gesamtabwégung
zum Satzungsbeschluss.

Die Begriindung und der Text (Teil B) wurden entsprechend der Gesamtabwéagung klarstel-
lend angepasst.

2. Aligemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt erganzt u. a. durch das ,Gesetz zur Stédrkung der In-
nenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Forteniwicklung des Stédte-
baurechts” vom 11.Juni 2013, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. GemafR § 1
Abs. 5 BauGB'16 ,soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der In-
nenentwicklung erfolgen®.
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Die Bauleitplane sollen entsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes sind entsprechend dem Planungserfordernis
flir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden Bebauungspléne zu entwickeln. Die Be-
bauungspléne treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die bauli-
che und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fir weitere zum Voll-
zug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen.

Planverfahren

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines vereinfachten Verfahrens nach § 13 Bau-
GB wurden vor Einleitung und Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren durch die stédtischen
Gremien mit dem Ergebnis geprift, dass

= durch die beabsichtigten Anderungen (Errichtung einer Tiefgarage mit einer entspre-
chenden Anpassung im direkten Umfeld sowie einer Modifizierung der Freiraumplanung
in diesem Zusammenhang) die Grundziige der stdtebaulichen Planung nicht beriihrt
sein werden, denn
- die Tiefgarage wird zu keinen zuséatzlichen Beeintrachtigungen im Wohnumfeld fiih-
ren, sondern das Angebot an Stellpldatzen einschlielflich von behinderten gerechten
Stellplatzen erhéhen und verbessern,

- die versiegelten Flachen im Blockinnenbereich werden durch die Tiefgarage reduziert
und der Freiflichenanteil und somit die Aufenthaltsqualitéat erhéht.

= eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung mit den Plan-
anderungen nicht besteht und

» EU-Vogelschutzgebiete nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB nicht betroffen sind.

Die stadtischen Gremien haben daher beschlossen, von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB (,Offentlichkeitsbeteiligung®) und von
der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden sowie der sonstigen Planungstréger nach § 4
Abs. 1 BauGB (,friihzeitige Behdrden- und Tragerbeteiligung*) gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 Bau-
GB abzusehen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchflihrung einer Umweltprifung ist auf-
grund der eingehaltenen o. g. Voraussetzungen im Rahmen des ,vereinfachten Verfahrens"
nach § 13 BauGB nicht erforderlich.

Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Plangeltungsbereich der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 98 (vgl. Abb. 2 auf Seite 8) setzt sich zum Zeitpunkt des Entwurfs- und Auslegungsbe-
schlusses aus zwei Teilbereichen zusammen, wobei das Gebiet wird begrenzt:

im Norden:  durch die geplante Bebauung Schréders Koppel Nr. 10,

im Osten: durch die geplante Bebauung Schréders Koppel Nr. 11a-c,
Nr. 13a+b bis 21a+b (fortlaufend unger. Nummer) und Nr. 23
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im Stden: durch die geplante Bebauung Schréders Koppel Nr. 2a+b,
im Westen:  durch die geplante Bebauung Schroders Koppel Nr. 4a+b bis 8a+b (fortlau-
fend ger. Nummern)

einschlieBlich einer Parkplatzfliche im Nordwesten der geplanten Bebauung
Schréders Koppel Nr. 8b (als 2. Teilbereich)

™ Abb. 2

w | W= ! Abgrenzung des Plangeltungsbe-

™ reiches der 1. ver. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 98

ﬁ-—j\ B (Planungsstand vom 12.06.2017 - Satzung
- =

[
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4.1

4.2

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die stadtischen Gremien haben auf Grundlage der geltenden Fldchennutzungs- und Be-
bauungsplanung Nr. 98 einschlieRlich der rechtswirksamen Anderungen fir den vorgenann-
ten Planbereich die Aufstellung einer 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zung fir die Errichtung einer Tiefgarage und der damit im Zusammenhang stehenden An-
passungen im Umfeld der Tiefgarage schaffen zu kdnnen. Zugleich soll eine Modifizierung
der Spiel- und Kommunikationsbereiche unter Beriicksichtigung der aktuellen Freiraumpla-
nung erfolgen.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit Aufstellung der 1. (ver.) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 kann das ,Entwicklungs-
gebot” nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspléne aus Flachennutzungsplénen zu
entwickeln sind, eingehalten werden, da bodenrechtlich relevante Anderungen mit diesem
Anderungsverfahren nicht verbunden sind.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht” an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung unter-
liegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Stadt Reinbek geht aufgrund des Plancharakters dieses vereinfachten Anderungsverfah-
rens im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens davon aus, dass Ziele der Raumordnung
nicht betroffen sein werden, da mit der beabsichtigen Errichtung einer Tiefgarage das stad-
tebauliche Konzept grundsétzlich nicht veréndert wird; vielmehr werden mehr Stellplatze ein-
schlieflich behindertengerechte Stellplatze geschaffen, so dass sich die Stellplatzsituation
fur den Blockinnenbereich spiirbar verbessert und der Freiraum zwischen den Mehrfamilien-
h&usern mehr Platz fiir eine Durchgriinung bieten wird.

BURO FUR INTEGRIERTE B E S S 9
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5. Inhalte der Plandnderung,

bezogen auf den Plangeltungsbereich der 1. Anderung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

--—- planungsrechtliche Festsetzungen bleiben unveréndert -

Maf der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Das MalR der baulichen Nutzung wird fiir den Plangeltungsbereich weiterhin durch Festset-
zung der teilgebietsbezogen héchstzuldssigen Grundfldche (GR max.) in Abhéngigkeit zur
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache und durch die Festsetzung der absoluten
Hoéhe baulicher Anlagen mittels maximal zuldssigen Wand- (= First)hohen in Verbindung mit
der Anzahl der Vollgeschosse sowie &értlichen Bauvorschriften im Sinne des § 30 Abs. 1
BauGB qualifiziert bestimmt (vgl. auch nachfolgende Abb. 4 auf Seite 11).

Aufgrund der innerhalb des Ursprungs - Be- % GTTTREY, (e o
bauungsplanes Nr. 98 teilweise unterschied- o - Sy e
lichen baulichen Nutzungsméglichkeiten, die ™ k LT \.-:':;"1"*’
sich aus der planungsrechtlichen Umset- \ \ ey - "\m i '

geben haben, erfolgt nunmehr fiir das Plan-
gebiet der 1. Anderung eine Aufteilung in
zwei Teilbereiche mit drei Gebduden (,Haus \
22 bis Haus 24) als Teilgebiet WA 1 und
dem Teilbereich WA 2 mit zwei Gebduden
(,Haus 25 - Haus 26"). Die Grundstiickstei- ‘ el
lung (siehe nebenstehende Abb. 3) und die \ sl 1 \‘ e
RS - s 1 t s
\

zung des ,Stadtebaulichen Konzeptes" er- \ \‘ :

—

|

\

‘.1 .
-

Festsetzung des MalRes der baulichen Nut-

zung nehmen hierauf entsprechend Ruck-
sicht.

|

,f~"—
0
'E
s

|

e
R
\
|
|
T

Hieraus ergibt sich eine GR max., bezogen i
jeweils auf die beiden Teilgebiete, die zu-

gleich auch die beiden Grundstiicke darstel- =X
len, bestehend aus den einzelnen Grundfia- % |

chen der Wohngebaude zuziiglich deren \ E L ' | \ :
Terrassen. Die Ermittiung dieser Grundfla- \ | i T——
chen basiert auf den Ergebnissen der akiu- ol |

ellen Hochbauplanung, wobei bei der Fest- \

setzung der GR max. noch eine kleine Bau- i

L- ,I it
reserve von 10 m? je Wohnbaugebé&ude ein- T“ - /
geplant worden ist. \ : \

et

-

Mit den getroffenen Festsetzungen wird auf die planungsrechtliche Umsetzung des stadte-
baulichen Konzeptes reagiert.
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WA 1
Haus 22° bis Haus 24"
1]
ohne Dachgeschose
2's StalMaigaschoss
1als Nicht-Vellgeechoss)

GR max. 0
1.100 m*

WH max.
11,5m

(D2zogen auf g2n plan-
zeichnerisch fagigagetzian
H3henbezugepunk? der mittlesen
Fanrcannoberkante car
unmitt2iar angrenzendzn
efeniichen Verkenrsiache)

flachgeneigts Dicher
mit DN bis 10°

WA2

Haus 25° und Haus 28

]|
ohne Dachgeschoss
25 Stafeigaschoss
{ale Nicht-Vallgascnoss)

GR max. 0
740 m?

WH max. \
11,5m

(bazogen auf 320 plan-
Zelchnerisch fagigasetzien
HEhenbezugspunks der mittieren
Fahroannoberkants oar
unmitzaicar angranzendsn
£7eniichan Verkehrsnashe)

K 80

flachgeneigts Dicher
mit DN bis 10°

Abb. 4
Auszug aus der Planzeichnung
zur Satzung der 1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98
(Planungsstand vom 12.06.2017)
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Uberbaubare Grundstiicksflichen:
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

--—-- planungsrechtliche Festsetzungen bleiben unverédndert -

Zulassige Grundflachen von Stellpldtzen und Garagen
mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:

(§ 19 Abs. 4 Satz 1, 2 und 3 BauNVO)

Neben den festgesetzten maximal zulassigen Grundflachen fir die Hauptgebaude zuziiglich
der Grundflachen fiir Terrassen (= GRZ 1) gelten fir die beiden geplanten Baugrundstlicke
die gesetzlichen Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Danach darf die fest-
gesetzte maximal zuldssige Grundflache, wie oben beschrieben, durch die Grundflachen fir
Stellplétze, Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen gemall § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bis um 50% Uberschritten werden.

Flachen fir Stellpldtze und Gemeinschaftsanlagen / Tiefgarage:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die Tiefgarage, teilweise unter den geplanten ,Hausern 22 bis 24" geplant, ist erforderlich,
um eine héhere Anzahl an privaten Stellplatzflachen bei gleichzeitiger Erhdhung des Freifla-
chenanteils im wohnungsnahen Umfeld der drei vorgenannten Hauser verwirklichen zu kén-
nen, da hier dann auf eine oberirdische Gemeinschaftsstellplatzanlage verzichtet werden
kann. Gleichzeitig kann das Entwéasserungssystem grundsatzlich beibehalten werden, wobei
eine Modifizierung der einzelnen Malinahmen vorzunehmen ist, jedoch ohne Einschrankun-
gen in der Leistungsféhigkeit der Versickerungsanlagen.

Die in der Planzeichnung (Teil A) nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzten Gemein-
schaftsstellplatzanlagen ,GSt"* und die Tiefgarage ,TGa" werden entsprechend dem tatséch-
lichen Bedarf in réumlich funktionaler Zuordnung zu dem geplanten Geschosswohnungsbau
zum Nachweis erforderlicher Stellplatze zugeordnet.

Innerhalb der beiden Teilgebiete des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist die
Errichtung von Stellplatzen (,GSt / TGa") und von Abfallbehélterstandorten (,M*) nur inner-
halb der hierfir nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Flachen zu-
Iassig. Somit ist im Umkehrschluss die Errichtung von Carports oder Garagen auch aufier-
halb dieser planzeichnerisch festgesetzten Flachen nicht zulassig.

Zur Klarstellung sei darauf hingewiesen, das die Regelung aus dem Ursprungs - Bebau-
ungsplan, dass fir 40% der Stellplatze innerhalb der jeweils festgesetzten Gemeinschafts-
stellplatzanlagen (,GSt") eine freitragende Schutzdachkonstruktion zuléssig ist, bleibt durch
dieses Anderungsverfahren unberiihrt.

Anzahl der Wohnungen:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Begrenzende Regelungen fiir den Geschol3- und Mehrfamilienhausbau werden weiterhin
nicht getroffen.

BURO FUR INTEGRIERTE
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Hoéhe baulicher Anlagen:
(§ 16 Abs. 3 Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der Planungsgrundsatz aus dem Ursprungs-Bebauungsplan, unter dem
Gesichtspunkt des sich ,Einfigen“ gegenlber der allseitig vorhandenen
Wohnbebauung und unter Beachtung der Gelandesituation eine Begren-
zung der Héhe aller baulichen Anlagen durch die Festsetzung von maximal
zulassigen Wandhdhen in Verbindung mit der Festsetzung der zuldssigen
Anzahl an Vollgeschossen unter dem vorgenannten Aspekt vorzunehmen,
bleibt auch mit diesem Anderungsverfahren unverandert bestehen.

Die héchstzuldssige Wandhdhe (als Gebaudehdhe) bezieht sich jeweils auf
die mittlere Hohe der Fahrbahnoberkante des jeweils an das betreffende
Wohnbaugrundstiick angrenzenden o&ffentlichen bzw. privaten StralRenab-
schnittes. Mit dem Entwurf erfolgt ein H6henbezug fiir die 6ffentlichen Stra-
Renflachen in Form einer Héhenkote (weiterhin der ErschlieRungsplanung
entnommen und s. nebenstehende Abb. 5).

«
-89

Bauweise:

(§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Fiir die Bebauung innerhalb des Plangebietes der 1. Ver. Anderung ist fiir die ausschlieRlich
als Einzelhausbebauung zuldssige Wohnbebauung weiterhin eine offene > o < Bauweise
festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und zur Griinordnung:

(§ 12 Abs. 3 Satz 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
--——- planungsrechtliche Festsetzungen bleiben unveréndert -

Ortliche Bauvorschriften:
(§ 84 LBO)

----- die drtlichen Bauvorschriften bleiben grundsétzlich unveréndert -
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6. Natur und Umwelt, Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Gemal der Neuermittlung der voraussichtlichen Versiegelung im Rahmen der Detailplanung
zur Hochbauplanung der Wohnbebauung ,Haus 22 bis Haus 26“ durch die beauftragten Ar-
chitekten ergeben sich Verdnderungen der im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 98 der
Eingriffsregelung zugrunde gelegten Flachengrofen.

Dies betrifft

vorwiegend die nunmehr vorgesehene Tiefgarage, die abzgl. der dariiber liegenden be-
festigten Flachen (Geb&dude, Stellplatze, Zuwegung, Miillstandorte) eine Erhéhung der
versiegelten (unterbauten) Flache um rd. 1.066 m? bewirkt.

Erganzungen der Zuwegungen zu den Hausern bzw. am Rande der privaten Freiflichen
bewirken gréRere versiegelte Flachen von rd. 200 m2.

Weiterhin liegt eine verfestigte Planung fir die Spielplétze vor, so dass hierfiir ein Ansatz
von rd. 280 m? versiegelter Flache vorgenommen wird.

Einige urspriinglich angesetzte Werte (z .B. beziiglich der m? fiir Stellplatze) reduzieren
sich.

Insgesamt wird der erganzten Bilanzierung eine zusatzliche Versiegelung von 1.400 m zu-
grunde gelegt. Bei einem Ausgleichsfaktor von 0,5 ergibt sich ein Bedarf an zuséatzlicher
Ausgleichsflache von 700 m?, der an dem Standort der bisherigen externen Ausgleichsflache
vorgenommen wird (s, nachfolgende Abb. 6).

Legende

[ ] Extensive Pflege

m=mm Knick
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7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Verkehrs- und Gewerbeldrm:

Auf Grundlage eines konkreten Planvorhabens in Form einer seitens des Bau- und Plan-
ungsausschusses grundsétzlich als Planungs- und Beurteilungsgrundlage zugestimmten
Svorentwurfsplanung“ wurden zum nunmehr rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 98 fiir das
Wohngebiet ,Schréders Koppel“ die zu erwartenden Gerduschimmissionen im Rahmen einer
~Schalltechnischen Untersuchung” gutachterlich untersucht und in der planungsrechtlichen
Konsequenz als planzeichnerische (Teil A) und als textliche Festsetzungen (Teil B) nach § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB in die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 98 aufgenommen.

Da diese planungsrechtlichen Festsetzungen Voraussetzung sind fiir die Realisierung des
Wohnquartiers werden diese auch in dieses Anderungsverfahren ohne weitere Ergénzungen
und Korrekturen als Hinweis Gibernommen.

8. Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fir die innere ErschlieRung sind differenziert nach der Funktion eine 30 km/h-Zone bzw. ei-
ne 7 km/h-Zone (verkehrsberuhigter Bereich, so genannte ,Spielstrake“) geplant und pla-
nungsrechtlich mit der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 98 festgesetzt worden.

Offentliche Parkplatze werden im verkehrsberuhigten Bereich straRenbegleitend in Parallel-
aufstellung geschaffen (siehe nachfolgende Abbildungen: links die Satzung zum B-Plan Nr.
98, mittig die Strafenbauplanung zur Satzung, rechts der Entwurf zur 1. Ver. And.- B-Plan
Nr. 98.)

Mit der Realisierung einer Tiefgarage unterhalb des Gebdudeensemble Hr. 22 - 24 entfallen
auf der gegenuberliegenden Seite der Tiefgarage zwei Parkplatze (s. weilke Pfeildarstellung).
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10.

Diese werden im Bereich des Geschosswoh-
nungsbaus im nordwestlichen Teilbereich des
Wohnquartiers (s. nebenstehende Abbildung)
durch Umwidmung von zwei privaten Stell-
platze in zwei 6ffentliche Parkplétze ersetzt,
so dass hier zusammen eine &ffentliche
Parkplatzgruppe von 6 Parkplatzen entsteht,
die als 2 Teilbereich des Plangeltungsberei-
ches festgesetzt werden.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

Die Ausflihrungen aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 98 einschlief3lich der hierzu er-
folgten Genehmigungen und Erlaubnisse zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes sowie
zur Entwasserung / Versickerung bleiben durch dieses Anderungsverfahren grundsatzlich
unberiihrt, sofern nicht zuvor entsprechende Anderungen dargestellt und erliutert wurden.

Nachrichtliche Ubernahme

Wasserschutzzone (§ 15 LWG)
Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzzone |ll des Wasserschutzgebietes Glinde.
Die entsprechenden Vorschriften der ,Wasserschutzgebietsverordnung Glinde* vom 30.07.

1985 sind weiterhin im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungs- und Entwasserungspla-
nung in dem erforderlich werdenden Male zu beriicksichtigen.

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB wird die Wasserschutzzone |l nachrichtlich in die Planzeichnung
zur 1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 in Form eines Symbols (ibernommen.

Die Begriindung zur Aufstellung der 1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Schro-
ders Koppel“ der Stadt Reinbek wurde von der Stadtverordnetenversammlung in der Sitzung
am 20.07.2017 gebilligt.

Planverfasser:

Reinbek, den //é/t//? BIS-S

Biiro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe

Hauptstralte 2b, 24613 Aukrug
Biro flr integrlerte 4
e / Stadtplanung - Scharlibbe B' S'S %
)

- Der Biirgermeister - Hawptstr. 2D + 24613 Aukrug - Tol. 04673 /9 72 46 J Dipl.- Ing. ¢
Pet

er Scharlibbe
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