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BEGRUNDUNG

flir den Bebauungsplan Nr.58 -Neufassung-
der Stadt Reinbek fiir das Gebiet: D ort porrs St
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Ortsrand OChe/R8hbrooksbek";1.Anderung und Erweilc 7,
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1. Entwicklung des Planes

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 -Nwufagse
sieht eine Verlegung des Spielplatzes vom Grundstiick
Fink (Parzelle 35/1) auf die stadteigene Fliche
(Parzelle 26) siidlich des Plangebietes vor. Dadurch
wird eine Erweiterung des Plangeltungsbereiches erfor-
derlich.

Die Anderung dient weiterhin der Erhaltung von zwei
Katen (Fachwerkhiuser mit Reetdach). AuBerdem werden
Teilbereiche der Entwicklung bzw. dem Bedarf angepafit.
Aus abwassertechnischen Griinden wird die Pumpstation

auf die shadteigene Grundstiicksfliche (Parzelle 26)
verlegtb.

2. Stddtebauliche Bewertung

Zwecks Erhaltung der zwei das Ortsbild prigenden Katen
wird die geplante Trasse des Schbnauer Weges um ca. &

bis 5 m in &stlicher Richtung verlegt. Durch die Verlegung
der Trasse ergeben sich geringfiigige Verinderungen der
Grundstilickszuschnitte. Die Sichtdreiecke (K 27/Sch&nauer
Weg) werden bis an den Bereich der Katen herangefiihrt.

Die StraBenfronten der Katen werden durch Baulinien in

der Planzeichnung festgesetzt.

Die Firstrichtungsfestsetzung wird aus der Planzeichnung
entfernt, um eine landschaftsbezogene Bauweise (giebel-
stdndige GebiZude am Hang) zu ermdglichen.

Eine Grundfléchenzahl wird fir das ganze Plangebiet fest-
gesetzt, die Geschofifldchenzahl wird teilweise erhsht,
dadurch werden individuelle Bauformen mit besserer Grund-
‘stlicksnutzung ermdglicht.

Die Einwohnerzahl erhsht sich nicht durch die Znderung.
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3. Offentliche Einrichtungen

Das stadteigene Grundstiick, von der Feuerwehr Ohe und

bel Veranstaltungen von der Uffentlichkeit genutzt,

wird als Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen.

Gleichzeitig soll zur Absicherung des kiinftigen moglichen
Bedarfs fiir einen Kindergarten in Ohe dieser Standort
vorgesehen werden.

4, Grin

Durch die Verlegung des Spielplatzes ist die Zuginglich-
keit zu diesem verbessert worden, Beldstigungen der an-
lie%er werden verringert, die Spielfl#che wird gréBer
und "der vorhandene Wasserlauf 188t sich als Spielbach
herrichten.

Zur Pumpstation hin erfolgt eine Abpflanzung.

5. Erschlieflung

Fiir die Entsorgungsleitung ist der Weg "B" -in einer Breite
von 5,50 m- erforderlich, Jjedoch wird dieser im Grundstiicks-
bereich (Parz. 36/1) im Interesse der Anlieger verschoben.
Zus@tzlich wird ein FuBweg "C" -in einer Breite von 4,00 m-
aufgenommen,iiber den das Oberflichenwasser im natiirlichen
Gef&dlle in die Vorflut geleitet wird. Gleichzeitig bindet
dieser Weg in Verlingerung an eine Wegeparzelle weiter
slidlich an, so da88 ein geschlossenes Wanderwegenetz um die
Ortslage Ohe in diesenm Teilbereich entsteht.

“Vom Grundsatz -her erfolgt keine Anderung der Erschliefung
und den-hiermit—verbundenen ErschlieBungskosten. siehe unten
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Vom Grundsatz her erfolgt keine Anderung der ErschlieBfung und den hier-

mit verbundegen ErschlieBungskosten, mit Ausnahme fiir den Ausbau des

Wohnweges "AZ, der Verbreiterung des FuBweges "B", der Anlegung des

Fulweges "C" sowie der 6ffentlichen Parkflichen slidlich der Fliche fiir
rgungsanlagen "Pumpwerk% in Hohe von ca. 50.000 DM.

129 Abs.1 BBauG betr#igt der durch'die Stadt zu tragende Anteil

des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes 5.000 DM.




