Begrundung

zum Bebauungsplan Nr. 69
der Stadt Reinbek
(Kreis Stormarn)

Gebiet: “Sportpark Ohe”

“Am Sportplatz” / tiw. “Hinter den Héfen” im Siden;
Wanderweg angrenzend zum Sportplatz im Westen;
“Cher Tannen” im Norden:

Feldweg angrenzend zum Sportplatz incl. sidlicher
und nérdlicher Verlangerung
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GRUNDLAGEN FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES NR. 69

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek be-
schloB am 27.9.1990 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 69. Der siidliche Teilbereich des Plangebietes wird auf-ge-
stelit auf der Grundlage des rechtswirksamen Flachennutz-
ungsplanes; flir den siidwestlichen und nérdlichen Teilbe-
reich erfolgt im Parallelverfahren die Aufstellung der 10. An-
derung des Flachennutzungsplanes.

Als Kartengrundiage dient eine Abzeichnung der Flurkarte, die
auf der Grundlage amtlicher Unterlagen und Ortlicher Aufnah-
men des Vermessungsbiiros Jorg Kummer, Liibeck, ergénzt
wurde.

Als Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 69 gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986
(BGBI. | Seite 2253), in der Fassung der Neufassung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geéndert durch
Gesg)tz vom 15. Dezember 1997 (BGBI. | 8. 2902, Art. 4, S.
2903),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. S. 132),
zuletzt geandert durch Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993 (BGBI. |. S. 466),

c) die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990) PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, Nr. 3
vom 22. Januar 1991).

d) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 11. Juli

1994 LBO '94 (GVOBIL S.-H. S. 321), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 21.10.1998 (GVOBI. S.-H. S. 3083).

GRUNDE ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Grund der Planaufstellung ist das Erfordernis einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung im Bereich der Sportanlagen mit
der Sicherung von Fléchen fiir die Sporterweiterung und Nah-
erholung sowie die Ergadnzung der vorhandenen Wohnbebau-
ung fiir den ortlichen Bedarf éstlich und auch westlich der Zu-
fahrt zum “Sportpark Ohe”,

In Wahrnehmung ihrer gesetzlich zugewiesenen Planungsho-
heit ist es Aufgabe der Stadt, Bauleitplane aufzustellen. Auf § 1
(3) BauGB wird hingewiesen. Es ist Aufgabe der Stadt, fur ihre
Blurger Wohnraum und damit Bauplédtze zu schaffen. Mit der
vorliegenden Bauleitplanung will die Stadt ihrer Aufgabe gerecht
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werden. Dabei weist sie Baufiichen unter Beachtung landes-
planerischer Zielsetzungen aus, die nach Auffassung der Stadt
durch die Erweiterung und Abrundung bestehender Baugebiete
eine Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft darstelit.
Dieses Vorgehen gibt der. Stadt die Méglichkeit, notwendige
Bauflachen in anderen, empfindlicheren Bereichen nicht vorneh-
men zu miissen. Dabei wurden die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in die Abwigung iiber Lage und Ge-
staltung des Baugebietes vorrangig einbezogen.

Aufgrund der in der Ortslage und auch im Plangeltungsbereich
vorhandenen Sandvorkommen, die schwerpunktmiBig westlich
ausgebeutet werden und Ostlich teilweise ebenfalls schon aus-
gebeutet sind, kommt der Planung in dieser Hinsicht zugleich
Steuerungsfunktion zu.

Die Ausweisung 6stlich der Zuwegung zum Sportplatz gelege-
nen Flachen einschlieBlich der Anordnung des verlegten Bolz-
platzes bildet nach Auffassung der Stadt einen stadtebaulich
sinnvollen und geordneten AbschluB des Oristeiles. Auch im
Hinblick auf den AbschluB der Auskiesungsarbeiten im westlich
angrenzenden Bereich bereitet diese MaBnahme einen land-
schaftlich positiven Ubergang von der Ortslage zur dann freien
Landschaft vor. Im iibrigen will die Stadt mit der Nutzung von
vorhandenen ErschlieBungsstraBen zum beidseitigen Anschiui
von Baugrundstiicken unnétige zusétzliche ErschlieBungsmaB-
nahmen soweit moglich minimieren.

Bereits 1973, vor dem ZusammenschluB der Gemeinden, faBte
die Gemeindevertretung Schénningstedt Aufstellungsbeschiiis-
se fiir einen Bebauungsplan fiir diesen Bereich.

Im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Reinbek wurde 1975 eine o6ffentliche Griinflache fir die
1982/83 gebaute Sportanlage und fiir die Fliche nordlich der
vorhandenen StraBenrandbebauung “Am  Sporiplatz” eine
Wohnbauflache ausgewiesen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung soll die beabsich-
tigte Wohnbebauung ermdglicht werden.

LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Ohe nérdlich der
StraBen “Am Sportplatz” / “Hinter den Hdfen”. Ostlich wird das
Gebiet von der Bebauung der StraBe “Lerchenweg”, westlich
von landwirtschaftlichen Flachen bzw. ca. 80 m westlich der vor-
handenen Ortsrandbebauung begrenzt.

Im Norden erstreckt sich das Plangebiet bis zum Erholungswald
“Oher Tannen”,
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INHALT DER PLANUNG

Ziel der Pianung ist, die vorhandene, im Zusammenhang bebau-
te StraBenrandbebauung nérdlich der StraBen “Am Sportplatz” /
“Hinter den Hofen" stédtebaulich nachhaltig zu ordnen und die
bis zu den Sportanlagen im Fldchennutzungsplan ausgewiesen-
en Wohnbauflichen einer Bebauung mit Einzel- oder Doppel-
hausem zuzufiihren. Teilweise sollen jedoch auch Gebaude
zugelassen werden, die innerhalb der “offenen Bauweise” -o-
zulassig sind. Dabei steuert die festgesetzte geringe Grund-
flachenzahl den entsprechenden Rahmen der Ausnutzung der
Grundstiicke.

Der bisher unbebaute Bereich siidlich der Sport- und Spielplatz-
anlage wurde als Bolzplatz und auch teilweise ackerbaulich ge-
nutzt. Eine agrarwirtschaftliche Nutzung auf einer derartig klei-
nen Flache ist nicht wirtschaftlich. Desweiteren behindert die
Bolzplatznutzung die Erweiterung der Wohnbebauung, so daB
der Platz weiterhin wohngebietsnah, jedoch westlich der beste-
henden Sportanlagen verlagert wird.

Die geplante hintere Bebauung wird konzeptionell gegliedert in
zwel kleine Wohnquartiere mit getrennter ErschlieBung, die ei-
nerseits von Osten Uber den “Lerchenweg” und andererseits von
Westen iiber die bestehende Zufahrt zum Sportplatz vorge-
nommen wird. Verbunden werden sie durch einen Gehweg, der
uber die Griinanlage des Spielplatzes flihrt.

Die geplante hintere Bebauung im Gstlichen Bereich wird durch
Verlangerung des “Lerchenweges” erschlossen. Im westlichen
Planbereich erschlieBt die zu den Sportanlagen flihrende Zu-
fahrtsstra3e die kiinftige Bebauung.

Der westliche Ortsrand weist deutlich stddtebauliche und gestal-
terische Defizite auf, so daB eine qualifizierte Neugestaltung
durch Bebauung und Geholzgllederungen notwendig ist.

Zur Neugestaltung setzt der Bebauungsplan westlich der Zu-
fahrtsstraBe Einzelhduser und Doppelhiduser fest, um die be-
stehende ErschlieBungsstraBe wirtschaftlich zu nutzen und den
Ortsteil stadtebaulich geordnet zu begrenzen.

Hierdurch wird es ferner moglich, Flachen zur Abschirmung
gegenuber dem Sandabbau und dem westlich bestehenden
Kalksandsteinwerk vorzusehen. Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen sind auf Grund der erheb-
lichen Entfemung nicht erforderlich. Die westlich der Wohnbe-
bauung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Aufbau des Gehdlz-
bestandes) dienen der gestalterischen Einbindung des Bauge-
bietes in die Landschaft und damit auch gleichzeitig den notwen-
digen Ausgleichen von Eingriffen in Natur und Landschaft.
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Die Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
sind entsprechend der historisch entstandenen gemischten
Nutzung entlang der GemeindeverbindungsstraBe |. Ordnung
“Am Sportplatz” und der OrtsstraBe “Hinter den Hofen"/*Am
Sportplatz” als Mischgebiet (Ml) nach § 6 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) ausgewiesen. Dagegen ist die geplante hintere
Wohnbebauung als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO festgesetzt.

Diese Festsetzung erfolgt, da in diesen Bereichen zwar vorwie-
gend das Wohnen gefordert werden soll, ebenfalis jedoch, im
Gegensatz zu den festgesetzten “Reinen Wohngebieten” nach §
3 BauNVO, innerhalb der Mischgebiete auch Geschafts- und
Burogebaude Einzelhandelsbetriebe und dergleichen, sowie
sonstige Gewerbebetriebe, innerhalb der Allgemeinen Wohnge-
biete L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storen-
de Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die lber die
Deckung des Bedarfs der Bewohner des Gebietes selbst hinaus-
gehen. Diese geplante und stadtebaulich gewollte Festsetzung
entspricht dem in wesentlichen Ansatzen bereits in den be-
bauten Bereichen realisierten Gebietscharakter und soll hier-
durch verstérkt gefordert werden.

Die kiinftige Bebauung soll sich iiberwiegend an die in Ohe vor-
herrschende offene Bauweise mit einem Vollgescho3 orien-
tieren.

Das MaB der baulichen Nutzung entspricht mit einer Grund-
flachenzah! (GRZ) von 0,25 bis 0,3 dem urspriinglich dérflich ge-
pragten Ortsbild und begrenzt die Versiegelung der Baugrund-
stiicke weit unterhalb der nach der Baunutzungsverordnung
(Bau NVO) moglichen Obergrenze.

Fir die Neubaugebiete an dem verlangerten “Lerchenweg” so-
wie westlich der Zufahrt zum Sportplatz wird das MaB3 der bau-
lichen Nutzung entgegen den bisher getroffenen Festsetzungen
von Grund- und GeschoBflachenzahlen durch festgesetzte Min-
destgroBen der Baugrundstiicke (F mind.) und die maximal zu-
Iassige Grundfiiche (GR) ersetzt. Dies erfolgt im Interesse der
Zielsetzung einer aufgelockerten, ortsiiblichen Bebauung und
soll eine unerwiinschte hohe Ausnutzung und damit einher-
gehend eine starke Verdichtung des Baugebietes verhindern.
Hierzu zahlt auch die nach § 9 (1) 6 BauGB getroffene Festset-
zung von maximal zwei Wohnungen in Wohngebéauden.

Im Hinblick auf den dérflich gepragten Einfamilienhauscharakter
des Ortsteiles Ohe soll die Zahl der Wohnungen auf hdchstens 2
Wohnungen je Einzelhaus oder Doppelhaushélfte nach § 9 Abs.
1 Nr.6 BauGB begrenzt werden. Fiir einen Teilbereich in un-
mittelbarer Nahe der Sportanlagen soll jedoch die Festsetzung
der “offenen Bauweise” -0- eine angemessene Nutzung und Ent-
wickiung offenhalten.
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Die festgesetzten Baugrenzen der Baugebiete sind derart geord-
net, daBB nach der stadtebaulichen Zielsetzung zusammenhéng-
ende liberbaubare Fiéchen mit quartiersgliedemden, nicht lber-
baubaren Grundstiicksflachen gebildet werden. Lediglich Anla-
gen fur Garagen und (iiberdachte) Stellplétze (§ 12 BauNVO)
sowie Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) diirfen auch auBerhalb der
tberbaubaren Flachen errichtet werden. Hierbei wird bei der An-
ordnung dieser Anlagen auf den Grundstiicken dem Grundsatz
des schonenden Umgangs mit dem Grund und Boden (Boden-
schutzklausel gemaR BauGB), besondere Bedeutung beige-
messen.

Die bestehende Tennisanlage mit dem Sporthaus ist festgesetzt
als Flache fir Sport- und Spielanlagen gemaB § 9 Abs.1 Nr.5
BauGB. Fir die vorhandenen baulichen Anlagen des Sport-
hauses Ohe und fiir eine planungsrechtlich realisierbare Tennis-
halle sind maximale Grundflédchen festgesetzt. Die Planung er-
offnet ferner eine durch Anpflanzungen réumlich gegliederte Er-
weiterung der Tennisanlage nach Norden, um den mittel- und
langfristigen Bedarf an Flachen fiir den Tennisspon zu sichern.
Weitere als Griinflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festge-
setzte Sportfidchenreserven sind fiir den erwarteten Bedarf
nordlich geplant.

Der westlich des Sporthauses vorgesehene Bolzplatz, festge-
setzt als Grinflache, hat die moglichst wohnungsnahe Ver-
sorgung des Gebietes zum Ziel. Er soll den bisherigen, gut
genutzten Platz ersetzen. Eine ca. 30 m breite, festegestzie
Gehdlzanpflanzung schiitzt die siidlich davon gelegene geplante
Wohnbebauung vor Larmbeeintrachtigungen.

Der im Plangebiet bestehende Kinderspielplatz GOstlich des
Sporthauses deckt auch den zu erwartenden Bedarf des Plan-
gebietes und den der angrenzenden Baugebiete (u. a. Bebau-
ungsplan Nr. 59). Er bildet darliber hinaus einen attraktiven
Grunzug mit FuBwegverbindungen. Die siidlich geplante Wohn-
bebauung ist durch begriinte Walie mit Gehélzbesténden optisch
und rédumlich abgeschirmt, so da gemaB Larmgutachten keine
Storungen zu erwarten sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Ge-
samtflache von ca. 14,9217 ha, die sich (iberschlégig ermittelt,
aus folgenden Einzelflichen zusammensetzt:

Baugebiete (§ 1 {(2) BauNVO): 2,9718 ha
-Allgemeines Wohngebiet (WA)  1,8907 ha
-Mischgebiet (MI) 1,0811 ha

Flachen fir Sport- und
Spielanlagen (§ © (1) 5 BauGB). 1,7928 ha

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB): 0,7641 ha
-StraBenverkehrsflachen 0,2753 ha
-offentl. Gehwege { Wanderwege 0,4889 ha
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Offentl. und private Griinfléichen (§ 9 (1) 15 BauGB) 6,3640 ha
Wald (geplant) (§ 9 (1) 18b BauGB) 0,7840 ha

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatt (§ 9 (1) 20 BauGB) 2,2450 ha

Nordlich der durch Anpflanzungsgebote eingefalBten Sporterwei-
terungsflache und dem Griinstreifen mit Parkanlage und Wan-
derweg sind Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20
BauGB) vorgesehen, die auf der Grundlage des Grunord-
nungsplanes zugleich die Funktion von Ausglelchsflachen
tibernehmen. In dieser MaBnahmenflache ( | ) ist eine Wald-
randsituation mit einer gemischten, sich selbst (iberlassenen
Geholz- und Wiesenlandschaft zu entwickeln.

Das angrenzende Waldgebiet “Oher Tannen” soll durch eine
Waldflache gemaB § 9 (1) 18b BauGB in Verbindung mit Fla-
chen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) 20 BauGB
erganzt und durch Eichen- -Birkenanpflanzungen qualitativ aufge-
wertet werden.

Desweiteren werden an der westlichen und oOstlichen Planbe-
grenzung Festsetzungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen getroffen sowie im Bereich
des dstlichen Larmschutzwalles (§ 9 (1) 17 BauGB) auch fiir das
Anpftanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanz-
ungen nach § 9 (1) 25a BauGB.

Zur Aufwertung der westlichen Qrtsbegrenzung und Bildung
eines stadtebaulich geordneten Uberganges zur Landschaft,
dient die Festsetzung einer MaBnahmenflache nach § 9 (1) 20
BauGB mit dem Aufbau eines bis zu 20 m breiten Gehélzstrei-
fens (11l s.Text) mit Eichen und Birken.

Die dortigen privaten Grinflachen -private Parkanlage- westlich
des Baugebietes sollen den dorflichen Ortscharakter dahin-
gehend unterstreichen, daB nach dem Grinordnungsplan der
Biotoptyp “Obstwiese” mit artenreicher Wiesenflora eine dori-
tiche Gartengestaltung darstellen soll.

FESTSETZUNG ZUR GESTALTUNG DES BAUGEBIETES

Den Rahmen fiir die duBere Gestaltung des Baugebietes und
einzelner Bauvorhaben bilden die gestalterischen Festsetzungen
im Teil B -Text- als drtliche Bauvorschriften nach § 92 (4) Lan-
desbauordnung (LBO) in Verbindung mit § 9 (4) BauGB.
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Zur Beeinflussung (Steuerung) des Ortsbildes im Plangebiet
wird eine Begrenzung der Gebdudehdhen und, in Anlehnung an
die drtlich pragende Dachlandschaft, die zuldssige Dachneigung
vorgegeben.

Einfriedungen der Grundstiicke sind im StraBenraum orts-
bildpragende Gestaltungselemente, Besonders Laubhecken und
Holzzdune unterstreichen das ldndlich geprégte Ortsbild, so daB
entsprechende Festsetzungen im Textteil getroffen sind.

VEBKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG DES BAUGEBIETES

Das Plangebiet ist hinsichtlich der VerkehrserschlieBung an die
sudlich tangierende GemeindeverbindungsstraBe “Am Sport-
platz” und im weiteren dstlichen Verlaufe an die Orts- und Anlie-
gerstraBen “Hinter den Hofen” und “Lerchenweg” angebunden.
Unter der Zielsetzung einer kurzen und o©konomischen Er-
schlieBung des Gebietes wird das Wohngebiet einerseits von
Osten (ber den verlangerten “Lerchenweg” in verkehrsberuhig-
ter minimaler Ausbildung und andererseits auch von Westen
Uber die Zufahrt zu den Sportanlagen angebunden. Die Wohn-
quartiere sind miteinander verbunden durch einen offentlichen
FuBweg uber die Spielplatzanlage als Bestandtell des 6rtlichen
FuBwegenetzes.

Die an den dstlichen und westlichen Plangrenzen entlangfiihren-
den Wege fiir die landwirtschaftliche Nutzung sind in die
Planung einbezogen und dienen auBerdem als Wanderwege
eines Uberortlichen Wanderwegenetzes (Oher Tannen-Burgstall-
Kattenbaum-Klingeberg).

Flachen fur die Stellplatze der Sportanlagen sind in ausreichen-
dem MaBe vorhanden. Fiir die geplante Wohnbebauung werden
im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen die erforderlichen
Parkplétze vorgesehen.

VER- UND ENTSORGUNG DES BAUGEBIETES

a) Wasserversorgung

Der Ortsteil Ohe ist durch die Hamburger Wasserwerke GmbH
(HWW) mit Trink- und Brauchwasser zentral versorgt. Die ge-
planten Baugebiete werden an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen,

b) Versorgung mit elektrischer Energie

Ohe wird von der Schleswag AG mit elektrischer Energie ver-
sorgt. Der AnschluB der kiinftigen Vorhaben im Plangebiet durch
den genannten Trager ist vorgesehen.
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¢) Gasversorgung

Ohe ist durch die Hamburger Gaswerke GmbH mit Stadtgas
versorgt. Weitere AnschluBmoglichkeiten sind durch den ge-
nannten Trager gegeben.

d) Kommunikationsinfrastruktur

Die Deutsche Telekom AG betreibt die Kabelnetzanlagen fiir die
derzeitigen Kommunikationssysteme. Diese Infrastrukturanlagen
werden in den Baugebieten des Plangebietes verlegt. Fir den
rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Leitungstréger ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom AG, Niederlassung 5 Hamburg, Bezirksbiro Zugangs-
netze 65, Hermann-Bésow-Str. 6-8 in 23843 Bad Oldesloe,
T: 04531 - 17 65 12, so friih wie moglich, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden,

e) Beseitigung von Schmutzwasser

Der Ortsteil Ohe gehdrt hinsichtlich der Abwasserbeseitigung
zum Verbandsgebiet des Zweckverbandes Siidstormam mit Sitz
in Glinde. Die Schmutzwasserbeseitigung des Plangebietes er-
folgt daher durch den Zweckverband Siidstormarn.

f) Beseitiqung von Oberflichenwasser

Das in den Baugebieten des Plangebietes anfallende Regen-
wasser wird teilweise durch die bestehenden Sielleitungen des
Zweckverbandes Sldstormarn abgeleitet. Das Leitungsnetz des
Ortsteiles fihrt das Wasser der sudlich befindlichen “Réhbrook-
bek” zu. Das seit etwa einem Jahrzehnt vom Zweckverband ge-
plante Regenwasserrtickhaltebecken im Bereich der “Réhbrook-
bek” ist vom Zweckverband mittelfristig fir die Jahre 2002-2004
vorgesehen.

Zur Sicherung der geordneten Oberflichenentwasserung und
insbesondere zum Schutz und zur Sicherung des natirlichen
Wasserhaushaltes soll das auf den Grundsticken anfallende
Niederschlagswasser, soweit moglich, dort selbst versickert wer-
den. Die sandigen Boden sind hierfiir geeignet. Ferner sollten
die Moglichkeiten der Nutzung des Regenwassers als Brauch-
wasser ausgeschopft werden, um die Trinkwasserressourcen zu
schonen.

Das Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrsflachen soll in
muldenartigen Graben (“Mulden-Regolen-System”) abgeleitet
werden. Hierfur sind die Querschnitte der offentlichen Flachen
ausgelegt.
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g) Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz des Ortsteiles Ohe erfolgt durch die Freiwillige
Feuerwehr der Stadt Reinbek -Ortsteuerwehr Ohe-.

R} Abfallbeseitigung

Die Stadt Reinbek ist dem Abfallwirtschaftsverband Stormam
angeschlossen. Die Abnahme ist durch eine entsprechende
Satzung geregelt. Um die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belasteten Flachen fiir die ErschlleBung rickwartiger Grund-
stiicke zu entlasten, werden in den Einmiindungsbereichen
dieser Zufahrten gemeinsame Abstellflachen fir Mdllbehalter
(M) festgesetzt.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DER LANDSCHAFT

Der nérdliche Bereich des Plangebietes unterliegt dem Land-
schaftsschutz gemaB Kreisverordnung zum Schutz von Land-
schaftsteilen in der Gemeinde Schonningstedt vom 3.4.1970.

Mit dieser verbindlichen Planung wird die Voraussetzung zur
Neuordnung des Gebietes mit einer zusétzlichen Bebauung
geschaffen, wodurch nach Bundes- und Landesnaturschutz-
gesetz (BNatschG, LNatschG) Eingriffe in den Naturhaushalt
und in das Landschaftsbild vorbereitet werden.

Die verbindliche Planung wird durch die Aufstellung eines Griin-
ordnungsplanes tachplanerisch begleitet. Hierdurch wird der un-
vermeidbare Eingriff in Natur und Landschaft definiert und durch
geeignete MaB3nahmen nach dem Minimierungsgebot soc gering
wie mdglich gehalten, Der B-Plan setzt auf der Grundiage des
Grunordnungsplanes die zum Ausgleich des unabweisbaren
Eingriffs notwendigen MaBBnahmen fest.

Der Griunordnungsplan ist als Anlage dieser Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 69 beigefiigt.

Vermeidungsmalnahmen:

Die Planung konzentriert weitere Baugebiete innerhalb des Oris-
bereichs, um Ortserweiterungen weitgehend zu vermeiden. Der
Versiegelungsgrad soll durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von
nur 0,2 bis 0,3 sowie von Festsetzungen der Mindestgrund-
stlicksgroBen und der Grundflachen gering gehalten werden.

ErhaltungsmafBnahmen

Durch Festsetzungen von Fidchen zur Erhaltung von Baumen,
Strauchermn und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr.25b
BauGB) wird der Bestand planungsrechtlich gesichert.
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AusgleichsmaBnahmen

Das Landschaftsbild wird durch die festgesetzten Eingriinungs-
und SukzessionsmaBnahmen im Westen und Norden des Plan-
gebistes wesentlich verbessert. Durch diese festgesetzte quanti-
tative und qualitative Kompensation der Eingriffe nach Vorgabe
des Grinordnungsplanes, wird eine erhebliche Aufwertung er-
reicht. Ein differenziertes Blndel von groBflachigen MaBnahmen
nach § 9 (1) 20 BauGB, kombiniert mit Anpflanzgeboten fiir Bau-
me, Strducher und sonstige Bepflanzungen nach § 9 (1) 25a
BauGB, ist als Ausgleich festgesetzt.

Baumschutz

Auf die Baumschutzsatzung der Stadt Reinbek (Satzung der
Stadt Reinbek zum Schutze des Baumbestandes vom 13.10.96)
in der jeweils gliltigen Fassung wird hingewiesen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR IMMISSIONEN

In Hinsicht auf mdgliche Immissionen innerhalb des Plangebie-
tes und in den angrenzenden Bereichen, wurde durch die Ing.-
Gesellschaft Masuch + Olbrisch ein Larmgutachten erstellt, in
dem der Verkehrs-, Sport- und Spielplatzlarm sowie die mog-
lichen Konflikte durch den Sandabbau zum Priifauftrag gehor-
ten.

Durch die Spielptatznutzung werden im Gutachten keine Uber-
schreitungen der Richtwerte fiir das siidlich und dstlich geplante
Wohngebiete festgestellt.

Ebenfalls wurde der Belastungsfall einer denkbaren Kinderta-
gesstatte im Bereich des Sporthauses untersucht. Der Bau einer
Kindertagesstatte ware gemaB Gutachten bei einer entsprech-
enden Baukorperanordnung maglich, Konkrete Pianungsabsich-
ten bestehen an diesem Standort nicht mehr.

Hinsichtlich der Schallausbreitungsberechnungen zum Sportlarm
wurde festgestellt, dai3 nur das ostlich angrenzende Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 59, -Neuaufsteliung- betroffen wird. In der
Planungsphase wurden zum Schutz des ostlichen Plangebiets
verschiedene Modellfalle der Schallausbreitung untersucht.
Ergebnis dieser Untersuchungen ist, den vorhandenen éstlfichen
Wall entlang des Sportplatzes durch eine 1,5m hohe
Larmschutzwand zu erhéhen.

Das Verkehrsautkommen im Planbereich fiihrt nach den Ergeb-
nissen des Gutachtens nicht zu Belastungen der angrenzenden
Wohnnutzungen.
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MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind durch
stadtebaulichen Vertrag zu regein. Ein Teil der Flachen befindet
sich im Besitz der Stadt. Fir die im privaten Besitz befindlichen
Grundstiicke im Bereich der nordlichen Griin- und Waldaufforst-
ungsflachen und in den sidlichen Baugebieten sind vertraglich
ordnende Regelungen zur Realisierung des Planes notwendig.

UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
entstehenden ErschlieBungskosten werden zu gegebener Zeit
uberschlagig ermittelt.

REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Realisierung des Bebauungsplanes (Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen und Vorbereitung zur Bebauung) soll un-
mittelbar nach Rechtskraft erfolgen. Da bereits wesentliche Er-
schlieBungsabschnitte vorhanden sind, wird gegebenenfalls auf
Grund der Dringlichkeit fur Teilbereiche eine Voraberschlie3ung
beantragt werden.

HINWEISE /| SONSTIGES

a) Die Stadt Reinbek empfiehlt den Bauherren, im Interesse
des Schutzes des natlrlichen Wasserhaushaltes das an-
fallende Dachflachenwasser auf dem Grundstiick selbst zu
versickern,

b) Den Bauherren des Gebietes wird empfohien, fiir die Hei-
zung der Gebaude nur umweltfreundliche Brennstoffe (z.B.
Erdgas) zu verwenden.

¢) In der Stadt Reinbek besteht eine Baumschutzsatzung. Sie
ist zu beachten.
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14. BESCHLUSS UBER DIE BEGRUNDUNG

Diese Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der Stadtver-
ordnetenversammlung am ...16. .
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