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Zusammenfassende Erkldrung (Umwelterklarung) geman
§ 10a Abs. 1 BauGB fiir die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 102 der Stadt Reinbek

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung der Umweltbelange und
der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im Bebauungsplanverfahren dar. Néhe-
res ist dem Umweltbericht zu entnehmen. Uberdies wird erldutert, warum die endgultige Planungs-
konzeption nach erfolgter Abwagung zu Grunde gelegt wird.

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102 der Stadt Reinbek ist es, einem ortsanséssigen
Betrieb Erweiterungspotenziale fur die am Standort Reinbek bereits vorhandene Verwaltung und Pro-
duktion zu eréffnen. Um auch in Zukunft weiterhin wettbewerbsfahig zu sein, méchte der Betrieb seine
dezentral im Reinbeker Stadtgebiet gelegenen Standorte verlagern und auf der bisher landwirtschaft-
lich genutzten Flache bundeln. Hierfir sollen ein Verwaltungsgebaude, Produktions- und Lagergebau-
de sowie Stellplatze im Plangebiet errichtet werden.

Der Standort am 6stlichen Rand des bestehenden Gewerbegebiets ,Réntgenstralle” eignet sich auf-
grund seiner Nahe zu bereits erschlossenen Gewerbegebietsflachen als neuer Betriebsstandort. Er
zeichnet sich durch seine Lage in der Metropolregion, der damit einhergehenden Nahe zu Hamburg
und einer guten Verkehrsanbindung tber die umliegenden Autobahnen aus. Es ist absehbar, dass
das Unternehmen uber die konkreten Verlagerungswiinsche hinaus weitere Spielrdume fir eine Ex-
pansion am Standort Reinbek benétigt. Die Expansionswiinsche kénnen an dem in Rede stehenden
Standort zusatzlich vorgehalten werden.

Um den Betrieb langfristig am Standort Reinbek zu halten, sollen durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 102 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine solche Betriebsverlagerung mit
entsprechendem Erweiterungspotenzial geschaffen werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans
dient somit insbesondere der Starkung der Wirtschaft in Reinbek und tragt gemalt § 1 Abs. 6 Nr. 8c
BauGB zur langfristigen Erhaltung, Sicherung und Schaffung ortsnaher Arbeitsplatze bei.

Grundsatzlich werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102 folgende stadtebauliche Ziel-
setzungen verfolgt:
o Minimierung des ErschlieBungsaufwands durch Bebauung eines bereits als potenzielle Ge-
werbeflache identifizierten Bereichs
o Integration der Gewerbegebietserweiterung in bestehende Wegeverbindungen
o Perspektivische Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit des am Standort Reinbek ansassigen
Betriebs durch Méglichkeit der Zentralisierung bisher dezentral gelegener Betriebsstandorte
o Sicherung von Arbeitsplétzen in der Stadt Reinbek
o Entwicklung eines Bebauungskonzepts mit groitméglicher Integration in bestehende stadte-
bauliche Strukturen unter Berticksichtigung der Lage am Siedlungsrand
o Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen im Plangebiet sowie den umliegen-
den Wohn- und Gewerbenutzungen
o Minimierung der stadtebaulichen Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild durch die
Festsetzung von maximal zul&ssigen H6hen baulicher Anlagen
o Rickhaltung und Behandlung des Oberflachenabflusses durch den Bau eines Regenriickhal-
tebeckens

Neben den voranstehenden stadtebaulichen Zielsetzungen misst der Bebauungsplan Nr. 102 vor dem
Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebots gemal § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB ebenfalls
folgenden landschaftsplanerischen Zielsetzungen eine hohe Bedeutung bei:
o Erhalt und nachhaltiger Schutz der vorhandenen Landschaftselemente
o Minimierung der Knickbeseitigungen fur Zu- und Abfahrten in Kombination mit der Festset-
zung von ausreichend dimensionierten Knickschutzstreifen entlang der tbrigen vorhandenen
Knickstrukturen
o Anlage von planextern gelegenen Ausgleichsflachen fur die Eingriffe in Natur und Landschaft
und den Nachweis des waldrechtlichen Ersatzbedarfes
o Entwicklung eines Bebauungskonzepts mit groRtmoglicher Integration in bestehende land-
schaftliche Strukturen unter Berlicksichtigung der Lage am Siedlungsrand
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Die Art der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan Nr. 102 zum tberwiegenden Teil als Gewerbe-
gebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt und wird durch die Festsetzung von Grinflachen im Bereich
der bestehenden Allee sowie Knicks entlang der Plangebietsgrenzen ergdnzt. Die wertvollen Griin-
strukturen werden darber hinaus zum Erhalt festgesetzt und sind in ihrer linearen Struktur zu ergan-
zen. Zusatzlich setzt der Bebauungsplan eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 sowie die abweichen-
de Bauweise, nach der bei offener Bauweise Gebaudeldngen von mehr als 50 m zulassig sind, fest.
Um den betrieblichen Anforderungen gerecht zu werden, sieht der Bebauungsplan Gebaudehdhen
zwischen 55,5 Meter und 60 Meter tiber Normalhéhennull, die zwischen 15,5 Meter und 19 Meter liber
bestehendem Gelénde entsprechen, fest. Die bestehenden Verkehrsflachen der ,Réntgenstralle”, der
.Carl-Zeiss-Stralle" sowie des landwirtschaftlichen Wegs ,Steinerei" werden als offentliche Verkehrs-
flachen bernommen. Um das bestehende und in seinem derzeitigen Bestand ausgelastete Entwas-
serungssystem des unbelasteten Oberflaichenwassers zu entlasten, sieht der Bebauungsplan zusatz-
lich eine Flache fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie far Ablagerungen mit der
Zweckbestimmung ,Wasser* vor. Fir die Flachenbeanspruchung Stadtgartnerei wird eine Waldum-
wandlung mit dem Nachweis eines entsprechenden Waldersatzes benétigt. Das auf dieser Fléche zu
errichtende Regeriickhaltebecken ist zusatzlich naturnah auszufiihren. Neben Regelungen zu erfor-
derlichen Einfriedungen begrenzt der Bebauungsplan ebenfalls die Dimensionierungen der Werbean-
lagen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu erwartenden umweltrelevanten Auswirkungen sowie die
getroffenen Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen dargestellt.

Minimierungs- und KompensationsmaRi-

Schutzgut Umweltauswirkungen nahmen

Mensch einschl. der e Visuelle Uberprégung der bestehen-|s Minimierung der visuellen Beeintrachti-

menschlichen Ge- den Landschaft durch die Errichtung gung durch Be- und EingriinungsmaB-
sundheit von Gebauden nahmen sowie durch Festsetzungen zum
Knickerhalt

s Potenziell hdhere Schallimmissionen
fur die umliegenden Nutzungen ¢ Emissionsbeschrénkungen durch Festset-

zung von Emissionskontingenten
* Gestaltung der Gebaudekorper g 9

¢ Reglementierung der Werbeanlagen auf

¢ potenzielle Geruchsimmissionen ein MindestmaRk
Pflanzen und Tiere |e Verlust von Ackerfliche als Lebens- | Festsetzung von Ausgleichsmaltnahmen
einschl. der biologi- raum fir Pflanzen und Tiere innerhalb des Stadtgebietes (Nutzungsex-
schen Vielfalt tensivierung und Knickanlagen siidl. der

e Kleinflachige Uberplanung festgesetz- Be Am Sportolatz
ter Knicks zur ErschlieBung des Ge- Staie Am Sperplaty

biets e Zuordnung von Waldersatzmalnahmen
. auf dem Okokonto ,Waldersatz Dalbek-

* Verlust von Waldflachen schlucht* der Stiftung Naturschutz in der
 potenzielles Eintreten artenschutz- Gemeinde Escheburg

rechtlicher Zugriffsverbote des o Kriicks werden arofitmaali

o grétmaoglich erhalten,

§ 44 BNatSchG fir die relevanten lediglich Knickdurchbriiche erforderlich

Tiergruppen Fledermause, Haselmaus

und Brutvogel e Begriinung der Stellplatzanlagen mit Bau-

men

¢ Eingriinung des Plangebiets entlang der
ostlichen und sidlichen Baufeldgrenzen

o Erhalt der bestehenden Allee entlang der
noérdlichen Plangebietsgrenze

¢ Verwendung von standortgerechten Laub-
gehdlzen mit Mindest-Pflanzgréien fiir
Neupflanzungen und Ersatzpflanzungen

¢ VermeidungsmafRnahmen hinsichtlich der
Zeitraume fiir die Beseitigung von Gehdl-
zen, der Baufeldrdumung etc. zur Vermei-
dung des Verstoles gegen die Zugriffs-
verbote nach § 44 BNatSchG




Schutzgut

Umweltauswirkungen

Minimierungs-
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und KompensationsmaR-

nahmen

Boden

e Verlust und Beeintrachtigung der
natirlichen Bodenfunktionen durch
Uberbauung und Versiegelung, Bo-
denaustausch, Auffullung und Abgra-
bungen

« Veranderung des Reliefs (Geldndeni-
vellierung)

Beeintrachtigungen des Bodens wird
durch Nutzungsextensivierungen vor Ort
und an anderer Stelle extern ausgeglichen

Sicherung von Begriinungen des Plange-
biets sowie einem unversiegelten Anteil
von mindestens 20 %

Wasser

¢ Entzug von Sickerwasser durch Ver-
siegelung, damit Beeintréchtigungen
des Bodenwasserhaushalts und der
Grundwassersituation

« Verringerung der Grundwasserneubil-
dung

» Erhdhung des Oberflachenabflusses
durch Zunahme des Versiegelungs-
grades

Sicherung von Begriinungen des Plange-
biets sowie einem unversiegelten Anteil
von mindestens 20 %

Neuanlage eines naturnah gestalteten
Regenriickhaltebeckens

das im Gebiet anfallende Niederschlags-
wasser wird sachgerecht behandelt, zu-
riickgehalten und verzégert an die Vorflut
abgegeben

Klima / Luft

e Verlust kleinklimatisch wirksamer
Vegetationsbestande (Ackerflache)

e Potenzielle Erhéhung der Luftschad-
stoffe durch Abgase eines sich erhé-
henden Verkehrsaufkommens

» potenzielle Erhéhung der Geruchsbe-
lastungen

Begriinung der Stellplatzanlagen mit Bau-
men

Grofitmdglicher Erhalt der bestehenden
Grinstrukturen (Knicks, Baume, Allee)

Eingriinung des Plangebiets entlang der
ostlichen und siidlichen Baufeldgrenze

Verwendung von standortgerechten Laub-
gehdlzen mit Mindest-Pflanzgréiien fiir
Neupflanzungen und Ersatzpflanzungen

Landschaft und
Ortsbild

e Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des durch die Anderung der maximal
erlaubten Firsthéhe

¢ Veranderung des Siedlungsrandes

Minimierung der visuellen Beeintrachti-
gung durch Be- und Eingrinungsmaf-
nahmen

Groélitmdglicher Erhalt der bestehenden
Grunstrukturen (Knicks, Baume, Allee)

Begriinung der Stellplatzanlagen mit Bau-
men

Eingriinung des Plangebiets entlang der
dstlichen und sidlichen Baufeldgrenze

Reglementierung der Werbeanlagen auf
ein Mindestmal}

Kultur- und Sachgi-
ter

* keine

nicht erforderlich

Im Ergebnis erfolgen insbesondere fur den Teilaspekt Boden sowie Wasser erhebliche und nachteilige
Langzeitwirkungen, die jedoch durch geeignete Ausgleichmalnahmen kompensiert werden kénnen.
Fur die Ubrigen Schutzguter sind die nachteiligen Umweltfolgen weniger erheblich. Fir den vollstandi-
gen Ausgleich der in Folge der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen der Schutzglter Boden,
Wasserhaushalt, Klima, Arten-/Biotopschutz werden Ausgleichmafinahmen festgesetzt. Neben den
erganzenden Neuanpflanzungen von Knickstrukiuren sowie B&dumen tragen auch planexterne Exten-
sivierungs-, Knick- und WaldersatzmaBnahmen ber ein Okokonto zum Ausgleich bei. Mit gleicher
Zielrichtung erfolgen auch Regelungen zur Begrenzung der Gebaudehohe.
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In Folge der Behérdenbeteiligungen geméal § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB sind folgende Anderungen
mit Relevanz fur die Umweltschutzglter am Bebauungsplan vorgenommen worden:

—  Staffelung der Geb&udehdhen im Plangebiet in Nord-Stid-Richtung

—  Ubernahmen der Eingriffe und MaRnahmen zum vorhandenen Knickbestand in die Begriindung

—  faunistische Ergebnisse sind der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) gesondert vorzulegen, Hin-
weis auf nachfolgende Umweltbaubegleitung auf nachfolgenden Genehmigunsebenen

—  Festsetzung der Fl&che mit dem Ausschluss von Nebenanlagen als private Grunflache

—  Konkretisierung der Regelung fur die Flachen fir die Feuerwehr innerhalb der mit ,(A)" bezeich-
neten Grunflache

—  Begrenzung der maximalen Gebaudehodhe unterhalb der Freileitung

—  Festsetzung der bestehenden Knicks innerhalb der Flache fiir die Abfallentsorgung und Abwas-
serbeseitigung sowie fur Ablagerungen mit der Zweckbestimmung Wasser

—  Ubernahme einer textlichen Festsetzung zum Ausschluss von Drainagen sowie bauliche und
technische Malinahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfligbaren
Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fuhren

- Reduzierung der allgemeinen Zulassigkeit von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB sind folgende Ande-
rungen mit Relevanz fur die Umweltschutzgiter am Bebauungsplan vorgenommen worden:

—  Begrenzung der maximalen Gebaudehéhe unterhalb der Freileitung

—  Staffelung der Gebaudehdhen im Plangebiet in Nord-Stid-Richtung

—  Aufbereitung der Eingriffe und MaRnahmen zum vorhandenen Knickbestand im grinordnerischen
Fachbeitrag mit entsprechender Ubernahme in den B-Plan

—  Festsetzung zum Erhalt der bestehenden Knicks, Anregung zur Eingriinung der Flachen fur die
Abwasserbeseitigung

— Erganzung der textlichen Festsetzungen bzgl. des Schutzes der angrenzenden Alleebdume
(Ausschluss von baulichen Anlagen, Versiegelungen sowie Abgrabungen und Aufschittungen)

—  Dezidiertere Regelungen bzgl. der Anzahl der zu pflanzenden Baume sowie deren maximalen
Abstand

— Aufnahme der Berechnungsgrundlagen der festgesetzten Emissionskontingente

—  Ergénzung der textlichen Festsetzungen bzgl. des Immissionsschutzes

—  Beriicksichtigung der Hinweise zur Waldumwandlungsgenehmigung, zu erforderlichen Ersatzfla-
chen sowie zur Eingriinung des geplanten Rickhaltebeckens. Sowohl aus wald- als auch natur-
schutzrechtlicher Sicht werden entsprechende Waldersatzmafinahmen benannt und vertraglich
gesichert.

Standortalternativen mit Ausnahme der Nullvariante bestehen nicht, da die Flachennutzungsplanande-
rung die Erganzung der bereits vorhandenen gewerblichen Baufelder hin zu einer grofien zusammen-
hangenden Gewerbeflache vorsieht. Flachen fiir eine gewerbliche Entwicklung an anderen Standorten
in Reinbek sind nur vereinzelt und nicht in der hier vorgesehenen Grolle vorhanden. Das letzte freiver-
fugbare Grundstiick im Gewerbegebiet ,Haidland/Senefelder Ring" wurde Mitte 2017 verkauft. Kon-
versionsgrundstiicke, wie zum Beispiel Kasernenanlagen, Bahngelande oder gewerbliche Brachfla-
chen, sind im Stadtgebiet nicht vorhanden. In den gewerblichen Bestandsgebieten gibt es keine ver-
fugbaren Freiflachen. Temporar ungenutzte (Teil-)immobilien werden in der Regel zur Miete angebo-
ten, nachgefragt werden jedoch Kaufgrundstiicke zur Neubebauung.

Um die Freiflacheninanspruchnahme gering zu halten, werden seitens der Stadt durch Befreiungen
und Ausnahmen Erweiterungen und Verdichtungen auf bereits bebauten Grundstiicken erméglicht, so
dass Verlagerungen auf ,die griine Wiese" unterbleiben kénnen. Unbebaute Gewerbeflachen stehen
in den Nachbarkommunen nur noch in einem begrenzten Umfang fur értliche Eigenentwicklungen zur
Verfugung.
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Uber die Flache des Bebauungsplans Nr. 102 hinaus betragt der aktuell angemeldete Gewerbefla-
chenbedarf zehn bis 13 Hektar. Reserven fur kinftige Entwicklungen sind dabei noch nicht beriick-
sichtigt. Daruiber hinaus stellen die Flachen auf Grund der Eigentumssituation eine schnelle Realisie-
rung der Planung sicher. Fur die Darstellung der Versorgungsflachen ergeben sich angesichts der
Flachenverfugbarkeit der stadteigenen ehemaligen Stadtgéartnerei keine realisierbaren alternativen
Planungsméglichkeiten. Fur den Fortfall des dargestellten Wanderweges von Stiden nach Norden in
Richtung der Sachsenwaldstralle ist keine Planungsalternative innerhalb der kinftigen Gewerbefla-
chen vorgesehen, zumal eine Anbindung bzw. ein Uberqueren der Sachsenwaldstrale (K 26) nicht
vorhanden ist.



