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Grundlagen des Bebanungsplanes Nr. 38

Der Bebauungsplan Nr. 38 wird aufgestellt auf der Grundlage des
verbindlichen Flichennutzungsplanes der Stadt Reinbek sowie seiner 6.
Anderung.

Als Kartengrundlage fiir den Bebamungspian dient eine Abzeichnung der
Flurkarte, die durch das Vermessungsbiiro Weis + Partner GmbH, Wentorf,
erstellt und beglanbigt wurde.

Als Rechtsgrundiagc fiir den Bebauungsplan Nr. 38 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 in seiner zuletzt
gednderten Fassung.

b) Die Baunuizungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Neufassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132),

) die Landesbanordnung Schleswig-Holstein vom 24. Februar 1983 - LBO
83 - (GVORI. Schl.-H. Scite 86) sowie

d) die "Verordaung ftiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstcllung des Planinhalts" (Planzeichenverordnung 1981 -PlanzV. 81-
) vom 30. Juli 1981 (BGBI. I Seite 833).

Lage des Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 38 liegt im Nordwesten des
Stadtzentrums und beinhaltet das Schulgrundstiick nérdlich der StraBe
"Miihlenredder" (einschlieBlich der jeizigen BMX-Bahn) sowie das Gelinde
zwischen Schulgelinde im Westen und dem westlichen (bzw, siidlichen)
Baugrundstiicken der Strafe "Soltaus Koppel".

Inhalt des Bebavungsplanes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 38 gliedert sich im wesentlichen in drei
verschiedene Nutzungen:

a) das Schulgelinde am "Mihlenredder”,
b) die nordlich angrenzenden Griinflichen, sowie

c) das neue Baugebiet ("Allgemeines Wohngebiet") im Osten

a) Schulgelinde "Miihlenredder”

Der Bereich des Schulzentrums am "Miihlenredder” umfabt eine Fliche von ca.
2.79.00 ha. Fiir das bestehende Schulgelinde (mit Sporthalle und Hausmeister-
haus) sollen ausreichend Moglichkeiten fiir ggf. notwendige Erweiterungen
geschaffen werden. Die vorhandene 3-geschossige Bebauung wird fiir den
Bereich des Haupthauses als Festsetzung iibernommen; fiir den siidlichen
Bereich (Eingang, Hausmeisterhaus) wird ecine 1-geschossige Bauweise
festgesetzt. Bei einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4, begrenzt die
GeschoBflichenzahl (GFZ) von 1,0 das MaB der banlichen Nutzung.
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'b) Grinflichen
Im Norden schlieBt sich eine offentliche Griinfléche an das Schulgelinde mit
einer GroBe von ca. 1.53.00 ha an.

Der westliche (ﬁberwiegendé) Bereich wird dabei als Sporiplatz festgesetzt, der
vorwiegend dem Schulsport dienen aber auch dem Vereins- und Freizeitsport zur
Verfiigung gestellt werden soll.

Die hieran dstlich angrenzende "Fliche fiir Sport und Spiel" wird festgesetzt, um
auch anderen Sportarten, wie BMX-Fahren, Skateboard oder #hnlichen
Aktivititen, die nicht auf einem iblichen Sportplatz betrieben werden kbnnen,
Mb glichkeiten zur Ausiibung zu geben.

In diese Flache eingefiigt wird ein Kindermspielplatz (liberwiegend fiir
Kleinkinder) festgesetzt. Er ist vorwiegend als Spielplatz fir das &sflich an-
grenzende Wohngebiet vorgesehen und von hier aus gut zu erreichen.

¢) Neues Baugebiet (Allgemeines Wohngebiet)

Ostlich der momentan vorhandenen ErschlieBungsstrafe und den nach Norden
fithrenden Geh- und Radweg vom Schulgeldnde und den Griinflichen getrennt,
setzt der Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
fest. Mit der Ausweisung von Einzel- und Doppelhiusern sowie
Reiheneigenﬂeimen soll kurzfristig der unmittelbar in der Stadt bestehende
Bedarf an entsprechenden Grundstiicken gedeckt werden.

Vorgesehen ist die Errichtung von etwa

21 Reiheneigenheimen,

13 Einzel-oder Doppelhdusem.

01 GeschoBbau in offencr Bauwceise, sowie
01 GeschoBbau in geschlossener Bauweise.

Die Reiheneigenheime werden zwingend fiir eine 2-geschossige Bauweise
festgesetzt. Die iibrigen MaBe iiber die bauliche Nutzung wird, entsprechend den
vorgesehenen unterschiedlichen Gebaudegrofen, differenziert festgesetzt.

Fiir die Einzel- oder Doppelhduser auf den Grundstiicken 2 - 14 sollen Garagen,
Stellplitze bzw. tiberdachte Stellplatze (Carports) auf dem Grundstiick selbst
nachgewiesen werden.

Fiir die Grundstiicke 1, 29 - 36 werden Gemeinschaftsgaragenanlagen, die mit
einer Dachbegriinung zu verschen sind, fesigesetzt.

Fiir die Reiheneigenheime auf den Grundstiicken 15 - 21 und 22 - 28 werden
iiberdachte Gemeinschafisstellplitze (Carports) festgesetzt.

Die nordliche und &stliche Begrenzung des Baugebietes wird durch 1-ge-
schossige Einzel- oder Doppelhduser gestaltet. Hier wird ebenfalls = eine
Grundflichenzahl von 0,4 [estgesetzt.
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Auf dem Grundstiick Nr. 36 sind 1I-geschossige Gebiude in offener Bauweise
mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,7 méglich.

Im Siidosten des Plangeltungsbereiches besteht die Moglichkeit der Errichtung
von II- bzw. parallel des Mihlenredders IIl-geschossigen Gebiuden in
geschlossener Bauweise. Die Grundflichenzahl wird, bezogen auf die geplante
Nutzung und die GriBe des Bangrundstickes, mit 0,4 und die
Geschobflichenzahl mit 1,0 festgesetzt.

Fiir das Grundstiick Nr 1 werden die Gebiude fiir den sozialen Wohnungsbau
gem, § 9 Abs. 1 Nr. 7 BanGB festgesetzt,

Fiir einzelne Banflichen werden MindestgrundstiicksgroBen festgesetzt, um das
zulissige MaP der baulichen Nutzung gemi § 17 (1) BauNVO sicherzustellen.

Die ExschlieBung des Neubaugebietes ist "verkehrsberuvhigt” vorgesehen. Diese
Verkehrsberuhigung wird durch den Einban einer Fahrbahnschwenkung, sowie
durch mehrere Fahrbahnversiitze (auch durch die Anordnung von Parkplitzen),
Pflanzinseln und Aufpflasterungen erreicht. Eine groBziigige Bemessung der
Wendeanlage 148t die Schaffung einer Stellplatzanlage im Innenbereich zu.

Im siidwestlichen Bereich glicdert sich an das Wohngebiet eine Fliche fiir ein
Regenriickhaltebecken an. Es soll nicht nur die technische Aufgabe der
Riickhaltung iibernehmen, sondern durch einen natumahen Ausbau vor allem
als Gestaltungselement fiir das Gebiet dienen.

Der am Ostrand besiehende Knick, dessen Wall im Laufe vicler Jahre sehr
flach und breit geworden ist, muB neu aufgesetzt werden. Dies gilt auch fiir die
entsprechenden Knickflichen, die sich nach Norden als Grenze des
Neubaugebietes zur Siedlung "Soltaus Koppel" darstellt.

Der als Begrenzung des Schulgelindes zur bisher unbebauten G&stlichen
Baufliche bestehende Knick (auf einem Wall) wird durch entsprechende
Festsetzungen erhalten und in beschiidigten Bereichen wieder hergestellt. Im
Bereich der angrenzenden 6ffentlichen Griinfliche (Parkanlage) sowie im
Grenzbereich zwischen Schulgelinde und neuem Baugebiet bleibt er im
offentlichen FEigentum. Diese Griinabschirmung soll durch zusitziche
Anpflanzungen noch erheblich verstirkt werden.

Der Gesamtbereich umfaft eine Fliche von ca. 6.90.00 ha. Diese gliedert sich
etwa wie folgt:
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- Fliche fiir den Gemeinbedarf -Schule- ca. 2.70.00 ha
- Offentliche Griinflachen ca. 1.53.00ha
davon Spielplatz ca. 700 g
Sportplatz ca. 10.200gqm
Fléche fiir Sport
und Spiel ca.  4.400qm
- Allgemeines Wohngebiet
incl. Gemeinschaftsstellplatze ca. 1.87.00ha
davon fiir Einzel- und
Doppelhiuser ca.  6.100qm
fiir Reihenh#user ca.  5.800qm
fiir GeschoBflichenbau in
geschlossener und offener Bauweise ca,  6.800qm
Flichen fiir dic Bescitigung von
Abwasser -Regenriickhaltcbecken- ¢«ca. (13.00ha
Verkehrsfldchen ¢a.  0.62.00 ha
davon fiir den vom Geltungsbereich
betr. Bereich "Miihlenredder” ca. 600 gm
Geh- und Radwege ca.  1.200qm
Innere ErschlieBungsflichen ca.  2.200qm

Griinde zur Aufste]luug des Bebavungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 38 wird aufgestellt um vorwiegend den in der Stadt
Reinbek bestehenden Bedarf an Bauplétzen fiir den Bauw von Einfamilienhduscm
in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenhusemn kurzfristig wenigstens teil-
weise decken zu kénnen.

Der Bebauungsplan gibt aber auch gleichreitig die Gelegenheit, das
Schulgetdnde mit den nordlich angrenzenden Sport- und Freizeitflichen stadte-
baunlich zu ordnen und damit das Nebeneinander von Schul-, Grin- und
Wohnbauflachen ortsplanerisch zu regeln.

Ein weiteres Planungszicl ist, Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimicren
und eine hohe Qualitit des Wohnumfeldes zu erreichen. Aus diesem Grund hat
die Stadt Reinbek einen Griinordnungsplan durch das Biiro Triiper und Gondesen
in Liibeck erarbeiten lassen, dessen Ergebnisse weitmbglichst als Festsetzung in
dem Bebauungsplan iibernommen wurden.

Ver- und Entsorgung des Baugebietes

a) Wasserversorgung
Der gesamte Bereich der Stadt Reinbek wird durch die zentralen Anlagen
der "Hamburger Wasserwerke"” mit Trink- und Brauchwasser versorgt.
Der Bereich des Bebanungsplanes Nr. 38 ist bereits mit dem Schulgeiinde
an das bestehende Leitungsnetz angeschlossen. Der AnschluB des tibrigen
Bereiches ist méglich und entsprechend vorgeschen.
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b)

d)

€)
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Die "Hamburger Wasserwerke" weisen darauf hin, daB eine Was-
serversorgung des Baugebietes nur mdglich ist, wenn rechtzeitig vor
Beginn der Bauarbeiten nihere Angaben iber den zu erwartenden
Wasserbedarf mitgeteilt werden.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Stadt Reinbek wird durch das "Elckirizitdtswerk Reinbek-Wentorf
GmbH" mit elektrischer Energiec versorgt. Innerhalb  des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 38 wird eine Flache fiir eine
Transformatorenstation festgesetzt. Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist
die genave Kabellage der Versorgungsleitungen bei dem
Versorgungsunternehmen zu erfragen. '

Das Versorgungsunternehmen soll rechizeitig wvor Beginn der
ErschlieBungs- und Bauarbeiten unterrichtet werden.

Gasversorgung

Teile des Stadtgebictes werden iiber das Netz der "Hamburger Gaswerke
GmbH" mit Erdgas versorgt. Der Bereich des Bebawungsplanes Nr. 38
kann vollstdndig angeschlossen werden. Hierfiir wird im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 38 cine Fliache fiir eine Gasregelstation
festgesetzt.

Im Interesse des Umweltschutzes und der Reinhaltung der Luft wird sei-
tens der Stadt empfohlen, fiir die Heizung der Geb#ude eine
Gasversorgung vorzuschen, soweit sog. "alternative Energien” zur
Versorgung ausscheiden.

Fernwirme
Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 38 ist eine Versorgung mit
Fernwérme in absehbarer Zeit nicht vorgeschen.

Fernsprechversorgung

Die Stadt Reinbek ist an das Telefonnetz "Hamburg" der Deutschen
Bundespost angeschlossen. Die Deutsche Bundespost soll ca. 6 Monate
vor Beginn der ErschlicBungsarbeiten und vor der Errichtung baulicher
Anlagen von diesen BaumaBnahmen unterrichtet werden. FEine
Versorgung des Baugebictc's mit Breitbandkabel wird angestrebt.

Beseitigung des Schmutzwassers

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch AnschiuB an das vor-
handene Leitengsnetz der Stadt, Das anfallende Schmutzwasser wird tber
zentrale Anlagen abgenommen und dem Leitungsnetz der Freien und
Hansestadt Hamburg entsprechend den veriraglichen Regelungen zuge-
fiihrt,

Beseitigung des Oberflichenwassers

Das im Baugebiet anfallende Oberflichenwasser (Regenwasser) wird den
vorhandenen Entwisserungsleitungen zugeleitet. Zusitzlich ist die
Erstellung eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen.

2.¥



h)  Feuerschutzeinrichtungen
Der Feuerschutz in der Stadt Reinbek ist durch die "Freiwillige Feverwehr
Reinbek" sichergestellt. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden
Anzahl von Hydranten ausgestattet.

Verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes

Das bestchende Schulgelinde wird bereits vom "Miihlenredder” aus erschlossen.
Zusitzlich ist derzeit ein Zugang vom nach Norden fiihrenden FuB- und Radweg
vorhanden. An ihm sind die Pkw-Stellplatze angeordnet.

Ebenso dient dieser Weg als Zuwegung zur Sporthalle, zum Sporiptaiz und zur
jetzigen BMX-Bahn.

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Wohngebietes ist eine Strafle in Hohe des
Einganges zum Schulgelinde geplant. Die Zufahrt wird in einer Lange von ca. 40
m mit einer 5,50 m breiten Fahrbahn sowie beidseitigen 1,50 m  breiten
Gehwegen (auf Hochborden) ausgebaut.

Hieran schlieBt sich, nach Osten abschwenkend, der "verkehrsberuhigte Bereich”
an.

In diesem Bereich verengt sich der Geh- und Falrbereich auf 5,50 m
(Mischflache). Wechselseitig angeordnete Parkplatze mit einer Breite von 2,00 m
zuziiglich eines 0,50 m breiten Randstreifens vervollstdndigen den
Strafenquerschnitt.

Zusdizlich werden "Pflanzinseln” (fiir Einzelbiume) angeordnet.

Im Rahmen der beabsichtigien Verkehrsberuhigung soll durch Pflasterwechsel,
Aufpflasterung sowie eine leichte Fahrbahnschwenkung eine tatsichliche
Verlangsamung des StraBenverkehrs erfolgen.

Die Wendeanlage im Norden der ErschlieBungsstraBe wird so dimensioniert, daf3
als Umfahrt eine Mittelinsel mit Stellplitzen und Baumbepflanzung entstehen
kamn. Nordwestlich der Wendeantage fiihrt ein Verbindungsweg zum Geh- und
Radweg, der fiir die hier anliegenden Grundstiicke befahren werden kann. Eine

Durchfahrt wird durch vorgesehene Kipp-- Pfosten (Spermpfosten)
ausgeschiossen.,

Die direkte ErschlicBung der Grundsticke 15 - 36 wird durch Geh- und
Leitungsrechte sichergestellt.

Fir die Grundstiicke 29 - 36 wird am Ende des ErschlieBungsweges die
Mbglichkeit zur direkten Anbindung an die fiir diese Grundstiicke malgeblichen
Gemeinschaftsgaragen geschaffen.

Ruhender Verkehr

Fir den ruhenden &ffentlichen Verkehr des Wohngebietes setzt der
Bebauungsplan eine ausreichende Anzahl von Stellplitzen fest (ca. 20 Stiick bei

etwa 60 Wohneinheiten). Diese Zahl wird auch durch zulissige Uberfahrten
nicht eingeschriinkt.
-9.
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Der private ruhende Verkehr ist durch die Schaffung von Garagen, Stellplatzen
oder tiberdachten Stellplétzen (Carporis) auf den Grundstiicken selbst zu regeln.
Dabei sind fiir die Reihenhausgrundstiicke 1, 29 - 36 eine Gemeinschaftsgarage
vorgesehen.

Als Stellplitze fiir das Schulgelinde, die Sporthalle und die Grinflachen
(Sportplatz, Fliche fiir Sport und Spiel) stehen Parkpldtze entlang der hier
verlaufenden ErschlicBungsstraBe zur Verfiigung.

Zusatzliche Parkplatze befinden sich entlang der Strae "Miihlenredder”.

MaBnahmen zum Schotz der Landschaft und
zur Gestaltung des Baugebietes

Das Baugebiet wird, mit Ausnahme des Schulgelindes und des stidtischen
Betriebshofes sowie der angrenzenden Grinflichen, landwirtschaftlich als
Weideflache und girtnerisch genutzt. Der Bewuchs innerhalb des
Plangeltungsbereiches ist iiberwiegend durch Knicks geprigt, mit Ausnahme
cines Sandbirkenwildchens nordwestlich des Schulkomplexes.

Durch die Bereitstellung von Flichen fiir die Ansetzung neuer Baugebiete ist dic
Inanspruchnahme Jandwirtschaftlicher und damit unvemsiegelter Flichen uner-
1aBlich.

Es werden daher unter Beachtung der Planungsgrundsitze des §1 Ziffer 5
(letzter Satz) BauGB nur Flichen in einem solchen Umfang in Anspruch ge-
nommen, wie es entsprechend dem unmitielbar bestehenden Bedarf erforderlich
ist; dies auch um Eingriffe in Natur und Landschaft so gering wie méglich zu
halten.

Weil jedoch Eingriffe und damit Beeintrichtigungen des Gebietes erfolgen, sind
Ausgleichsmafnahmen erforderlich.

Der Bebauungsplan berticksichtigt dieses Erfordernis in gréBtmoglichem
Umfang und trifft entsprechende Festsetzungen; dies in engér Abstimmung mit
den erstellten Grinordnungsplan, der der Begriindung als Anlage beigefiigt wird.

Im einzelnen handelt es sich um folgende MaBnahmen:

a) Das als 6kologisch wertvoll einzustufende Sandbirkenwildchen auf arten-
reicher Krautschicht wird als zu erhalten fesigesetzt und von der vorlie-
genden Planung nicht berithrt.

b) Der vorhandene, das Straflenbild prigende Knick bzw. die

Heckenanpflanzung enilang des "Miihlenredders” wird als zu erhalten
festgesetzt.

-10 -
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Der 6stliche Bereich (Neubaubereich) wird nach Westen (zum Schul-
gelinde) hin von cinem nur noch fragmentartig vorhandenen Knick be-
grenzi. Der Bebauungsplan setzt die Erhaltung und die Wicderher-
stellung dieses Knicks {mit Wall) fest mit einer Verlingerung nach
Siiden, dies vm einerseits eimen Sichtschutz fiir die anliegenden
Grundstiicke und andererseits die geplante Eingriinung des Plangebietes
zu gewihrleisten.

Als Begrenzung des ncuen Baugebietes nach Osten (zur Siedlung
"Soltaus Koppel") ist eine knickihnliche dkologisch wertvolle, da arten-
reiche Anpflanzung vorhanden, deren Knickwall offensichtlich im Laufe
vieler Jahre sehr stark abgetragen wurde und heute mit einer FuBbreite
bis teilweise 7,00 m vorzufinden ist. Hierfiir setzt der Bebauungsplan
ein "Instandsetzongsgebot" fest. Dieser Knick ist new zu erstellen, wobei
eine Wallhohe nicht festgesetzt, jedoch eine FuBbreite von 3,00 m her-
zustellen ist. Dabei sollen mdglichst viele der jetzt bestehenden
Anpflanzongen wieder verwendet werden.

Zur Gestaltung des Baugebietes sieht der Bebauungsplan das Anpflanzen
verschiedener Einzelbivme im Bereich der Verkehrsflichen vor. Auch
dann, wenn der Bebauungsplan kein direktes Gebot zum Anpflanzen (an
einer bestimmten Stelle) trifft, weil dies wegen notwendiger
Grundstiickszufahrten  fiir unangemessen  gehalten wird, st
sichergestellt, daB die Anpflanzungen erfolgen.

Auch die Schaffung des Regenriickhaltebeckens wird als Gestal-
tungselement und als Mafnahme zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft geschen. Der vorliegende Bebaunungsplan verzichtet hier anf spe-
zZielle Festsetzungen. Diese sind innerhalb des ErschlieBungsvertrages zn
regeln. Gegebenenfalls ist diesbeziiglich ein landschaftspflegerischer
Begleitplan zu erstellen.

Die vorhandenen Knicks auf dem Sport- bzw. Spielgelinde werden als
zn erhalten festgesetzl. Auf weilere Festsetzungen fiir den Bereich
Schul- und Griinflichen wird verzichtei da die Stadt hier selbst
FEingentiimer ist und eine den Zielen des Naturschuizes und der
Landschaftspflege entsrechende Gestaltung aber auch die Erhaltung von
Baumbestinden im Figeninteresse der Stadt liegen; dies gilt
insbesondere, da die Stadt die Anlage eines Schulbiotops geplant hat.

Als  weitere  AusgleichsmaBnahme  wird  festgesetzt, daB
Gemeinschaftsgaragenanlagen mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen sind. Zusitzlich wird empfohlen, auch die Dicher der
geplanten Einzel-, Doppel- oder Reihenhiuser sowie die Dicher des
Schulgebiiudes zu begriinen, soweit dies die statischen Verhiltnisse
zulassen.

-1l -
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Mabnahmen zum Schutz vor Immissionen

Zum Schutz vor unzuldssigen Lirmimmissionen wurde durch die
Ingenienrgesellschaft fir Banwesen mbH Masuch und Olbrisch ein
Lirmschutzgutachten erstellt, dessen Ergebnisse als Festsetzung in den
Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Reinbek iibernommen wurden.

Es handelt sich dabei um folgende Punkte;

- Es besteht die Notwendigkeit fiir passive LirmschutzmaBnahmen um die
geplante Wohnbebauung vor unzulissigem Verkehrslirm auf der StraBe
"Miihlenredder" zm schiitzen.FEs wird festgeseizt, daB Fenster von
Schiafrdumen zu Gebiindefronten hin zu orientieren sind, fiir die keine
passiven SchallschutzmaBnahmen festgesetzt werden.

- Werden Fenster von Schlafriumen ausnahmsweise im Bereich von Ge-
biudefronten angeordnet, fiir die passive SchallschutzmaBnahmen fest-
gesetzt werden, dann sind sie mit schallgedimpften Liiftungs-
einrichtungen zun versehen. Die Anforderungen an die Luftschall-
dimmung miissen den Regelungen des Abschnittes 5.4. der DIN 4109
(11/89) geniigen.

- Bezogen auf die StraBenmitte des "Miihlenredders” sind die
Anforderungen nach DIN 4109 (11/89) an die Luftschalldimmung von
AuBenbaunteilen entsprechend der Einstufungen in Lirmpegelbereiche
nach der Tabelle unter Ziffer 5 Teil B -Text- zn erfiillen.

- Desweiteren wird aus Griinden des aktiven Lirmschutzes gegen den
Verkehrslirm der Stellplatzanlage.. des Schulgelindes und der
Gemeinschaftsgaragenanlage zu Gunsten der angrenzenden Grundsticke
festgesetzt, dab die duvberen Umfassungswinde der Garagenanlage eine
Mindesthshe von 2,60 m tiber Oberkante Gelinde erreichen miissen.
Dies gilt anch fiir den nordlichen Abschluf dieser Anlage (in der
Planzeichnung mit Mauer gekennzeichnet), Diese Wand ist als massive
Mauer in westlicher Richtung in gleicher Hohe durch die offentliche
Griinfliche (Parkanlage) bis an die Geh- und Radwegverbindung aunf
dem Schulgelinde zu verlangern.

Das Lirmschutzgutachten wird der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit private Flichen zur Realisierung des Bebanungsplanes in Anspruch ge-
nommen werden miissen, ist eine Regelung zwischen der Stadt und den
Eigentiimern im Wege giitlicher Vereinbarungen vorgesehen. Nur wenn dies
nicht oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen mdglich ist,
werden die MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens durchgefiihrt, wie
sie sich aus der entsprechenden Spalte des Eigentiimerverzeichnisses ergeben,

cingeleitet.

Im iibrigen ist fiir den Bereich der Wohnbauflichen der Abschluf eines
ErschlieBungsvertrages mit dem ErschlieBer vorgesehen.
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ﬁberschliigige Ermittlung der ErschlieBungskosten

-Die voraussichilich bei der ErschlieBung des Baugebietes entstehenden Kosten

im Sinne der §§ 127 ff. BauGB wurden durch das Biiro Dipl.-Ing. Wolfgang
Merkel, Beratender Ingenieur, VDI, BDB, 2300 Kiel, wie folgt Uberschiaglg er-
mittelt:

a) Ausbau der ErschiicBungsstraBe
cinschl. Gehweg, Randstreifen,
Parkplitze, Strafenbeleuchtung
{ohne Grunderwerb) ca. DM 920.000,-

b) Anpflanzungen und Instand-
setzung der Knicks
(mit Knickwall, 1 m Hohe,
Anpflanzungen 5-reihig) ca. DM 50.000,-

) Regenwasserkanalisation, ein-
schl. Herstellung der Vorflut
und der Grundstiicksanschliisse ca. DM 175.000,-

d) Schmutzwasserkanalisation, ein-
schl. Grundstiicksanschliisse ca. DM 185.000,-

€) Regenwasserriickhaltebecken ca. DM 90.000,-

somit voraussichiliche
Gesamikosten in Hihe von ca. DM 1.420.000,-

GemidB § 129 BBauG/BauGB trigt die Stadt mindestens 10 % des beitrags-
fahigen ErschlieBungsaufwandes. Dieser setzf sich zusammen aus der Position a,
sowie ca. 40 % der Positionen c) und e); das sind zusammen

ca. DM 1.026,000,00

Der danach von der Stadt voraussichtlich zu tragende Anteil betrigt somit

¢a. DM 103.000,-

Der nicht beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird durch Veranlagung der zu-
kiinftigen Anlieger nach den jeweils geltenden Satzungen der Stadt gedeckt.

Der von der Stadt Reinbek voraussichtlich zu ragende Antell wird rechizeitig im
Haushaitsplan zur Verfligung gestelit.
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Realisierung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Reinbek soll unmittelbar nach seiner

Rechtskraft realisiert werden. Mit dem Beginn der Erschliefungsarbeiten wird
1993 gerechnet.

Hinweise

a)

b)

c)

Die Stadt Reinbek empfichlt den Bauherren, im Interesse des Schutzes
des natiirlichen Wasserhaushaltes das anfallende Dachflichenwasser bei
Eignung der Bodénbeschaffenheit des Baugrundstiickes auf dem
Grundstiick selbst zu versickern.

Den Bauherren des Gebictes wird empfohlen, fiir die Heizung der

Gebiude nur umweltfrenndliche Brennstoffe zn verwenden.

In der Stadt Reinbek besteht eine "Baumschutzsatzung". Sie ist zu
beachten.

Beschlu[} iiBer die Begriindung

Diese Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der Stadtvertretung Reinbek
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