Stadt Reinbek

BEGRUNDUNG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42
- Parkpalette / Loddenallee -
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1 Grundlagen und Allgemeines

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Reinbek hat am 29,10.2009 dem
Antrag der Katholischen Wohltatigkeitsanstait zugestimmt, das Verfahren fiir den
vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 42  Loddenallee/Parkpalette” zur Errichtung ei-
ner Parkpalette des Krankenhauses St.-Adolf Stift einzuleiten.

1.1 Lage im Raum / Geltungsbereich / GréRe

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 42 liegt sldlich der
Hamburger Stralle am westlichen Rand des Krankenhausgelé@ndes St. Adolf-Stift.
Er umfasst im Norden die Maria-Merkert-StraRe, im Westen die Stellplétze an der
Loddenallee, im Osten die Mitarbeiterparkplatze am Verwaltungsgebaude mit der
dazwischenliegenden Waldfliche sowie nach Siiden noch einen ca. 30 m breiten
Waldstreifen.

Der Geltungsbereich umfasst jeweils Teilflichen folgender Flurstiicke: 1/3, 1/5,
1/11, 1/14, 2 und 3/1 der Flur 6 in der Gemarkung Reinbek und misst insgesamt
ca. 0,7 ha.

Der genaue Geltungsbereich ist in der Planzeichnung (Teil A) im MaRstab 1 : 500
dargestellt.

1.2 Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ge-
[tenden Fassungen zu Grunde;

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung (i.d.F.) der Bekanntmachung
vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 21.12.2006,

die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. vorn 23.01.1990, zuletzt ge-
dndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbhauland vom 22.04.1993,

die Planzeichenverordnung (PlanzvO) i.d.F. vom 18.12.1990,

die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22.01.2009

das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) i.d.F. vom 24.02.2010,
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29. Juli 2009,
das Landeswaldgesetz (LWaldG) i.d.F. vom 05. Dezember 2004.

Als Plangrundlage fir den topographischen und rechtlichen Nachweis der
Grundstiicke dient die Vermessung des Vermessungsbiiros Teetzmann - Sprick,
Ahrensburg. Ein Ubereinstimmungsvermerk erfolgt durch das Biiro.
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1.3 Ubergeordnete Planungen und ortsrechtliche
Rahmenbedingungen

Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 (LROPI)

Im LROPI ist der Stadt Reinbek die Funktion eines Stadtrandkems |. Ordnung mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums innerhalb des Verdichtungsraumes Hamburg
zugewiesen. In den siedlungsstrukturellen Verdichtungsrdumen sind unter Be-
ricksichtigung der dkologischen und sozialen Belange eine differenzierte Weiter-
entwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirt-
schaftsentwicklung anzustreben. Die Ordnungsrdume sind so zu ordnen und zu
entwickeln, dass bei weiterer Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstétten gesunde
rdumliche Strukturen sichergestellt bleiben. In Stadirandkemen sind in Abstim-
mung mit der bestehenden und geplanten Ausstatiung des Gbergeordneten Zent-
rums alle Einrichtungen zu entwickeln, die in vergleichbaren zentralen Orten sein
sollen.

Regionalplan des Planungsraumes | — Fortschreibung 1998 (RROP!)

Neben den im LROPI angegebenen Planungszielen werden im Regionalplan
weitere ergénzende und konkretisierende Aussagen getroffen: Der Geltungsbe-
reich liegt am Rand des ausgewiesenen baulich zusammenhé&ngenden Sied-
lungsgebietes des Stadtrandkerns. Die Zielsetzung der Siedlungsentwicklung soll
hier durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und eine der zukiinftigen
Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und ge-
werblichen Baufldchen realisiert werden. Das Tal der Bille ist als Vorranggebiet
fiir den Naturschutz dargestellt.

Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek stellt fiir den Geltungsbereich Son-
derbaufldche ,Krankenhaus” sowie Fldchen fir die Forstwirtschaft dar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes weichen von Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplanes ab. Daher wird parallel zum Verfahren des Bebauungspla-
nes Nr. 42 die 35. Anderung des Flidchennutzungsplanes durchgefiihrt.

Weiterhin stellt der F-Plan westlich des Krankenhausgebéudes eine Fldche, die
dem Landschafts- und Naturschutz dient - Landschaftsschutz" dar, die auch den
Geltungsbereich umfasst. Der Landschaftsschutz ist als nachrichtliche Ubernah-
me dargestellf. Diese Darstellung ist Uberholt. Mit der Kreisverordnung des Krei-
ses Stormarn Uber das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Billetal vom 13.06.2007
wurde die ,Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Stadt Rein-
bek vom 27.02.1973" auBer Kraft gesetzt und der Landschafisschutz im Gebiet
des Geltungsbereichs aufgehoben. Die Grenze des LSG ,Billetal* verlduft west-
lich der Loddenallee, so dass der Geltungsbereich aulerhalb des LSG liegt.
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1.4 Stéddtebauliche Ausgangssituation

Die Loddenailee fihrt von der Hamburger Strale aus als Sackgasse Richtung
Saden in die Waldfldchen des Staatsforstes 'Heidbergen-Klosterbergen' und er-
schlieft das Krankenhaus Reinbek St. Adolf-Stift, das Seniorenwohnheim St.
Elisabeth, das Hotel Waldhaus sowie Wanderwege im Wald. Der StraRenverlauf
ist gekennzeichnet durch eine hohe Anzahl seitlich parkender PKW von Besu-
chern, Beschéftigten und Bewohnern der anliegenden Einrichtungen bzw. Unter-
nehmen. Die von der Trégerin des Krankenhauses (Katholische Wohltatigkeits-
anstalt zur heiligen Elisabeth, kurz KWA) untemommenen Anstrengungen, zu-
sétzliche Stellplatzflachen zur Entlastung der Situation herzustellen, waren bisher
beschrénkt, da sich der Grunderwerb von Waldflichen zu diesem Zweck schwie-
rig gestaltete.

Zur Regulierung der Steliplatzsituation benétigt das St. Adolf-Stift insgesamt ca.
130 Stellpldtze fiir Besucher und Angestelite (Aufteilung 2/3 zu 1/3). Die Unter-
suchung eines miglichen Standortes fiir die Stellplétze ergab, dass nur eine Fl&-
che am Westrand des Grundstiicks zwischen dem Verwaltungsgeb&ude und der
Loddenallee méglich ist. Diese Fidche wird zurzeit als Forsiflache genutzt. Um
hier die erforderliche Stellplatzanzahl unterbringen zu kénnen, ist die Errichtung
einer Parkpalette mit drei Ebenen erforderlich.

1.5 Planungserfordernis und Ziele

Far den Geltungsbereich besteht derzeit kein Bebauungsplan. Ziel des vorha-
benbezogenen B-Planes Nr. 42 ist es daher, einen planungsrechtiichen Rahmen
fiir die Errichtung einer Parkpalette mit ca. 130 neuen Stellpldtze zu schaffen und
die vorhandenen Stellplatze im Bereich der Loddenallee dauerhaft planungsrech-
tlich zu sichern. Insgesamt sollen hier ca. 195 Stellplétze festgesetzt werden.

Von der geplanten BaumalRnahme ist eine Waldfliche betroffen. Mit der Aufstel-
lung des B-Plans wird die Voraussetzung fir die zu beantragende Waldumwand-
lungsgenehmigung und die erforderliche Kompensation geschaffen.
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2 Begriindung zu den Planinhalten
21 Bebauung

2.11 Entwurfskonzept

Es ist eine Parkpalette mit drei Ebenen als Stitzenkonstruktion aus Stahlbeton
mit Stahlbetondecken geplant. Sie soll unter Ausnutzung der besonderen Hang-
lage des Grundstiicks abgesetzt von der bestehenden Stellplatzanlage an der
Loddenallee errichtet werden, um die topographische Kante mit dem beste-
henden Bewuchs so weit wie mdglich erhalten zu kénnen. Das Niveau der unte-
ren Ebene 00 ist 6stlich der Mitarbeitersteliplatzfliche am Verwaltungsgebaude
geplant, so dass ein Teil des Geb&udekdrpers tber dieser Stellplatzfliche liegt.
Die Gestaltung und Konstruktion der Fassaden wird im Baugenehmigungsverfah-
ren entschieden.

Insgesamt werden in der Parkpalette ca. 130 Stellpldtze vorgesehen. Die beiden
oberen Ebenen (Ebenen 10 und 20) sind als éffentlich zugéngliche, gebiihren-
pflichtige Besucherstellpldtze mit einer Schrankenanlage geplant. Die Zufahrt
erfolgt von der Maria-Merkert-StraRe auf die obere Ebene 20, die Ausfahrt von
der mittleren Ebene 10 an der Siidwestseite des Gebaudes auf die Loddenallee.
Beide Ebenen sind lber eine Rampe auf der Westseite der Parkpalette verbun-
den. Diese ist einspurig geplant. Die untere Ebene 00 ist ausschlieBlich fir Kran-
kenhausmitarbeiter vorgesehen und wird nur Ober die vorhandenen Stellplétze
am Mitarbeitergebdude angebunden (vgl. Pkt. 3: Verkehr).

Zwel Behindertenstellpldtze und neun Frauenparkplatze sind auf der oberen Be-
sucherebene unmittelbar am Ausgang von der oberen Ebene vorgesehen.

Die bestehende Stellplatzanlage an der Lodenallee bleibt fiir die &ffentliche Nut-
zung weiterhin unverandert erhalten.

Die fuRldufige ErschlieBung erfolgt von der oberen Ebene 20 parallel zur Zufahrt
auf die Maria-Merkert-Strae, von der mittleren Ebene 10 Uber eine Treppe zur
Maria-Merkert-Strale. Von dort wird der FuRgénger (ber sine Treppenaniage am
Kaltvergaser zum Haupteingang des Krankenhauses (Hamburger Strale) ge-
fiihrt. Die FuRgéngererschlieBung der Mitarbeiterebene 00 erfolgt (iber das vor-
handene Wegeneiz auf dem Grundstiick.

Lageplan und Ansichten/Schnitte sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu
entnehmen.

2.1.2 Art und MaRB der baulichen Nutzung

Da der Uberwiegende Teil der im Geltungsbereich vorhandenen und geplanten
Stellpldtze fur das Krankenhaus vorgesehen sind, wird als Art der baulichen Nut-
zung ein Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
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.Krankenhaus: Stellplétze" festgesetzt. Die konkret fiir die Stellplatznutzung vor-
gesehenen Bereiche im SO ,Krankenhaus: Stellpldtze® werden geméR § S (1) Nr.
4 BauGB als Fladche fiir Stellplatze umgrenzt und entsprechend ihrer Nutzung
(St4, Sto= ebenerdige Stellplédtze, St/PP = Stellpldtze in Parkpalette) differenziert.

Neben der Parkpalette sind im SO ,Krankenhaus: Stellplatze* keine weiteren
Geb&ude vorgesehen. Die festgesetzten 1.500 m? als HéchstmaR der Giberbau-
baren Grundstiicksfliche entsprechen daher in etwa der erforderichen Grundfla-
che fiir die Parkpalette. Da die bewachsene Hangkante zwischen der St,-Fléche
und der geplanten Parkpalette als landschaftsgliederndes Element bewusst als
private Griinfliche festgesetzt wird und nicht Bestandteil der SO-Gebietsflache
ist, ist die bauliche Ausnutzung im Sondergebiet durch die vorhandenen ebener-
digen Stellplatzflichen relativ hoch. Aus diesem Grund darf die festgesetzte
Grundflache im SO fiir Stellpldtze mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden. Die Errichtung von Carports und Garagen wird ausge-
schlossen, um Eingriffe in das Landschafts- / Ortsbild so gering wie méglich zu
halten.

Zur Begrenzung der Héhenentwicklung der geplanten Parkpalette wird die maxi-
male Hiéhe des Gebiudes (Oberkante der baulichen Anlage) auf 19 m (iNN fest-
gesetzt. Dies entspricht einer Héhe von hichstens ca. 4 m ber dem Niveau der
Maria-Merkert-Strae im Bereich der Zufahrt sowie héchstens ca. 2,50 m bis
6,50 m iiber dem Niveau der Loddenallee. In diesem Rahmen lasst sich die drei-
geschossige Parkpalette errichien, ohne die vorhandene Héhenentwicklung des
umgebenden Baumbestandes zur lberschreiten. Die eingemessenen NN-Hdhen
im Geltungsbereich kdnnen in der Planzeichnung nachvollzogen werden.

2.1.3 Baugrenzen, Bauweise

Die liberbaubare Grundstlicksfldche fiir die Parkpaletie mit Zu- und Ausfahrt wird
durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Das Baufenster wird etwas
gréler gezogen als die erforderliche Grundfliche, um bei den besonderen
Standortbedingungen etwas Spiel fir die genaue Platzierung der Parkpalette zu
haben.

Um die bendtigte Stellplatzanzahl am Standort in der Parkpalette realisieren zu
kénnen, wird eine Seitenlénge von ca. 80 m fir das Gebdude erforderlich. Aus
diesem Grund wird im Bebauungsplan eine abweichende Bauweise festgesetzt.

2.2 Grinordnung, Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Ziel ist es, die geplante Parkpalette méglichst behutsam in den vorhandenen
Gehdlzbestand und in das Orisbild einzupassen. Die Hangkante zwischen der
Sts-Fldche an der Loddenallee und der Parkpalette wird als landschaftsgliedem-
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des Element daher als privater Grinfldchenstreifen mit der Zweckbestimmung
Jnaturnahe Parkanlage® festgesetzt. Die Entnahme von B&dumen fiir die Bau-
durchfiihrung soll so gering wie mdglich gehalten werden, der bestehende Stréu-
cherbewuchs bleibt erhalten. Durch das Anpflanzen von standortheimischen
Straucharten in den Rodungsflachen nach Abschluss der Baudurchfiihrung wird
ein naturnaher Charakter dieser Griinfliche aufrechterhalten.

Siidlich der Parkpalette ist der nach § 24 LWaldG erforderiche 30 m breite
Waldschutzstreifen zwischen baulichen Anlagen und Wald nachzuweisen (nach-
richtliche Ubernahme in den B-Plan). Das Ziel ist hier zum einen, den gesetzli-
chen Zweck des Waldschutzstreifens zu erfiillen:

— Verhitung von Waldbrénden,
— Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung,

— Beriicksichtigung der besonderen Bedeutung von Waldréndern fir den
Naturschutz und

— Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand (§ 24 (1) LWaldG).

Zum anderen soll ein naturnaher, abgestufter Ubergang zur weiteren, siidlich
anschlieBenden Waldflache geschaffen werden.

Nach Vorgabe der Forstbehdrde Sid sind folgende Mallnahmen vorgesehen: In
den ersten 10 m des Waldschutzstreifens an der Seite zur Parkpalette und zu
den Mitarbeiterstellplatzen ist der Baumbestand weitgehend zu entfernen (Fléche
M1). In Absprache mit der Forstbehérde kénnen ggf. einige Bdume erhalten wer-
den. In dem 20 m Streifen an der Seite zum verbleibenden Vald ist eine Auslich-
tung des Baumbestandes um ca. 50% des Bestandes (Fldche M2) vorzunehmen.
Es sind insbesondere alle windwurfgefihrdeten und/oder abgéngigen Bdume zu
fallen.

Die Féllung der Badume geschieht unter Aufsicht und im Einvernehmen mit der
Unteren Forstbehérde, die die Umwandlung des heutigen Waldes in eine private
Griinfliche begleitet.

Der gesamte Waldschutzstreifen wird anschlieBend der natlirlichen, standortbe-
dingten Entwicklung Gberlassen. Aufkommender Baumbestand ist in der Fliche
M1 durch sporadische PflegemaRnahmen komplett zu unterdriicken. In der Fl&-
che M2 ist die Entwicklung eines Baumbestandes mit bis zu 50% Flachenbede-
ckung zuldssig. Dies ist durch sporadische Kontroll- und Pflegedurchgénge zu
gewdhrleisten.

Die Flidche des Waldschutzstreifens wird als private Griinftache ,Parkanlage® und
als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt. Fiir die Waldumwandlung ist eine Wald-
Ersatzfliche in einer GrofRe von mindestens 0,96 ha erforderlich.
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3 Verkehr

Die VerkehrserschlieRung des Sondergebietes ,Krankenhaus: Stellplatze" erfolgt
von der Hamburger Strale lber die Loddenallee, die westlich direkt an den Ge-
ltungsbereich angrenzt, und iber die Maria-Merkert-StralRe, die als private Er-
schlieBungsstralle auf das Krankenhausgeldnde flihrt.

Die vorhandenen &ffentlich zugénglichen Stellpldtze St; sind direkt an die Lodde-
nallee angebunden. Die Zufahrt bleibt unverdndert. Hier sind mindestens 20
Stellplétze jederzeit fiir die Offentlichkeit anfahrbar.

Die Mitarbeiterstellpldtze des Krankenhauses (St;) werden von der Maria-
Merkert-StraRe aus liber das Krankenhausgelédnde angefahren.

Das Untergeschoss der Parkpalette (00 Ebene), das ausschlieBlich fur Mitarbei-
ter vorgesehen ist, wird nur von der St; Fl&che erschlossen. Fir diese Ebene ist
keine Anbindung an die Loddenallee geplant.

Die Zufahrt fiir die Besucherebenen (Ebene 10 und 20) der geplanten Parkpalet-
te erfolgt von der Maria-Merkert-Stra3e. Hierflr wird an der Maria-Merkert-Stral3e
eine zusétzliche Rechtsabbiegespur eingerichtet. Die Ausfahrt der Besucher er-
folgt von der unteren Besucherebene 10 auf die Loddenallee am Siidende der
Parkpalette. Eine Ausfahrt auf die Maria-Merkert-Stralle ist nicht geplant, um den
dort bestehenden Krankenhausverkehr stérungsfrei zu gewéhreisten.

GemiR der verkehrstechnischen Stellungnahme des Biiros Masuch und Olb-
risch, Stand 10. Mai 2010, ist der Knotenpunkt Hamburger Stralte auch nach
Inbetricbnahme der Parkpalette ausreichend ausgebaut und kann die zukiinftig
ca. 20% hbéhere Verkehrsbelastung auf der Loddenallee aufnehmen.

4 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird durch die &rilichen Ver- und Entsorgungstréager
gesichert.

An der Westgrenze des Plangebietes verlaufen eine 20.000 Volt-Leitung und
eine Versorgungsleitung der Hamburger Wasserwerke. Zur Sicherung der Tras-
sen wurde eine mit Leitungsrechten zu belastende Flache festgesetzt.

Das Niederschiagswasser wird lUber das vorhandene Leitungssystem des Kran-
kenhauses, das in Teilen erneuert und ergédnzt wird, zu einem sidlich des Alien-
heimes neu zu erstellenden, natumahen Regenwasserriickhalteteich gefiihrt, der
eine Reinigungszone fiir die Behandlung des Regenwassers besitzt.

Eine wasserrechiliche Genehmigung ist im Baugenehmigungsverfahren einzuho-
len.
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5 Immissionen

Die Emichtung der Parkpalette dient der Regulierung des bisherigen Parksuch-
verkehrs entlang der Loddenallee. Neue Nutzungen, die dariiber hinaus zusétzli-
chen Verkehr generieren, werden mit dem Vorhaben nicht begriindet.

Auf der Grundlage der Verkehrstechnischen Stellungnahme, Stand 10. Mai 2010,
hat das Biro LAIRM Consult aus Hammoor eine Schalltechnische Stellungnah-
me erarbeitet, die die zu erwartenden Immissionen durch den Betrieb der Stell-
platzanlage ermittelt und beurteilt.

Die néchstgelegene, zu schiltzende Bebauung befindet sich nordéstlich des
Plangebietes an der Hamburger Strafle und sudéstlich des Plangebietes (Alten-
wohnheim St. Elisabethruh).

Durch den Betrieb der Stellplatzanlagen einschlieBlich der Parkpalette und durch
den erhéhten Verkehr auf der Loddenallee sind keine Uberschreitungen der ge-
setzlich vorgegebenen Beurteilungspegel zu erwarten. Nutzungen im direkt ost-
lich angrenzenden Geb&ude sind als "eigene Nutzungen" geméR den geltenden
Vorschriften nicht zu schiitzen. Im Bebauungsplan miissen somit keine Festset-
zungen zur LArmminderung, zum Larmschutz getroffen werden.

6 Umweltbericht

6.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 42

Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 42 dient der langfristigen Verbesserung der
Parkplatzsituation an der Loddenallee mit den anliegenden Einrichtungen Kran-
kenhaus Reinbek St. Adolf Stift, Seniorenwohnheim St. Elisabeth, und Hotel
Waldhaus. Es ist vorgesehen, Planungsrecht zu schaffen fir

— den Neubau einer mehrgeschossigen Parkpalette mit insgesamt ca. 130
Stellpldtzen und

— den Bestand der 6ffentlich zugdnglichen Stellpiatzfldchen éstlich der Lod-
denallee und der vorhandenen Mitarbeiterstellpldtze am Krankenhausge-
lande.

Weiterhin werden westlich und siidlich der Parkpalette private Griinflichen fest-
gesetzt. In diesen Flachen ist die Entwicklung naturnaher Parkflichen mit stand-
ortheimischem Gehdlzbestand vorgesehen. Die private Griinfliche sidlich der
Parkpalette dient auch der Sicherung des nachrichtlich ibermommenen gesetzli-
chen Waldschutzstreifens (§ 24 LWaldG) zu den siidlich anschlieRenden Wald-
bestdnden. Um den gesetzlichen Zweck des Waldschutzstreifens zu erfiillen, ist
die (teilweise) Entnahme des Baumbestandes erforderlich.
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6.2 Umweltschutzziele aus einschlédgigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Beriicksichtigung

Es werden die Fachgesetze und Fachplanungen herangezogen, die fir den B-
Plan von Bedeutung sind.

Umweltschiitzende Belange in Fachgesetzen

§ 1 Abs. 5§ sowie § 1a BauGB: Bauleitpléne sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichemn und die natirichen Lebensgrundiagen zu
schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind u.a. die
Belange des Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemél § 1a BauGB zu beriicksichtigen.

§§ 1, 2 BNatSchG: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung fiir die zukiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
s0 zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfihig-
keit des Naturhaushaltes einschlieBlich der Regenerationsféhigkeit und nachhal-
tige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénhsit
und der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der
Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfordedich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

§ 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu
sind u.a. schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermie-
den werden.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schédliche Bo-
denverdnderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 BBodSchG).

§ 1 WHG: Die Gewidsser sind als Bestandieile des Naturhaushalts und als Le-
bensraum flir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass
sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Ein-
zelner dienen, vermeidbare Beeintrdchtigungen ihrer ékologischen Funkticnen
und der direkt von ihnen abh&ngenden Landékosysteme und Feuchtgebiete im
Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nach-
haltige Entwicklung gewdhrleistet wird.

Jedermann ist verpflichtet, bei MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Ge-
wiésser verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erfordertiche Sorgfalt
anzuwenden, um

- eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Verédn-
derung seiner Eigenschaften zu verhtten,
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- eine mit Rilcksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwen-
dung des Wassers zu erzielen,

- die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

eine VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermei-
den.

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schéadli-
cher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 1 LWaldG: Der Wald ist unter anderem wegen seiner Bedeutung fiir die Um-
welt, insbesondere fir die dauernde Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts, die
wild lebenden Tiere und Pflanzen und deren genetische Vielfalt, den Boden, den
Wasserhaushalt, das Klima, die Luft und die Atmosphdre sowie das Land-
schaftsbild (Schutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fiir die Erholung der
Bevolkerung (Erholungsfunktion) zu erhalten, naturnah zu entwickeln, zu mehren
und seine nachhaltige Bewirtschaftung zu sichemn.

Eingriffsregelung

§ 13 BNatSchG Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind
vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare ehebliche Beein-
trachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmen zu kompensieren.

§ 1a Abs. 3 BauGB: Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach
§ 9 BauGB als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich. An Stelle von Festset-
zungen kénnen auch sonstige geeignete MaRnahmen zum Ausgleich auf von der
Gemeinde bereit gestellten Flachen getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zuléssig waren.

GemaR § 18 BNatSchG ist iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf Grund
der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind gemaR § 1a
Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeinfrichtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

Fir die Abwigung der umweltschiizenden Belange kann ein Griinordnungsplan
bzw. ein entsprechender Fachbeitrag auf der Ebene des Bebauungsplanes eine
fachliche Grundlage darstellen.
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Die Entscheidung lber die Beriicksichtigung der Bslange von Natur und Landschaft
sowie Uber Darstellungen und Festsetzungen zu Vermeidung und Ausgleich im Be-
bauungsplan fallt die Stadt in der Abwagung nach den §§ 1 und 1a BauGB.

§ 9 BauGB: Art und Umfang von Ausgleichsmalnahmen sind im Bebauungsplan
durch geeignete Festsetzungen auf der Grundlage des § 9 BauGB festzusetzen.

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein, 1999

Das Landschaftsprogramm stellt das Gebiet siidlich des Geltungshereichs als
ausgewiesenen Erholungswald dar. Fiir diesen Bereich ist eine lberwiegend
naturvertragliche Nutzung vorgesehen mit dem Ziel, die Erholungseignung sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft nachhaltig zu si-
chern und zu entwickeln. Es soll ein vertrdgliches und generell kooperatives Mit-
einander von Nutzungs- und Naturschutzaspekten erreicht werden.

Landschaftsrahmenplan Planungsraum 1, 1998

Im Landschaftsrahmenplan sind die Waldflichen stidlich und ndrdiich der Ham-
burger Stralte als Gebiete mit besonderer Erholungseignung und mit besonderen
Bkologischen Funktionen dargestellt. Die Landschaftsteile, die die Erholungseig-
nung bestimmen, sind zu sichem und naturvertrdglich zu entwickeln. Innerhaib
der Gebiete mit besonderen 6kologischen Funktionen sind sollen MaBnahmen
nur durchgefiihrt werden, wenn sie den Zustand der Gesamtheit der natiirlichen
Faktoren nur unwesentlich verdndem und nicht zu einer dauerhaften und erhebli-
chen Belastung eines einzelnen dieser Faktoren fiihren.

Weiterhin sind diese Waldflichen als Erholungswaid nach § 26 LWaldG von
1994 und als Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Die Darstellung des Erho-
lungswaldes ist {iberholt. Alle Verordnungen, die Waldflichen zu Erholungswald
erklért haben, wurden mit § 42 LWaldG 2004, zuletzt gedndert am 13.12.2007,
auBer Kraft gesetzt. Die LSG-Abgrenzung wurde mit Erlass der Verordnung zum
LSG ,Billetal® 13.06.2007 insoweit geédndert, dass die LSG-Grenze nun westlich
der Loddenallee verlduft und der Geltungsbereich auBerhalb des LSG liegt.

Landschaftsplan der Stadt Reinbek 1998 mit 1. — 6. Anderung

Der Landschaftsplan der Stadt Reinbek sieht im Geltungsbereich und seinem
Umfeld folgende Zielsetzungen vor:

Umbau vorhandener Nadelholzbestéinde zugunsten eines naturmahen
Laubwaldes, hier: Eichen-Buchenwald.

— Sicherung wohnungsnaher Freirdume (hier. Waldgebiet 'Heidbergen-
Klosterbergen'’) als Erholungsraum und zur Stadtgliederung.

11
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6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Die Angaben zu den Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft
basieren auf den Beschreibungen und Bewertungen des Landschaftsrahmenpla-
nes und des Landschaftsplanes der Stadt Reinbek. Zum Schutzgut Pflanzen
wurde zudem am 20.01.2010 eine Bestandsaufnahme der Biotoptypen vorge-
nommen. Fiir das Schutzgut Tiere wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz ge-
méR BNatSchG erstellt (s. Anlage)'.

e Schutzgut Menschen

Das Waldgebiet 'Heidbergen-Klosterbergen' nérdlich, siidlich und westlich des
Geltungsbereichs und das weiter éstlich gelegene Billetal haben insbesondere
wegen ihrer Nahe zu den umgebenden Siedlungsgebieten besondere Bedeutung
fiir die menschliche Erholung. Die Waldflichen westlich und siidlich der Lodde-
nallee sind gemaR Landschaftsplan der Stadt Reinbek ausreichend mit Waldwe-
gen erschlossen. Daher wird dieses Waldgebist als stadtnaher Freiraum mit be-
sonderer Bedeutung fir die Feierabenderholung der Bewohner der umliegenden
Siedlungsgebiete eingestuft.

Die dstlich und siidéstlich des Geltungsbereichs gelegenen Parkanlagen des
Krankenhausgeldndes dienen der Genesung und Erholung der Patienten und
inrer Angehorigen. Das siidlich gelegene Senicrenwohnheim St. Elisabeth hat
Wohnfunktion.

Im Geltungsbereich bestehen Vorbelastungen durch Verkehrsléarm von der Ham-
burger Stralke.

s Schutzgut Pflanzen

Der zentrale und siidliche Geltungsbereich wird von dem Ausléufer einer natur-
nahen Laubwaldfliche im Baumholzalter eingenommen, die sich weiter nach
Norden und Siiden erstreckt. Als Bioctoptyp handelt es sich um mesophytischen
Laubwald (Waldgersten-Buchenwald mit Ubergang zum Eichen-Birken-Wald).
Die Hauptgehblzarten sind Stiel-Eiche, Sand-Birke, Rot-Buche, Hainbuche, Berg-
Ahorn, Feld-Ahorn sowie als Strducher Hasel, Schwarzer und Roter Holunder
und Brombeere. Der GroRteil der Bdume weist Stammumfinge bis zu 1,60 m
auf, einzelne alte Bdume haben Stammumfénge bis zu 2,40 m. Der Waldbestand
hat einen hohen bis mittleren naturschutzfachlichen Wert. Aufgrund der Bedeu-

' Biologenbiiro GGV: Krankenhaus Reinbek ST. Adorf-Stift — Errichtung einer Parkpalet-
te, Fachbeitrag zum Artenschutz gemafi BNatSchG, Stand 11. Mérz 2010

12



PROKO@

tung als Erholungsraum in Stadtndhe kdnnen Vorbelastungen durch Erholungs-
nutzung angenommen werden.

Dariiber hinaus sind im Gehungsbereich (berwiegend befestigte Fldchen vor-
handen. Dabei handelt es sich um die StralRenfliche der Maria-Merkert-Strafle
und die gepflasterten Stellplatzflichen, die an der Loddenallee mit schmalen be-
gleitenden Griinstreifen und Einzelbdumen gegliedert sind. Diese Strukturen ha-
ben einen geringen naturschutzfachlichen Wert.

Europarechtlich geschiitzte und hochgradig spezialisierte Pflanzenarten kénnen
im Geltungsbereich aufgrund der Biotopausstatiung ausgeschlossen werden.

e Schutzgut Tiere

Es wurden nur die fir die Planung relevanten geschiitzten Tierarten{gruppen)
betrachtet.

Ein Vorkommen der Haselmaus in den Waldfldchen ist nicht ausgeschlossen, da
der Geltungsbereich innerhalb des geschlossenen Verbreitungsgebietes der Ha-
selmaus in Schleswig-Holstein liegt. Im Plangebiet fehlen allerdings wesentliche
Habitatstrukturen wie eine Strauchschicht und beerenreiche Strducher. Baum-
héhlen treten nur vereinzelt auf Die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens der
Haselmaus ist daher sehr gering. Nicht auszuschlieRen sind vereinzelte Indivi-
duen, die sich winterschlafend in Erdhdhlen, Baumstubben, Baumhéhlen etc.
befinden kénnten.

Die Haselmaus ist streng geschiitzt nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG und An-
hang iV der FFH-Richtlinie. Sie ist in Schleswig-Holstein stark gefdhrdet (RL SH
2%

In den Waldfléchen kénnen insgesamt sieben Fledermausarten vorkommen:
Breitfiligelfledermaus, Fransenfledermaus, Abendsegler, Rauhautfledermaus,
Zwergfledermaus, Mickenfledermaus und Braunes Langohr. Aufgrund der teil-
weise ausgeprigten Habitatbindung einiger Arten an B&ume sind Tagesverste-
cke, Médnnchenquartiere, Balzquartiere und ggf. kleine Wochenstuben anzuneh-
men. Tagesverstecke kdnnen auch von saisonal migrierenden Flederméusen wie
z.B. Rauhautfledermaus und Abendsegler sporadisch aufgesucht werden. Win-
terquartiere sind im engeren Eingriffsgebiet nicht anzunehmen, da dort keine
Baume vorhanden sind, die Hohlrdume erwarten lassen. Dagegen kdnnen bei
einer grofen alten Eiche im Waldschutzstreifen sidlich der geplanten Parkpalet-
te Hohlrdume nicht ausgeschlossen werden, die eine Funktion als Winterquartier
fir Rauhautfledermaus und Abendsegler besitzen kénnten.

Alle vorkommenden Fledermausarten sind streng geschiitzt nach § 7 Abs. 2 Nr.
14 BNaitSchG und Anhang IV der FFH-Richtlinie. Fransenfledermaus, Rauhaut-

2 Rote Liste der Saugetiere Schleswig-Holsteins, Gefahrdungskategorie 2
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fledermaus und Braunes Langohr sind in Schleswig-Holstein gefdhrdet (RL SH
3), die Breitfligelfledermaus steht auf der Vorwamliste der Roten Liste SH.

Bei der Artengruppe der Végel ist eine maRig arten- und individuenreiche Brut-
vogelfauna der eurybken Waldbesiedler zu erwarten, deren Artenspektrum durch
die Stadtndhe eingeschrénkt ist. Die Eichen im Waldschutzstreifen sidlich der
geplanten Parkpalette (insbesondere die 0.g. groBe Eiche) stellen weiterhin typi-
sche Habitate des Mittelspechtes dar, so dass hier eine Teillebensraumfunktion
fir ein Brutpaar bestehen kdnnte. Arten mit griiReren Revieranspriichen wie Ha-
bicht, Sperber, Waldkauz und Waldohreule sowie Wintergdste wie Wachholder-
drossel und Rotdrossel kénnen als sporadische Nahrungsgéste auftreten.

Alle Arten sind europarechtlich besonders geschiitzt (§ 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG und Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie). Der Mittelspecht ist darliber
hinaus im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt. Die 0.g. Nahrungs-
gaste (Habicht, Sperber, Waldohreule und Waldkauz) sind national streng ge-
schutzt.

An Amphibienarten kénnen im Geltungsbereich folgende fiinf Arten verkommen:
Kammmolch, Bergmolch, Teichmolch, Erdkréte und Grasfrosch. Laichgewésser
sind zwar nicht vorhanden, der Geltungsbereich hat jedoch Bedeutung als Som-
merlebensraum. Die Anwanderung in den Geltungsbereich wird durch die teil-
weise umgebenden verkehrsreichen Straen sehr eingeschrinkt.

Der Kammmoich ist europarechtlich streng geschiitzt nach § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG und Anhang IV der FFH-Richtlinie, die anderen sind national beson-
ders geschitzt. Kammmolch und Grasfrosch stehen auf der Vorwamliste der
Roten Liste SH.

Als einzige Reptilienart kénnte im Geltungsbereich die Blindschleiche (RL SH 3)
vorkommen. Reptilien des Anhangs |V der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet auf-
grund der dort vorhandenen Habitate nicht zu erwarten

Der Fischotter ist aufgrund der nicht geeigneten Habitatstrukturen im Geltungs-
bereich und seiner Umgebung ebenfalls nicht zu erwarten.

Fir die Tierwelt kdnnen aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet und der Bedeu-
tung der Waldfléchen fiir die stadtnahe Erholung Vorbelastungen durch L&rm und
Erholungsnutzung angenommen werden.

¢ Schutzgiiter Boden und Wasser

Der Landschafisplan der Stadt Reinbek nennt fiir den Geltungsbereich als Bo-
denausgangsmaterial weichseleiszeitliche Schmelzwassersande, die an saale-
eiszeitliche Schmelzwassersande angelagert sind. Aus den Sandb&dden haben
sich als Bodentyp Podsolbdden entwickelt. Aufgrund der N&hrstoffarmut des
Sandbodens ist der unversiegelte Boden im Bereich der Waldfléchen von hoher

14
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Bedeutung als Standort fir natlirliche Vegetation einzustufen, der einen hohen
Natiirlichkeitsgrad aufweist.

Laut der Baugrundbeurteilung des Biiros Steinfeld und Partner aus Hamburg,
Stand 16.04.2010, stehen unter / neben der geplanten Parkpalette iberwiegend
Sand und Kiese an. Lediglich in den hdher gelegenen Bereichen im Norden des
Plangebietes gibt es Einlagerungen aus Geschiebemergel. Auerdem gibt es
oberflachlich Mutterboden, teilweise Auffillungen.

Das Grundwasser wurde in Tiefen zwischen ca. 2 m und 5 m angetroffen.

Oberflichengewdsser sind im Geltungsbereich und seinem Umfeld nicht vorhan-
den. Weit slidostlich des Geltungsbereich verl&uft die Bille in einem tief einge-
schnitienen Kerbtal. Sie z3hlt in diesem Abschnitt noch zu den wenigen nicht
ausgebauten FlieRgewdissemn Schleswig-Holsteins.

e Schutzgiiter Klima und Luft

GroBréumig ist das Klima in Reinbek durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee
geprigt und ist als geméRigt temperiertes, ozeanisch bestimmtes Klima zu be-
zeichnen. Die jéhrliche Niederschlagsmenge in Reinbek von ca. 750 mm liegt im
schleswig-holsteinischen Durchschnitt.

Durch die Lage im Bereich von Waldflédchen ergeben sich fiir den Geltungsbe-
reich kleinklimatische Besonderheiten: Die Waldfldchen stellen insbesondere bei
sommerlichen Hochdruckwetterlagen wesentiiche Gebiete fiir die Kaltluftentste-
hung und Frischluftzufuhr dar. Aufgrund der Lage zwischen Siedlungsgebieten,
die durch grofere Temperaturschwankungen, geringere Luftfeuchte, herabge-
setzte Windgeschwindigkeit, erhéhte Staubbildung und Luftverunreinigung ge-
pragt sind, haben die Waldfldchen besondere bioklimatische Ausgleichsfunktio-
nen.

 Schutzgut Landschaft

Das Landschafts- bzw. Crisbild ist durch die Waldflichen und die reizvolle aus-
geprégte Hang- und Terrassenlage am Kerbtal der Bille charakterisiert. Die Funk-
tionsbauten der Krankenhausanlage an der Maria-Merkert-Stralle und der Senig-
renstift sind in diese Topographie eingebettet und treten hinter der Waldkulisse
zuriick.

Das grofte Aufkommen an parkenden PKW entlang der Loddenallee sowie Ver-
kehrslarm von der Hamburger StraBe filhren allerdings zu Stérungen im land-
schaftlichen Charakter des Gebietes.
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¢ Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter® oder sonstige Sachgiiter, die durch die Planung mit Abriss oder Ver-
lust betroffen sein kénnen, sind im Geltungsbereich und seinem Umfeld nicht
vorhanden.

6.3.2 Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

e Schutzgut Menschen

Durch die Errichtung der Parkpalette geht ein Teil des Waldbestandes am Kran-
kenhaus verloren. Es handelt sich um den Bestand, der sich zwischen den Stell-
platzen an der Loddenallee und den Stellpldtzen am Verwaltungsgebéude befin-
det. Durch den Verlust dieser Teilfldche wird der landschaftliche Eindruck des
Waldes am Krankenhaus reduziert.

Die Waldflichen an der Loddenallee haben Funktionen als Raum fiir die land-
schaftsbezogene Erholung und als wohnungsnahes, éffentliches Griin. Wander-
wege sind in der betroffenen Waldfldche jedoch nicht vorhanden, es werden da-
her keine Wegebeziehungen fiir die menschliche Erholung zerschnitten oder
gestort.

Mit der Erhaltung méglichst vieler Geh&lzbestédnde in den im B-Plan festgesetz-
ten privaten Griinflachen wird der Eingriff in den Waldbestand deutlich reduziert.
Da es sich hier nur um einen relativ geringen Verlust handelt im Verhéltnis zu
den verbleibenden groen Waldflichen, werden die Auswirkungen auf den Erho-
lungsraum durch den Teilveriust des Waldes nur gering eingeschétzt,

Gemélk den Ausfiihrungen in der Schalltechnischen Stellungnahme sind durch
den zusétzlichen Verkehr und durch die Stellplatzanlagen keine Uberschreitun-
gen der gesetzlich vorgegebenen Beurteilungspegel zu erwarten.

» Schutzgut Pflanzen

Wie bereits oben genannt, geht durch die geplante Errichtung der Parkpalette
eine Waldteilfldche verloren. Betroffen ist mesophytischer Laubwald.

Das festgesetzie Baufenster flir die geplante Parkpalette umfasst insgesamt ca.
1.703 m?, in dem der Laubwaldbestand komplett verloren geht.

Auf der westlich benachbarten Griinfliche zwischen den vorhandenen Stellplét-

3 Kulturgiiter im Sinne der Umweltvertréglichkeitspriifung sind raumwirksame Ausdrucks-
formen der Entwicklung von Land und Leuten, die fiir die Geschichte des Menschen
von Bedeutung sind. Dazu z&hlen bauliche Anlagen (Baudenkmale), Bodenfunde und
Fundstellen (z.B. archéologische Objekte), Vegetation (Kulturiandschaften), Sicht- und
Wegebeziehungen und Standorte mit immateriellen kulturellen Funktionen (z.B. Fi&-
chen der Brauchtumspflege) (vgl. KUHLING, D. f ROHRIG, W. 1896: Mensch, Kultur- und
Sachguter in der UVP, Dortmund)
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zen und der geplanten Parkpalette und auf den nérdlich gelegenen Teilbereichen
zwischen Maria-Merkert-StraBe und den vorhandenen Mitarbeiterstellplédtzen ist
der Laubwaldbestand insofern betroffen, als dass alle B&ume volisténdig geféllt
bzw. gerodet werden miissen. Der Strauchbestand soll soweit wie méglich erhal-
ten bleiben. Die Waldfunktionen gehen durch diese MaBnahme verloren. Betrof-
fen sind hier insgesamt ca. 671 m®.

In dem sidlich und suddstlich auszuweisenden Waldschutzstreifen werden teil-
weise Badume entnommen bzw. der Bestand ausgelichtet. Diese Flachen werden
anschlieRend der natirichen, standortbedingten Entwicklung (berlassen. Die
Neuentwicklung von Wald ist durch Pflegemalinahmen zu verhindern. Betroffen
sind hier ca. 2.494 m?.

Durch den Totalverlust von Wald durch Uberbauung und den teilweisen Verlust
des Baumbestandes in bisherigen Waldflichen sind erhebliche Auswirkungen
auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten. Die Teilflachen westlich und ndrdlich
der Parkpalette, auf denen der Strauchbestand erhalten bleiben soll, werden
komplett von den siidlichen Waldstrukturen abgetrennt. Bei den Fldchen im
Waldschutzstreifen bleibt ein rdumlich-funktionaler Zusammenhang zu den stdli-
chen Waidflachen erhalten.

Betroffenheiten des Schutzgutes Pflanzen:

» Verlust von mesophytischem Laubwald:

durch Uberbauung ca. 1.703 n?
durch Entnahme des gesamten Baumbestandes ca. 671 n¥
ca. 2.374 m*

» Entnahme von Bdumen bzw. Auslichtung von mesophy-
tischem Laubwald im Waldschutzstreifen ca. 2.494 m?

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach
§ 44 (1) BNatSchG entstehen nicht, da im Geltungsbereich keine streng ge-
schitzten Pflanzenarten vorkemmen.

# Schutzgut Tiere

Durch die Uberbauung einer Waldteilfliche und den Teilverlust des Baumbe-
standes auf den benachbarten Fldchen sind Lebensrdume von Haselmaus, Fle-
derméusen, Gehdlzbritern und Kammmolch betroffen.

Haselmaus: Die Uberbauung der Waldfliche bewirkt einen Teillebensraumver-
lust.

Eine Stérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der Ha-
selmaus kann dadurch nicht ausgeschlossen werden.

Die Wahrscheinlichkeit, dass einzelne Individuen wihrend der Baumalnahmen
getdtet oder verletzt werden kdnnen, ist sehr gering, kann aber ebenfalls nicht
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ausgeschlossen werden. Dies kdnnte bei einem aktiven Tier ebenso wie bei ei-
nem winterschlafenden Tier eintreten. GeméR artenschutzrechtlichem Fachbei-
trag entspricht dies aber dem normalen Lebensrisiko der Art.

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach
§ 44 (1) BNatSchG ergeben sich fir die Haselmaus durch den Teillebensraum-
verlust und die damit verbundene Stérung. Eine Vermeidung ist méglich, wenn
eine Kompensation des Teillebensraumverlustes stattfindet.

Flederméduse: Mit dem Verlust von gréReren Bdumen im Geltungsbereich kén-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der vorkommenden Arten zerstdrt werden
(Tagesverstecke, u.U. auch Wochenstubenquartiere fir Zwergfledermaus und
Miickenfledermaus).

Mit dem Verlust der Waldfldche als Teillebensraum der vorkommenden Fleder-
mausarten kann auch eine Stérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustands der Artengruppe nicht ausgeschlossen werden, da die lokalen
Populationsgréfen und ihre Raumnutzung nicht bekannt sind.

Das Téten oder Verletzen einzelner Individuen in ihren sommerlichen Tagever-
stecken kann vermieden werden, wenn die Féll- oder Rodungsmafinahmen im
Winterhalbjahr zwischen 1. Oktober und 1. Mérz durchgefiihrt werden. Das Téten
von lberwintemden Tieren in der 0.g. groRen Eiche im Waldschuizstreifen kann
vermieden werden, wenn das Fillen dieses Baumes ausschlieRlich im Oktober
erfolgt.

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach
§ 44 (1) BNatSchG ergeben sich fiir die vorkommenden Fledermausarten durch
den Teillebensraumverlust mit der damit verbundenen Stérung, den Verlust von
Quartieren und das Toten oder Verletzen einzelner Individuen. Zur Vermeidung
sind eine Fillzeitenregelung und die Kompensation des Verlustes an Gehdlzha-
bitaten und Quartieren notwendig.

Brutvégel: Durch den Verlust der Waldfldche und die Entnahme von Bédumen
gehen Bruthabitate ungefdhrdeter eurybker Waldbesiedler verioren. Ist die o.g.
groRe Eiche im Waldschutzstreifen zu fallen, geht damit auch ein potentieller
Brutplatz des Mittelspechtes veroren.

Das Téten oder Verletzen einzelner Individuen und die Zerstdrung von Nestern
mit Gelegen oder Jungvégeln kénnen durch die Einhaltung einer Fillzeitenrege-
lung (s.0. Flederméuse) vermieden werden.

Stérungen und eine vorhabenbedingte Verschlechterung des Erhaltungszustands
der im Plangebiet zu erwartenden Arten kénnen aufgrund des guten Erhaltungs-
zustands ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach
§ 44 (1) BNatSchG ergeben sich fiir die vorkommenden Brutvogelarten durch
den Verlust von Bruthabitaten und das Téten oder Verletzen einzelner Indivi-
duen. Sie sind vermeidbar, wenn bei Eingriffen die 0.g. Fallzeitenregelung getrof-
fen wird und wenn eine Kompensation zum Verlust an Bruthabitaten erfolgt.
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Kammmelch: Das Téten oder Verletzen einzelner Individuen durch die Baufeld-
rdumung ist moglich, aber wenig wahrscheinlich, da die Anwanderung in den
Geltungsbereich aufgrund der verkehrsreichen Straen fiir den Kammmolch sehr
eingeschrénkt ist. Auch durch den Betrieb des Parkplatzes sind Verluste méglich.
Ein Verlust einzelner Individuen durch die BaumaBnahme entspricht daher dem
Lebensrisiko von Amphibien und wird durch Reproduktion ausgeglichen.

Da im Plangebiet kein Laichhabitat des Kammmolchs vorhanden ist, kann eine
Zerstérung einer Fortpflanzungs- oder Ruhestitten ausgeschlossen werden.
Auch eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
durch den Verlust einzelner Individuen ist gemaB artenschutzrechtlichem Fach-
beitrag (s. Anlage) nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach
§ 44 (1) BNatSchG konnen fiir den Kammmolch ausgeschlossen werden.

¢ Schutzgut Boden

Durch die geplanten BaumaRnahmen im Geltungsbereich kommt es zu einer
Neuversiegelung von Boden. Dabei gehen alle Funktionen des Bodens flr den
Naturhaushalt verloren, es ist von einer erheblichen Beeintrdchtigung des Bo-
dens auszugehen.

Der Umfang der zu erwartenden Neuversiegelung ergibt sich aus der festgesefz-
ten Grundfliche von max. 1.500 m? im SO-Krankenhaus, die fir Nebenanlagen
und Stellplatze bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 (iberschritten wer-
den darf. Dabei sind die im SO "Krankenhaus: Stellpldtze” bereits vorhandenen
versiegelten Flachen (Stelipldtze) zu berlicksichtigen

Die zusétzliche Rechtsabbiegespur von der Maria-Merkert-Strale in die Parkpa-
lette wird im Bereich von bestehenden versiegelten Stellpldtzen angelegt, so
dass im Bereich der privaten Verkehrsflache keine Neuversiegelungen vorgese-
hen sind.

S0 ,Krankenhaus: Stellplatze”: Gesamtfliche ca. 3.598 m?

maximal zuldssige Uberbauung bis zu GRZ 0,8 —: ca. 2878 m?
J. vorhandene Versiegelung (Stelipldtze etc.) ca. 1.516 m?
Neuversiegelung ca. 1.362 m?

* Schutzgut Wasser

Durch die geplante Emrichtung der Parkpalette und der damit verbundenen Neu-
versiegelung kommt es zu einem erhéhten Oberflichenwasserabfluss.

Das Regenwasser wird (iber vorhandene, teilweise zu ermneuemnde Leitungen zu
einem geplanten Regenwasserrickhalteteich siidlich des siidéstlich vom Pla-
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nungsgebiet gelegenen Altenheimes gefiihrt. Das Regenwasser wird in einer
vorgeschalteten Reinigungszone liber den Riickhalteteich in die Bille eingeleitet.
Der Teich wird naturnah gestaltet, ein gesonderter Ausgleich fiir die Abfiihrung
des Regenwassers in den Vorfluter ist somit nicht erforderlich (vergl. Anlage zum
Runderlass des innenministeriums vom 03. Juli 1998, Ziffer 3.1a).

Fir den Bau der erforderlichen Streifen- und Einzelfundamente muss keine
Grundwasserabsenkung erfolgen, die Grundwasserabstidnde sind ausreichend
(vergl. Baugrundbeurteilung, Stand 16.04.2010). Ein Eingriff in den Grundwas-
serhaushalt findet an dieser Stelle nicht statt.

= Schutzgiiter Klima und Luft

Durch das geplante Vorhaben gehen insgesamt ca. 2.400 m® zusammenhé&n-
gende Waldfldche verloren, die besondere biokiimatische Ausgleichsfunktionen
hat (Kaltluftentstehung, Frischluftzufuhr). Bei der relativ geringen Gréenordnung
im Verhdltnis zu den bestehenden umgebenden Waldflichen werden dadurch
allerdings keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen der Schutzgii-
ter Luft und Klima ausgelést.

s Schutzgut Landschaft

Die Errichtung der Parkpalette fihrt zu einer Verénderung des Orts- und Land-
schaftsbildes im oberen Bereich der Loddenallee. Der Waldcharakter zwischen
den Stellplédtzen an der Loddenallee und am Verwaltungsgebéude, das die 6st-
lich gelegene Krankenhausanlage bisher landschaftlich einbindet, geht fiir die
neue Parkpalette zum Teil verloren. Bei einer maximal zuléssigen Hohe von 19 m
UNN wird sie das Niveau der Loddenallee um ca. 2,50 m - ca. 6,50 m {iberragen.
Durch die zu erhaltenden und anzupflanzenden Strducher auf der Griinflache
westlich der Parkpalette wird die Fassade zwar griingestalterisch zur Loddenal-
lee eingebunden, der Waldcharakter des Ortsbildes geht in diesem StralRenab-
schnitt allerdings verloren. Die verbleibende Beeintrdchtigung bleibt jedoch auf-
grund der westlichen und sidlichen Waldflichen auf den Standort selbst be-
schrankt.

Dariiber hinaus kann angenommen werden, dass durch die Konzentrierung der
Stellpldtze im Geltungsbereich der Parkdruck auf den sldlichen Abschnitt der
Loddenallee abnimmt, so dass hier positive Effekte fiir das dortige Orts- und
Landschaftsbild zu erwarten sind.

20



PROKCM ‘

¢ Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind durch die Planung nicht betroffen.

Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wech-
selbeziehungen zwischen den Schutzgitern zu beriicksichtigen. Grundséatzlich
bestehen immer Wechselbeziehungen zwischen allen Bestandteilen des Natur-
haushaltes. Auswirkungen auf einzeine Schutzgiter kdnnen aufgrund der beste-
henden Wechselbeziehungen zu Wechselwirkungen auf andere Schutzgiter
flihren.

Im Geltungsbereich ist dieses Wirkungsgeflecht insbesondere durch die Auswir-
kungen des menschlichen Handelns auf die anderen Schutzgiiter geprégt. Die
wesentlichen Veranderungen fiir den Naturhaushalt bei Umsetzung der geplan-
ten MaBnahmen ergeben sich durch die Versiegelung von Boden, den Verlust
von Tierlebensrdumen, die Zersidrung von lLebensrdumen fur Pflanzen und
durch die Verédnderung des Landschafts- und Orisbildes.

Durch die Errichtung der Parkpalette verdndert sich die Oberflichengestalt im
Geltungsbereich. Dies hat Einfluss auf das Mikroklima und die Pflanzen- und
Tierwelt in den umgebenden Fldchen. Die Bodenversiegelung und das evil. Ab-
leiten von Oberflaichenwasser aus dem Geltungsbereich beeinflussen die Boden-
feuchte und die Pflanzenzusammensetzung in den benachbarten, tieferliegenden
Waldflachen. Durch das Entfernen der Waldfliche und des Baumbestandes wird
die Lebensraumgqualitét fiir Tiere, die in den umliegenden Waldbereichen leben,
beeinflusst. Fir die Haselmaus hat die Entnahme des Baumbestandes im Wald-
schutzstreifen zugunsten von strducherreichen Bestinden positive Auswirkun-
gen, wohingegen waldbewohnende Tierarten dadurch verdringt werden.

Durch die geplanten Malnahmen werden die vorhandenen Wechselbeziehungen
zwischen den Schutzgitern Boden, Klima, Pflanzen sowie Tiere verdndert. Eine
Verstédrkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstéar-
kende Wechselwirkungen ist im Bebauungsplan jedoch nicht zu erwarten.

6.3.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Errichtung der Parkpaleite wiirden prognostizierten
Beeintréchtigungen der Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Boden und Wasser nicht
eintreten.

Allerdings wére eine Entspannung des Parkplatzproblems im weiteren Verlauf
der Loddenallee nicht zu erreichen. Es bliebe bei dem Parksuchverkehr und dem
Parkdruck entlang der Strale.
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6.3.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind geméaR § 1 (6) Nr. 7 BauGE bei der Auf-
stellung der Bauleitpldne und in der Abwigung nach § 1 (7) zu berticksichtigen.
insbesondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung gem. § 1a (3) BauGB und §§ 13ff BNatSchG die Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft, die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet werden, zu
beurteilen und Aussagen zu ihrer Vermeidung, Verminderung bzw. ihrem Aus-
gleich zu treffen.

6.3.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen

Nachteilige Auswirkungen auf Boden und Wasser werden minimiert durch
die Reduzierung der versiegelten Fl&chen auf ein Mindestmat,

die Anlage eines naturnahen Regenwasserriickhalteteiches mit Vorbe-
handlung des Niederschlagswassers von den Stellplatzanlagen.

Nachteilige Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt werden minimiert durch

Einschrénkung des Féli- und Rodungszeitraums zum Schutz von vor-
kommenden geschitzien Tieren,

Anbringen von fiinf Fledermausersatzquartieren (Quartierkdsten) sowie -
fir den Fall der Entnahme der groRen Eiche — zusétzlich eines Uberwinte-
rungskastens an verbleibenden Baumen im sidlich verbleibenden Wald-
bereich zur Vermeidung des Verlustes an Lebensrdumen geschitzter
Fledermiuse,

Erhaltungs- und Anpflanzfestsetzungen fiir strauchartige Laubgeholze auf
Flachen ndrdlich und westlich des Standortes fir die Parkpalette (An-
pflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubgehdizen),

Erhalt des Strauch- und teilweise Baumbestandes innerhalb des Wald-
schutzstreifens sidlich der geplanten Parkpalette, insbesondere der
Béume mit Fledermausquartieren.

Nachteilige Auswirkungen auf das charakieristische Landschafts- und Ortsbild
werden minimiert durch

Erhaltung mdglichst vieler Baume,

Anordnung der Parkpalette am FuB der vorhandenen Topografie fir die
ErschlieBung der Parkpalette,

Erhaltungs- und (tiw.) Anpflanzungsfestsetzungen fir strauchartige Laub-
gehélze an der Nord-, West- und Siidseite der Parkpalette zur gestalteri-
schen Einbindung des Gebhdudes.
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6.3.4.2 MaBnahmen 2um Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

KompensationsmaRnahmen sind erforderlich fiir die Versiegelung von Boden,
den Verlust von Waldfl&che und Baumbesténden sowie fiir den Verlust von Tier-
lebensrdumen. Bei der betroffenen Waldfldche sind die Kompensationsanspri-
che nach LWaldG und nach LNatSchG zu beriicksichtigen.

Ausgleich fur das Schutzgut Wasser wird nicht erforderlich, da das anfallende
Niederschlagswasser in einem natumah gestalteten Regenklérbecken vorbehan-
delt und anschlieRend in die Bille abgeleitet wird.

« Kompensationserfordernis fir die Neuversiegelung von Boden

Fir die Versiegelung von Boden ist als Kompensation entweder die Entsiegelung
von Fidchen im Verhdltnis 1 : 1 oder die naturnahe Entwicklung einer bisher in-
tensiv genutzten Flache im Verhéltnis 1 : 0,5 erforderlich®,

Fléchen zur Entsiegelung stehen als Kompensafionsflachen nicht zur Verfiigung.
Bei einer Neuversiegelung ca. 1.362 m? sind daher ca. 681 m? Flache natumah
zu entwickeln. Dies soll im Zusammenhang mit der erforderlichen Ersatzauffors-
tung erfolgen.

« Kompensationserforderis fiir Pflanzen / Wald

Fiir die betroffene Waldfliche ist gemaR Vorabstimmung mit Herm Lorenzen,
Forstbehérde Siid, und Herrn Schmidt-Hilger, untere Naturschutzbehérde® des
Kreises Stormarn, die Ersatzaufforstung einer Fldche mit standortheimischen
Laubgehé&lzen und anschlieBender Entwicklung zu naturnahem Laubwald vorge-
sehen. Dadurch kénnen die Kompensationserfordernisse nach LWaldG und nach
BNatSchG multifunktional erfiillt werden.

Es wurden folgende Kompensationsumféange abgestimmt:

> Verlust von mesophytischem Laubwald durch Uberbauung
bzw. durch Entnahme des gesamten Baumbestandes 1:3

» Teilentnahme von Bdumen bzw. Auslichtung von meso-
phytischem Laubwald im Waldschutzstreifen 1:1

» Kompensationserfordernis fiir Tiere

Es werden artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen fir die Teillebensraum-
verluste von Haselmaus und europdischen Gehdlzbriitern einschlieBlich des Mit-
telspechtes erforderlich, um das Eintreten der artenschutzrechtlichen Zugriffsver-
bote zu vermeiden. Die Betroffenheiten der Flederméuse werden durch das Anb-
ringen von fiinf Fledermausersatzquartieren vermieden (s.0.).

* GemaR gemeinsamem Runderlass "Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht' - Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Minis-
teriums fir Umwelt, Natur und Forsten aus 1998

° Abstimmung im Rahmen des Planungsgespridches am 15.03.2010 bei der Stadtverwal-
tung der Stadt Reinbek
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Da es sich bei den betroffenen Tierlebensrdumen um Waldbiotope handelt, ent-
spricht die erforderliche Aufforstung und naturnahe Eniwicklung eines Laubwal-
des qualitativ und quantitativ auch dem Ersatzerfordemis fiir die Teillebensraum-
verluste von Haselmaus und europdischen Brutvégeln einschlieBlich des Mittel-
spechtes. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass das Vorkom-
men der Haselmaus im B-Plan-Gebiet lediglich aufgrund der vorhandenen Struk-
turen vermutet wird und es in den angrenzenden Waldflichen Ausweich-
Lebensraume fiir die Haselmaus gibt.

s Kompensationserfordemis fiir das Landschaftsbifd

Fir die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes, die sich aus dem Verlust des
Waldteilstiicks am Krankenhaus und der Errichtung der Parkpalette ergibt, ist
gemél dem o.g. Runderlass ein Ausgleich erfordertich, der zu einem Land-
schaftsbild fuhrt, dass unter Bernicksichtigung von Art und Umfang der Bebauung
dem jeweiligen Landschafisbildtyp Rechnung trégt.

Ein Ausgleich an Ort und Stelle ist aufgrund fehlender geeigneter Fléchen auf
dem Krankenhausgeldnde und im Bereich der ansonsten vorherrschenden Wald-
flachen nicht méglich. Der erforderliche Ausgleich kann jedoch multifunktional
durch die fiir das Schutzgut Pflanzen/\Wald vorgesehene Ersatzaufforstung an
anderer Stelle erfolgen.

o Kompensationserfordernis gesamt

Es ergibt sich folgender Kompensationsflachenbedarf:

Betroffenes Schutzgut Eingriff Ausgleichs-
bedarf
Boden:
Neuversiegelung 1.362m*{ 1:0,5 681 m?
Pflanzen / Wald:
Verlust von mesophytischem Laubwald durch
Uberbauung bzw. durch Entnahme des gesamten
Baumbestandes 23714m? | 1:3 7122 m?
Teilentnahme von Bdumen bzw. Auslichtung von
mesophytischem Laubwald im Waldschutzstreifen 2494 m2 | 1:1 2494 m?
9.616 m?
Tiere: s.0. - multifunktional
- Verlust von Teillebensrumen von Haselmaus (Pf‘::;zen/ Pﬂm't A”ig";"';:
und europaischen Gehdlzbritern ) anzen/vva
A - 5 Fledermaus-
- evil. Verlust von Fledermausquartieren quartiers
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Betroffenes Schutzgut Eingriff Ausgleichs-
bedarf
Landschaftsbild: 8.0, multifunitional
Verlust von mesophytischem Laubwald durch (Pflanzen / Pﬂmit Ausgleich
Uberbauung bzw. durch Entnahme des gesamten Wald) anzen/ Wald
Baumbestandes
Entnahme von Biumen bzw. Auslichtung von me-
sophytischem Laubwald im Waldschutzstreifen
gesamt: 10.297 m?

s AusgleichsmaBnahmen
Als Ausgleichsmafnahme ist vorgesehen:

Ersatzaufforstung einer mindestens ca. 9.616 m* groen Flache mit standortge-
rechten, einheimischen Laubgehdélzen, Entwicklung zu natumahem Laubwald.
Die AusgleichsmaRnahme dient gleichermalen dem Waldersatz nach LWaldG
und dem naturschutzrechtlichen Ausgleich filr Boden, Pflanzen, Tiere und Land-
schaftsbild.

Der Ausgleich fiir den Boden von 681 m® soll parallel zu den bestehenden Aus-
gleichsflachen ,Am Kattenbaum* in Form einer Verbreiterung des Knickschutz-
streifens erfolgen. Dabei wird die Fldche aus der landwirtschaftiichen Nutzung
herausgenommen und in Knickschutz umgewandelt (vgl. § 10 Durchfiihrungsver-
trag).

Der Ausgleich fiir den Wald von 9.616. m? soll miglichst im Stadtgebiet und/oder
nah angrenzend erfolgen. Nahere Festlegungen erfolgen im Waldumwandlungs-
verfahren |t. Landeswaldgesetz (vgl. § 10 Durchfihrungsvertrag).

Der eventuelle Verlust ven Fledermaushéhlen in Altbdumen wird durch das Auf-
hé&ngen von 5 Ersatzquartieren im slidlich angrenzenden Wald ausgeglichen.

6.3.5 Ubersicht Uber die in Betracht kommenden anderweitigen Lésungs-
méglichkeiten

Zu betrachten sind Planungsaltemativen innerhalb der Geltungshereichsgrenzen.

Als alternative Losungsmbglichkeit fiir das Ziel der Bebauungsplanung (Schaf-
fung von zusétzlichen Stellpldtzen zur Entspannung des Parkdrucks entlang der
Loddenallee) kdme im Geltungsbereich eine ebenerdige Steliplatzfliche in Be-
tracht. Dies hétte am Standort zwar tendenziell geringere Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild, es kénnten jedoch deutlich weniger Stellplatze ge-
schaffen werden.

Aufgrund der besonderen Hanglage ist es méglich, eine Parkpalette mit drei
Ebenen zu errichten, die mit relativ kleinrdumigen Auswirkungen auf das Orts-
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und Landschaftsbild eine verhdltnismaRig grofe Entlastung auf dem siidlichen
Abschnitt der Loddenallee erreichen kann.

6.4 Zusitzliche Angaben

6.4.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung
Liste der bisher vorliegenden Fachbeitrége und Gutachten:

— Landschaftsplan der Stadt Reinbek von 1998 mit 1. bis 6. Anderung,
Stand 25.05.2005 (Buro Bielfeldt + Berg, Hamburg)

- Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Reinbek ,Parkpalette / Loddenallee” -
Fachbeitrag zum Artenschutz gemaR BNatSchG, Stand 11.03.2010 (Bio-
logenbiiro GGV, Kiel)

- Ldrmaktionsplanung Ballungsraum Hamburg-Ost, Rasterl&rmkarte 2012 —
Ausschnitt 1/4 (LAIRM CONSULT, Beratendes Ingenieurbiiro fiir Akustik,
Luftreinhaltung und Immissionsschutz, Hammoor)

Bebauungsplan Nr. 42 Parkpalette / Loddenallee” der Stadt Reinbek —
Verkehrstechnische Stellungnahme Krankenhaus Reinbek St. Adolf-Stift,
Stand 10.05.2010 (Biro Masuch + Olbrisch, Oststeinbek)

- Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 42 ,Parkpalette
/ Loddenaliee” der Stadt Reinbek, Stand 01.06.2010 (Biiro LAIRM Consuit
GmbH, Hammoor)

Bei der Ermittlung der Eingriffe und der sich daraus ergebenden Ausgleichserfor-
dernisse wird der gemeinsame Runderlass "Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht' - Gemeinsamer Runderlass des Innenministe-
riums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten aus 1998 angewen-
det. Die Bewertung der Lebensrédume fir Pflanzen und Tiere orientiert sich an
KAULE 1991° und dessen Weiterentwicklung. Die Bewertung der Schutzgiiter
Boden und Wasser beruht auf MARKS et al. 19927, AG BODENKUNDE 1982° und
BUNDESVERBAND BODEN 1999°.

6.4.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Unterlagen

Wihrend der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkei-
ten bei der Zusammenstellung der Unterlagen.

® Kaule, Giselher 1991: Arten- und Biotopschutz. Stuttgart.

7 Marks, Robert et al. (Hrsg.) 1992: Anleitung zur Bewertung des Leistungsvermégens
des Landschaftshaushaltes. Schr.R., Forschungen zur deutschen Landeskunde, Zent-
ralausschuss flr deutsche Landeskunde (Hrsg.), Bd. 229. Trier.

8 AG Bodenkunde 1982: Bodenkundliche Kartieranleitung. Hannover.

® Bundesverband Boden (BVB) 1999: Bodenschutz in der Bauleitplanung — Vorsorge-
orientierte Bewertung — Berlin.
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6.5 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaRnahmen zur Oberwachung sind nicht vorgesehen.

6.6 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 42 wird aufgestelit, um die Errichtung einer
Parkpalette mit ca. 130 neuen Stellplétzen am Krankenhaus Reinbek St. Adolf-
Stift zu ermdglichen und die vorhandenen Stellpldtze im Bereich der Loddenallee
planungsrechtlich zu sichern. Hierfir wird an der Loddenallee westlich des Kran-
kenhauses ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Krankenhaus: Stellpl&t-
ze" ausgewiesen, das den Standort der geplanten Parkpalette und die vorhande-
nen Stellpldtze an der Loddenallee umfasst.

Um den erforderlichen Waldschutzstreifen (nach § 24 LWaldG) zwischen der
baulichen Anlage und dem siidlich angrenzenden Wald nachzuweisen und sei-
nen geseizlichen Zweck zu erflillen, wird sidlich der geplanten Parkpalette ein
30 m breiter Streifen als private Griinfliche festgesetzt, in dem der Baumbestand
ganz oder teilweise entnommen werden muss und die Waldfliche in Griinfliche
umgewandelt wird.

Mit den Festsetzungen im Geltungsbereich werden Auswirkungen auf mehrere
Schutzgiiter vorbereitet. Es wird bisher unversiegelte Fldche vollsténdig versie-
gelt mit Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden und Wasser (ca. 0,07 ha).
Durch den Verlust von Wald auf ca. 0,24 ha und die Umwandlung von Wald in
eine private Grinfliche mit (tiw.) Entnahme des Baumbestandes (ca. 0,25 ha) ist
Lebensraum von Pflanzen und Tieren (hier: Brutvégel, Flederméuse und Hasel-
maus) betroffen. Weiterhin wird dadurch das Landschaftsbild beeintrachtigt.

Die Auswirkungen kénnen durch MinimierungsmaBnahmen vor Ort gemindert
werden: Reduktion der iiberbaubaren Fl&che und des Totalverlustes von Wald-
flichen auf das geringstmégliche MaB, Erhaltung von verbieibendem Strauch-
und Baumbestand, Behandiung und Riickhaltung des Niederschlagswassers in
einem naturnahen Regenwasserrickhalteteich, Einschrénkung des Féill- und
Rodungszeitraums in Bezug auf die betroffenen Tierarten.

Durch eine Ersatzaufforstung einer mindestens ca. 9.616 m? grofen Fliche und
Entwickiung zu einem standortgerechten, einheimischen Laubwald und die Anla-
ge eines mindestens 681 m? groen Knickschutzstreifens werden die verbleiben-
den Auswirkungen in dem erforderlichen Maf kompensiert.
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7 Bodenordnung, ErschlieBungskosten

Bodenordnende Manahmen sind zur Realisierung der Festsetzungen nicht not-
wendig. Offentliche ErschlieBungsmaBnahmen sind ebenfalls nicht notwendig
oder geplant.

Samtliche Planungs- und Baukosten trdgt der Investor. Fiir die Stadt Reinbek
fallen keine Kosten an.

8 Stddtebauliche Vergleichswerte

Geltungsbereich

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 42 gesamt ca. 0,7 ha
 davon: SO Krankenhaus "~ ca03ha |

private Verkehrsfldche ca. 0,04 ha

private Griinflache ,Parkanlage" ca, 0,05 ha

private Griinfiache mit Fldchen fiir ca. 0,25 ha

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

9 Beschluss

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung am

243221 gebilligt.

Blrgermeister
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